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I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Situation und Grundliagen

I.1.1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Einhausen beabsichtigt durch die vorliegende Aufstellung eines einfachen Bebau-
ungsplanes, die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung einer Hundespielwiese
und weiterer 6ffentlicher Grun- und Aufenthaltsflachen zu schaffen. Mit der Einrichtung einer Hun-
dewiese, die ebenso Treffpunkt wie ,Tobewiese” fir Hunde sein soll, sowie weiterer parkahnlicher
Aufenthaltsflachen moéchte die Gemeinde eine Fortsetzung der kontinuierlichen Entwicklungen
zur Verbesserung der Naherholungsfunktion im gesamten Gemeindegebiet erzielen. Erfolgreich
umgesetzt wurden hier zuletzt neben der Renaturierung der Weschnitz auch die Umgestaltung
des Ortsmittelpunktes, unter anderem durch den neuen Schulsteg. Die Vorziige Einhausens als
Wohnort zeichnen sich inshesondere auch aus der hohen Wohnqualitat, die es jedoch nicht nur
zu erhalten, sondern fortwéhrend zu verbessern gilt.

Die Errichtung einer Hundewiese steht schon langer auf der Agenda der Gemeinde, jedoch
konnte bislang kein geeigneter Standort gefunden werden. Die nun ausgewahlte Flache befindet
sich sudlich der Weschnitz zwischen der Industriestrale (Kreisstral3e K 65) und dem Friedhof
Sud. Das Gelande wurde ehemals von einer 6rtlichen Gartnerei beansprucht, deren Betrieb zwi-
schenzeitlich aufgegeben wurde. Der nérdliche Teil des Plangebiets, angrenzend zur Weschnitz,
soll als ¢ffentliche Griin- und Aufenthaltsflachen entwickelt werden. Die bestehenden baulichen
Anlagen der ehemaligen Gartnerei werden derzeit durch den oOrtlichen Vogelschutz- und -liebha-
berverein als Lagerflachen genutzt. Der sudliche Teilbereich umfasst eine Gesamtflache von ca.
4.770 m2, Um den Hunden und Besitzern den nétigen Freiraum aber auch Schutz zu geben, um
die Hunde frei laufen zu lassen, soll die Hundewiese als eingezaunte Anlage konzipiert sein.
Denkbar wére beispielsweise auch eine weitere Unterteilung der geplanten Wiesenflache in zwei
LAbteilungen®, damit lebhaftere und friedlichere Hunde sich nicht in die Quere kommen. Hier ist
die Gemeinde frei in der Umsetzung. Diesbezlgliche Details sind im Rahmen der Objektplanung
festzulegen, ebenso die genaue Ausgestaltung des Eingangsbereichs und Details zur Platzge-
staltung und -ausstattung, die u.a. auch Abfallbehéaltnisse und Kotbeutelspender beinhaltet.

Zusatzlich zu der bestehenden und bereits haufig genutzten Ful3- und Radroute entlang der We-
schnitz soll ein ergdnzender FulBweg westlich der IndustriestralRe errichtet werden. Hierdurch wird
die Mdglichkeit eines Rundwegs geschaffen, durch den die Spaziergehenden nicht mehr zwangs-
laufig die GoethestralRe passieren missen, um zum Weschnitzdamm zu gelangen bzw. von dort
zurtickzukehren.

Bei der geplanten Hundewiese handelt es sich um eine kommunale Einrichtung, weshalb die
Gemeinde Einhausen fir den Betrieb verantwortlich ist. Die Bewirtschaftung und Pflege (Mahd)
erfolgt durch die Gemeinde selbst oder wird durch diese extern beauftragt.

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) auf-
gestellt werden. Entsprechend § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB kann ein Bebauungsplan fiir die Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malinahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt wer-
den. Eine quantitative Vermehrung baulicher Nutzungsmdglichkeiten ist somit keine Anwen-
dungsvoraussetzung des beschleunigten Verfahrens. Der vorliegende Bebauungsplan wird ins-
besondere unter dem Gesichtspunkt der ,doppelten Innenentwicklung® aufgestellt. Das Leitbild
der doppelten Innenentwicklung verfolgt das Ziel, Flachenreserven im Bestand baulich sinnvoll
zu nutzen, gleichzeitig aber auch urbanes Griin zu entwickeln, zu vernetzen und qualitativ aufzu-
werten. Die Gemeinde beabsichtigt mit der vorliegenden Planung unter Beriicksichtigung ortskli-
matischer Griinde eine Verbesserung der Naherholungsqualitéat und somit eine qualitative Ent-
wicklung des Siedlungsbereichs.
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Durch die Planung und Errichtung einer Hundewiese mit angrenzenden Grin- und Aufenthalts-
flachen im entsprechenden Bereich wird den Anwohnerinnen und Anwohnern eine neue stadte-
bauliche Qualitat in ihrer wohnlichen Umgebung gegeben, wodurch die aktuell nur wenig genutz-
ten Flachen einer sinnvollen Nutzung zugefiihrt werden. Aufgrund der Planung einer Hundewiese
bzw. Parkanlage werden die bestehenden Grinflachen nur in geringem Maf3 versiegelt und be-
stehen weiterhin als Griinflachen der Gemeinde Einhausen. Sie haben somit weiterhin eine po-
sitive Wirkung auf das Kleinklima der Umgebung.

.L1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich im Osten des Gemeindegebiets und liegt ndrdlich der Landesstral3e
L 3111 sowie westlich der Bundesautobahn BAB 67. Der Geltungsbereich des vorliegenden Be-
bauungsplanes umfasst konkret folgende Grundstiicke in der Gemarkung Kleinhausen, Flur 1,
Flurstiicke Nr. 435/6, Nr. 437/15, Nr. 441/4 (teilweise), Nr. 781/17, Nr. 781/22, Nr. 781/23 (teil-
weise), Nr. 781/24 (teilwiese), Nr. 807/2 (teilweise) und Nr. 840/17 (teilweise). Das Plangebiet hat
eine Gesamtgrdl3e von ca. 1,30 ha.
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Abbildung 1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 43 ,In der Mihle“ (unmafstablich, Bildquelle:
SCHWEIGER + ScHoLz Ingenieurpartnerschaft mbB, Januar 2024, Datengrundlage Liegen-
schaftskarte: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation, Stand vom
09.07.2022)
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1.1.3 Planungsvorgaben

.1.3.1 Regionalplan Sudhessen

Der Regionalplan Stdhessen/Regionale Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP2p0 -
StAnz. 42/2011 vom 17.10.2011), der im Maf3stab 1:100.000 vorliegt, weist das Plangebiet als
,Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft“ aus. Da das Plangebiet erheblich kleiner als 3,0 ha ist, kon-
nen die Flachen als nicht raumbedeutsam angesehen werden, weshalb sie der Abwéagungsent-
scheidung der Gemeinde grundsatzlich zuganglich sind.

Zu der vorgelegten Planung wurden aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken geaufert
und die Planung kann daher gemaf § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung ange-

passt gelten.

=
- =

)

I r—

Abbildung 2  Ausschnitt aus der Teilkarte 3 des Regionalplanes Sidhessen 2010 mit Darstellung der
Lage des Plangebiets (roter Kreis) (unmaf3stablich; Bildquelle: Regierungsprasidium Darm-
stadt, Oktober 2011)

1.1.3.2 Vorbereitender Bauleitplan (Flachennutzungsplan)

Der seit 01.03.2002 wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Einhausen, der im
Malstab 1:5.000 vorliegt, stellt das Plangebiet grof3tenteils als ,Grunflachen® mit den Zweckbe-
stimmungen ,Garten” sowie ,Friedhof‘ dar. Angrenzend zum Plangeltungsbereich befindet sich
die Darstellung einer ,Richtfunktrasse“. Ganz im Siden ist die Darstellung der Grinflachen von
einer Wasserleitung Uberlagert. Durch das Plangebiet verlauft auRerdem die Kreisstral’e K 65
(Industriestral3e), die im Flachennutzungsplan entsprechend als ,wichtige Verkehrsflache® dar-
gestellt ist.

Da die Lesbarkeit des Flachennutzungsplanes bei VergroRerung, u.a. auch fir das vorliegende
Plangebiet, nur eingeschréankt moglich ist, stellt die Gemeinde Einhausen eine farbige Version
des Flachennutzungsplanes in hoher Auflésung auf ihrer Homepage (Link: https://www.einhau-
sen.de unter ,Planen & Bauen® - ,Flachennutzungsplan®) zur Verfigung. Die Darstellungen die-
ses farbigen Flachennutzungsplanes sind fir das Plangebiet deckungsgleich mit denen des wirk-
samen Flachennutzungsplanes, der fiir die Allgemeinheit im Ubrigen tber das Burger GIS des
Kreises BergstralRe (Link: https://buergergis.kreis-bergstrasse.de) zur Verfiigung steht, weshalb
ein vergréRerter Ausschnitt dieser Farbversion zur deutlicheren Lesbarkeit ebenfalls als Abbil-
dung enthalten ist.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Einhausen (unmalf3-

stablich, Bildquelle: Geografisches Informationssystem (Burger GIS) des Landkreises Berg-

stral3e, Internetabruf am 12.11.2023 unter https://buergergis.kreis-bergstrasse.de)
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Einhausen (unmalf3-

; Bildquelle: Gemeinde Einhausen, Januar 2019)
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Die geplante Hundewiese sowie weitere o6ffentliche Griin- und Aufenthaltsflachen entsprechen
damit auf den ersten Blick nicht vollstandig dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB.

Ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, kann im vor-
liegend angewendeten beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aber auch aufgestellt, ge-
andert oder erganzt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder ergénzt ist. Damit ist
eine separate Anderung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich. Der Flachennutzungsplan
ist dann im Nachgang zum Bebauungsplanverfahren auf dem Wege der Berichtigung anzupas-
sen.

LEGENDE
DARSTELLUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB |.V.M. DER BAUNVO

FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND
FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE

[P Ruhender Verkehr § 5 Abs. 2 Nr. 3BaUGB
GRUNFLACHEN
Offentiiche Grinfiéchen "
mit der Zweckbestimmung: Parkanlage 33ABsZIN5BouGR
Offentliche Grinfiédchen : § 5 Abs. 2Nr. 5 3auGB
mif der Zweckbestimmung: Hundewiese Sesenes
SONSTIGE PLANZEICHEN
r==1

baad Grenze des von der Fidchennutzungsplan@nderung betroffenen Bereichs

+—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

m Gebdude Bestand

Umgrenzung der Fldchen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen GuBere Einwirkungen oder
m bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen § 5Abs. 3Nr. 1 BauGB
gegen Naturgewalten erforderiich sind, hier: Vemdssungs-
und Uberschwemmungsgefdhrdetes Gebiet

Abbildung 5: Informelle Darstellung zur Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Einhau-
sen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 43 ,In der Mihle* in Einhausen (unmaRstablich;
Bildquelle: SCHWEIGER + ScHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB, Februar 2024, Datengrund-
lage Liegenschaftskarte: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation,
Stand vom 09.07.2022)
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1.1.3.3 Verbindliche Bauleitpldne (Bebauungspldne)

Fur das Plangebiet gibt es noch keine verbindlichen Bauleitplane, sodass es sich bei den Bau-
grundstiicken um unbeplante Siedlungsflachen handelt. Entsprechend der Darstellung des Fla-
chennutzungsplanes befindet sich das Plangebiet im Siedlungsbereich. Unter weitrdumiger Be-
trachtung des Siedlungsbereichs Einhausens ist zudem zu erkennen, dass der Bebauungszu-
sammenhang sudlich der L 3111 mittlerweile bis auf Hohe des Plangebiets bzw. des Friedhofs
ausgebildet wurde. Im Norden Einhausens reichen die Siedlungsflachen sogar nahezu bis zur
Autobahn angrenzend.

1.1.3.4 Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Gebieten der Natura 2000-Verordnung, d.h. Fauna-Flora-Ha-
bitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete (VSG) sind nicht unmittelbar betroffen. Die
nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete, namlich das VSG Nr. 6217-404 ,Jagersburger / Gerns-
heimer Wald“ sowie das VSG Nr. 6417-450 ,Walder der sudlichen hessischen Oberrheinebene,
beginnen jeweils in einer Entfernung von mehr als 1,0 km ndrdlich bzw. stdlich des Plangebiets,
sodass keine Auswirkungen auf dieses Schutzgebiet durch die Planung zu erwarten sind.

Schutzgebiete

Vogelschutzgebiete

Landschaftsschutzgeblete

\X Hinwelse gesetzl, geschitzte
Biotope (HB)

e m "
SUU TSN ar ST s TN L 5 RO e s i Okokonto - Geometrie wurde
erfasst
O i
1 7\ :
{ -
1
\ Kompensationsflichen
§ \ Geometrie wurde erfasst
)

')
=R\ \ \\7—}

Abbildung 6:  Ausschnitt aus dem Natureg-Viewer mit der Darstellung dort erfasster, naturschutzfachlich
relevanter Flachen (unmafstablich; Bildquelle: Internetabruf am 13.11.2023 unter
http://natureg.hessen.de/mapapps/resources/apps/natureg/index.html?lang=de)

Der Planbereich tberlagert kein ausgewiesenes oder geplantes Natur- bzw. Landschaftsschutz-
gebiet. Das Landschaftsschutzgebiet Forehahi beginnt ebenfalls erst in mehr als 1,0 km nérdlich
bzw. stdlich des Plangebiets, sodass auch hier keine Auswirkungen auf das Schutzgebiet durch
die Planung zu erwarten sind.

Im Bereich der Weschnitz ist eine Teilflache der Okokontomalnahme Nr. 3442 (,,(")kokonto - Ge-
ometrie wurde erfasst®, MalRnahmenart: FlieRgewasser Renaturierung) zugeordnet. Des Weite-
ren befindet sich in dem Bereich ebenfalls eine Kompensationsflache mit der Verfahrens-
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Nr. 19923 (,Kompensationsflache — Geometrie wurde erfasst®, MalRnahmenart: FlieRgewasser
Renaturierung). Diesbeziigliche Beeintrachtigungen durch das Vorhaben sind jedoch nicht zu er-
warten.

Auch sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind nicht betroffen.

1.1.3.5 (Risiko-)Uberschwemmungsgebiete

Der Planbereich liegt gemaf dem interaktiven ,Geoportal Hessen® au3erhalb eines festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets im Sinne des Hessischen Wassergesetzes (HWG). Das nachstgele-
gene festgesetzte Uberschwemmungsgebiet ist das des Rheins in einer Entfernung von
ca. 12,0 km im Westen, sodass diesbeziigliche Beeintrachtigungen durch das Vorhaben nicht zu
erwarten sind.

Legende

x
Gebiete naturbedingter Risiken Hessen
Abflussgebiete_HQ100_nach_HWG I

Ueberschwemmungsgebiete_HQ100_nach_HWG
STATUS

TosArbeitskarte

Drestgesetzt froschkangelsee

-
v
VA

N

Abbildung 7:  Ausschnitt aus dem Geoportal Hessen mit der Darstellung festgesetzter Uberschwem-
mungsgebiete  (unmafistédblich; Bildquelle: Internetabruf am 13.11.2023 unter
http://www.geoportal.hessen.de/portal/karten.htmlI?WMC=748)

Das Plangebiet befindet sich gemal dem interaktiven Viewer zur Information tber die Hochwas-
serrisikomanagementplane in Hessen (HWRM-Viewer) auch auferhalb eines Risikolber-
schwemmungsgebiets. Die Risikouiberschwemmungsgebiete der Weschnitz grenzen jedoch im
Norden an den Rand des Geltungsbereichs an. Wesentliche Auswirkungen auf die Planung sind
dadurch jedoch nicht zu erwarten. In der Flache zwischen der festgesetzten StralRenflache und
dem Weschnitzufer sind bauliche Anlagen zum Schutz des Gewésserrandstreifens zudem unzu-
lassig.
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Abbildung 8:  Ausschnitt aus dem HWRM-Viewer (unmaRstablich; Bildquelle: Internetabruf am
02.01.2024 unter http://hwrm.hessen.de/mapapps/resources/apps/hwrm/index.html?lang
=de)

1.1.3.6 Wasserschutzgebiete

Der Planbereich liegt nach dem Viewer zur Darstellung der Gewasserqualitat gemal der EU-
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL-Viewer) aufRerhalb eines festgesetzten Trinkwasserschutzge-
biets. Das nachstgelegene festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet ,WSG WW Feuersteinberg,
Riedgruppe Ost“ (hier: die Schutzzone Ill, WSG-ID 431-056) beginnt in einer Entfernung von
ca. 300 m ostlich des Plangebiets, weshalb Auswirkungen durch das Vorhaben nicht zu erwarten
sind.

Sonstige Schutzgebiete sind ebenfalls nicht betroffen.
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Abbildung 9:  Ausschnitt aus dem WRRL-Viewer (unmalf3stablich; Bildquelle: Internetabruf am
13.11.2023 unter http://wrrl.hessen.de/mapapps/resources/apps/wrrl/index.html?lang=de)

1.1.3.7 Sonstige zu beachtende Planungsvorgaben

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im rdumlichen Geltungsbereich des ,,Grund-
wasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried” (StAnz. 21/1999 S. 1659) liegt, dessen Vorga-
ben zu beachten sind. Es wird weiter darauf hingewiesen, dass im Plangebiet mit sehr hohen
sowie mit stark schwankenden Grundwasserstanden gerechnet werden muss. Bei hohen Grund-
wasserstanden ist derzeit mit Flurabstdnden von 2-3 m zu rechnen (Quelle: Hessisches Landes-
amt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG); Grundwasserflurabstandskarte vom April
2001). Im Plangebiet wurden auch niedrige Grundwasserstande von 4-5 m unter Flur gemessen
(Quelle: HLNUG; Grundwasserflurabstandskarte vom Oktober 1976). Mal3geblich sind dabei je-
weils die langjahrigen Messstellenaufzeichnungen des Landesgrundwasserdienstes und speziell
die Richtwerte der Referenzmessstellen des Grundwasserbewirtschaftungsplanes zu bertcksich-
tigen.

Wer in ein bereits vernésstes oder vernassungsgefahrdetes Gebiet hinein baut und keine Schutz-
vorkehrungen gegen Vernassung trifft, kann bei auftretenden Vernassungen keine Entschadi-
gung verlangen.

Zudem koénnen aus wasserrechtlicher Sicht durch den oberflachennahen Grundwasserstand be-
sondere bauliche Vorkehrungen erforderlich werden. Eventuell notwendige Grundwasserhaltun-
gen bedurfen einer Erlaubnis der Unteren Wasserbehérde.

Der Planbereich wird aufgrund oberflachennaher und schwankender Grundwasserstéande als ver-
nassungsgefahrdete Flache gekennzeichnet.
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1.1.3.8 Ergebnis zur Ermittlung der Planungsvorgaben

Aus héherrangigen Planungen ergeben sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Belange, die
gegen die vorgesehene Uberplanung der Flachen sprechen. Das Vorhaben ist mit den Bestim-
mungen des § 1 BauGB vereinbar.

Die nach § 1 Abs. 6 BauGB insbesondere zu berticksichtigenden Belange sowie die ergdnzenden
Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a BauGB wurden bei der Erstellung der Planung beriick-
sichtigt. Eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und Ordnung ist gewahrleistet.

.1.4 Bavuliche Pragung von Gebiet und Umgebung

Das Plangebiet befindet sich im Osten des Gemeindegebiets und liegt ndrdlich der Landesstral3e
L 3111 sowie westlich der Bundesautobahn BAB 67. Im Norden wird das Plangebiet durch den
Weschnitzdamm, im Osten durch den Friedhof (,Sid“) und im Sitden durch die Landesstralie
begrenzt. Der sich im Stiden des Plangebiets befindliche Ful3- und Radweg wird im Bereich der
Industriestral3e durch eine Unterfihrung fortgefiihrt. Im Westen grenzt der Geltungsbereich an
die vorhandene Wohnbebauung der Goethestralie.

e

4

Abbildung 10: Luftbild des Plangebiets und der ndaheren Umgebung (unmaf3stablich, Bildquelle: Hessi-
sche Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation, Stand vom 21.09.2023)
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Das Plangebiet selbst ist weitestgehend unbebaut. Die einzig vorhandene Bebauung ist eine alte
Garage sowie ein Lagergebaude (Halle), die ehemals dem Betreib einer ortlichen Gartnerei zu-
zuordnen waren. Die Geb&ude dienten in erster Linie als Unterstand fir die bendtigten Geréat-
schaften und auf den Freiflachen wurden neben den teilweisen noch vorhandenen Zypressen
u.a. auch Schnittblumen (bspw. Sommerware) angepflanzt. Die vorhandenen Zypressen wurden
regelmaRig beschnitten, da die Aste zum Wickeln von Kranzen etc. verwendet wurden. Die Gart-
nerei hat zwischenzeitlich ihren Betrieb aufgegeben. Damit die Geb&ude nicht brachfallen, wer-
den sie gegenwartig an den ortlichen Vogelschutz- und -liebhaberverein verpachtet. Ansonsten
ist das Plangebiet als Grunflache mit teilweise dichtem Gehdélzbewuchs festzustellen. Angren-
zend zur Friedhofsmauer befindet sich ein schmaler Trampelpfad. Im Bereich der festgesetzten
Verkehrsflache wird eine befestigte Flache derzeit teilweise als Parkplatz von (Hunde-)Spazier-
gangern genutzt. Westlich der Industriestral3e befindet sich eine Baumreihe, welche im Sinne
einer optischen Abgrenzung zwischen Straf3e und Grinflache zum Erhalt festgesetzt ist.

Das vorliegende Plangebiet befindet sich nach Auffassung der Gemeinde innerhalb des beste-
henden Siedlungsbereichs. Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass sich der Siedlungs-
bereich einer Gemeinde bzw. dessen Grenze sich nicht durch die nachstgelegene Wohnbebau-
ung (hier: die Bebauung entlang der Goethestral3e) definiert. Entsprechend dem Ziel Z3.4.1-3
des Regionalen Flachennutzungsplanes Siudhessen 2010 beinhalten die ,Vorranggebiete Sied-
lung, Bestand und Planung® neben Wohn-, gemischten Bauflachen und Sonderbauflachen sowie
dazugehorenden kleineren gewerblichen Bauflachen auch Kleingartenanlagen, Grinflachen,
Verkehrsflachen und Flachen fir sonstige Infrastruktureinrichtungen (u. a.). Demnach stellt ein
bestehender Friedhof laut Regionalplan ebenfalls eine Siedlungsflache (Bestand) dar, weshalb
dieser auch dem Innenbereich zuzuordnen ist. Auch der rechtwirksame Flachennutzungsplan der
Gemeinde stellt das Plangebiet als ,Grunflachen® mit den Zweckbestimmungen ,Garten® sowie
.Friedhof* dar (vgl. Kapitel 1.1.3.2). Durch das Plangebiet verlauft aul3erdem die KreisstraRe K 65
(IndustriestralRe), die im Flachennutzungsplan entsprechend als ,wichtige Verkehrsflache® dar-
gestellt ist. Nach Auffassung der Gemeinde entfaltet die Industriestral3e (K 65) auch keine tren-
nende Wirkung zwischen Innen- und Aufl3enbereich. Nordlich des Plangebiets liegt das Gewer-
begebiet, welches sich ebenfalls dstlich der Industriestralle befindet und zweifelsfrei Teil des be-
stehenden Siedlungsgebiets ist. Die Industriestralle stellt nicht nur eine aulRerdrtliche Verbin-
dungsstral3e dar, sondern insbesondere auch eine wichtige innerdrtliche Verbindungsstrale, bei-
spielsweise fur die nérdlichen Gewerbegebiete oder auch das Wohngebiet ,Im Knippel“ und dem
Knotenpunkt/Kreisverkehr zur Landesstralle L 3111. Die Kreisstral3e ist somit ein wesentlicher
Bestandteil des Einh&duser Siedlungsgebiets und keine Begrenzung dessen. Unabhé&ngig hiervon
ist der im Plangebiet angrenzende Abschnitt der KreisstraRe K 65 von Netzknoten NK 6317 083
(Kreisverkehr zur Landesstraf3e L 3111) bis ca. 130 m nérdlich des Netzknotens NK 6317 106
(Kreisverkehr Carl-Benz-StralRe/Lise-Meitner-Straf3e) als Ortsdurchfahrt (ErschlieBungsbereich)
im Sinne des § 7 Hessisches StralRengesetz (HStrG) festgesetzt. Ortsdurchfahrten liegen nach
Definition des HStrG innerhalb der geschlossenen Ortslage und hiernach in dem Teil des Ge-
meindegebiets, der in geschlossener oder offener Bauweise zusammenh&ngend bebaut ist.

Durch die Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde als Grin-
flache bzw. Verkehrsflache ist das vorliegende Plangebiet eindeutig dem Siedlungsbereich und
somit dem Innenbereich zugeordnet. Unter weitrAumiger Betrachtung des Siedlungsbereichs Ein-
hausens ist zudem zu erkennen, dass die Siedlungsflachen im Nordosten Einhausens (Gewer-
begebiet) sogar nahezu bis zur Autobahn reichen und auch der Bebauungszusammenhang sid-
lich der L 3111 ist mittlerweile bis auf Hohe des Plangebiets bzw. des Friedhofs ausgebildet. In
der nachfolgenden Abbildung 11 ist die Abgrenzung des 6stlichen Siedlungsgebiets nach Auffas-
sung der Gemeinde durch eine rote Linie dargestellt. Das vorliegende Plangebiet befindet sich
demnach deutlich innerhalb des Siedlungsgebiets der Gemeinde.

Die Auffassung der Gemeinde zum bestehenden Siedlungsbereich wird zudem u.a. durch den
Beschluss des OVG Weimar vom 30.07.2009 -1 EO 198/09 bekraftigt. Ein im Zusammenhang
bebauter Ortsteil ist ein Bebauungskomplex im Gebiet einer Gemeinde, der nach Zahl der vor-
handenen Bebauten ein gewisses Gewicht besitzt und Ausdruck einer organischen Siedlungs-
struktur ist. Der Bebauungszusammenhang reicht so weit, wie eine tatsachlich
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aufeinanderfolgende Bebauung trotz etwa vorhandener Baullicken nach der Verkehrsauffassung
den Eindruck der Geschlossenheit und Zusammengehdarigkeit vermittelt und die zur Bebauung
vorgesehene Flache (noch) diesem Zusammenhang angehdrt. Im Rahmen des Urteils wird weiter
erortert, dass fur die Frage, ob ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil vorliegt, es grundsatzlich
auf die tatsachlich vorhandene Bebauung ankommt. Hier verwendet das Gericht demnach be-
wusst die Bezeichnung ,Bebauung“ im Sinne von baulichen Anlagen und nicht im speziellen ,Ge-
baude®, wie beispielsweise die nachstgelegenen Wohngebadude. Wie eng die Aufeinanderfolge
von Baulichkeiten sein muss, um sich noch als zusammenhéngende Bebauung darzustellen, ist
nicht nach geografisch-mathematischen Maf3staben, sondern aufgrund einer umfassenden Be-
wertung des im Einzelfall vorliegenden konkreten Sachverhalts zu entscheiden (BVerwG, Be-
schluss vom 02.04.2007 — 4 B 7/07 — BauR 2007, 1383 m. w. N. zitiert nach juris und Urteil
vom14.09.1992 — 4 C 15.90 — BRS 54 Nr. 65; Senatsurteil vom 16.10.2005 — 1 KO 688/04).
Sofern bereits ein baulicher Bestand vorhanden ist, kommt es fur die Frage, ob ein im Zusam-
menhang bebauter Ortsteil vorliegt, im Ubrigen auf die tatsachlich vorhandene Bebauung unab-
hangig davon an, ob die Baulichkeiten genehmigt worden sind oder aber in einer Weise geduldet
werden, die keinen Zweifel daran lasst, dass sich die zustandigen Behoérden mit inrem Vorhan-
densein abgefunden haben (BVerwG, Urteil vom 06.11.1968 — IV C 31.66-BVwerwGE 31, 22 26).

Abbildung 11: Abgrenzung des 6stlichen Siedlungsgebiets der Gemeinde Einhausen sowie Kennzeich-
nung des vorliegenden Plangebiets (unmaRstablich, Bildquelle: Schweiger + Scholz Inge-
nieurpartnerschaft mbB, Januar 2025, Datengrundlage Hessische Verwaltung fir Boden-
management und Geoinformation, Stand vom 21.01.2025)

Ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil ist ein Bebauungskomplex im Gebiet einer Gemeinde,
der nach Zahl der vorhandenen Bebauten ein gewisses Gewicht besitzt und Ausdruck einer or-
ganischen Siedlungsstruktur ist. Der Bebauungszusammenhang reicht so weit, wie eine
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tatsachlich aufeinanderfolgende Bebauung trotz etwa vorhandener Baulliicken nach der Ver-
kehrsauffassung den Eindruck der Geschlossenheit und Zusammengehdrigkeit vermittelt und die
zur Bebauung vorgesehene Flache (noch) diesem Zusammenhang angehort (vgl. Beschluss des
OVG Weimar vom 30.07.2009 -1 EO 198/09). Innerhalb des Plangebiets selbst sind bereits bau-
liche Anlagen anzutreffen und insbesondere der benachbarte Friedhof ,Std“ ist als Bebauung
innerhalb des Siedlungsgebiets festzustellen. Nordlich des Plangebiets reicht die Bebauung bis
an die Autobahn, sodass hier eine klare Siedlungsgrenze feststellbar ist.

Nach Auffassung der Gemeinde ist das vorliegende Plangebiet aus den genannten Griinden Teil
des bestehenden Siedlungsgebiets und das fir die vorliegende Bauleitplanung angewendete
Verfahren nach § 13a BauGB demnach zul&ssig.

I.1.5 ErschlieBungsanlagen

Das Plangebiet ist verkehrlich bereits erschlossen. Von der Industriestral3e abzweigend fiihrt auf
Hohe der Lichtsignalanlage eine verlangerte GemeindestralRe zum Friedhof Std (Aul3erhalb 2),
wodurch die Hundewiese fur den motorisierten Individualverkehr zu erreichen ist. Besuchende
der Hundewiese oder der weiteren Aufenthaltsflachen, die nicht fuBlaufig oder mit dem Rad kom-
men, kdnnen neben den Parkplatzen im ndrdlichen Teil des Plangebiets auch den grof3ziigigen
Parkplatz des Friedhofs nutzen. Dessen Kapazitaten sind in der Regel hdchstes wahrend Beer-
digungen ausgeschoépft. Zu den restlichen Zeiten stehen hier ausreichend Parkmdglichkeiten zur
Verfligung.

Insbesondere fur den Ful3- oder Radverkehr ist das Plangebiet bereits gut erschlossen. Entlang
der Weschnitz fiihrt die Rundroute Einhausen sowie die Radroute Ried, die in Richtung Watten-
heimer Briicke unter anderem nach Lorsch, Bensheim und Heppenheim fuhrt. Fiir den Teilbereich
des Flurstiicks Nr. 807/2 (teilweise) wird die Zweckbestimmung der Verkehrsflache entsprechend
als offentlicher kombinierter Ful3- und Radweg gewabhilt. Die Erschlieung fur den Ful3- und/oder
Radverkehr kann entweder von Norden kommend tber den bestehenden o6ffentlichen Fuf3- und
Radweg entlang der Weschnitz (Querung der Industriestrale (K 65) tber die vorhandene Licht-
signalanlage mdglich) oder auch von Stden kommend, ebenfalls tUber den bereits vorhandenen
offentlichen Ful3- und Radweg entlang der L 3111 (Querung der IndustriestralRe (K 65) ist durch
die vorhandene Unterfihrung moglich) gewahrleistet werden.

Im Rahmen des Radverkehrskonzepts des Kreis Bergstralie sind fiir den Bereich des Plangebiets
bzw. dessen ndherer Umgebung konkret die folgenden MalRnahmen aufgefiihrt: Nr. 639 (Umlauf-
sperre entfernen oder anpassen), Nr. 224 (Radverkehrsfiihrung anpassen) sowie Nr. 26 (Sonsti-
ges). Zu letztgenannten MalRnahme ist der Mal3nahmenbeschreibung zu entnehmen, dass eine
Verbreiterung des betrachteten Abschnitts und Verbesserung des Sichtfeldes vorgesehen ist
(inkl. Beleuchtung der Unterfiihrung). Der vorliegende Bebauungsplan steht den Mainahmen des
Radverkehrskonzepts des Kreis Bergstral3e nicht entgegen. Die vorgesehenen MalRnahmen des
Kreises Bergstralie kbnnen daher weiterhin umgesetzt werden.

Die beliebte Fu3- und Radstrecke entlang der Weschnitz soll durch den geplanten Ful3weg im
Sinne eines Rundwegs westlich der Industriestralle erweitert und hierdurch die innerértliche
Nahmobilitat geférdert sowie verbessert werden, sodass die Goethestral3e nicht mehr der einzige
direkte Zugang zum Weschnitzdamm im entsprechenden Ortsbereich sein wird.

Der vorhandene Rad- und FuRBweg im Suden des Plangebiets soll im Rahmen der vorliegenden
Planung fiir den Teilbereich nach der Unterfihrung in Richtung Friedhof Std entscharft werden,
indem die derzeit enge und unibersichtliche Kurvenfiihrung unmittelbar nach der Unterfiihrung
etwas begradigt und raumlich weiter von der Ausfahrt der Unterfihrung entfernt wird.

Da sich das Plangebiet in der N&he der Bundesautobahn BAB 67 befindet, wird auf die diesbe-
ziglichen Regelungen des Bundesfernstral3engesetzes (FStrG) hingewiesen. Gemald § 9 Abs. 1
Nr. 1 FStrG durfen langs der BundesfernstralRen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu
40 Meter bei Bundesautobahnen [...], jeweils gemessen vom aufReren Rand der befestigten Fahr-
bahn, nicht errichtet werden. Gemal 8 9 Abs. 2 FStrG bedirfen konkrete Bauvorhaben (auch
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baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben) der Zustimmung/Genehmigung des FernstralRen-Bun-
desamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter [...], ge-
messen vom auf3eren befestigten Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich geandert oder anders
genutzt werden. Das vorliegende Plangebiet liegt vollstandig aul3erhalb der 40 m-Anbauverbots-
zone der Bundesautobahn BAB 67. Auswirkungen auf die vorliegende Bauleitplanung ergeben
sich daher nicht. Im Sinne der AnstoBwirkung werden die 40 m-Anbauverbotszone sowie die
100 m-Anbaubeschrankungszone entlang der Bundesautobahn BAB 67 dennoch nachrichtlich in
der Planzeichnung dargestellt.

Gemal Bundesverkehrswegeplan ist fur die BAB 67 ein Ausbau auf Erweiterung auf 6 Fahrstrei-
fen ,Vordringlicher Bedarf" vorgesehen. Eine konkrete Planung fur das Ausbauprojekt liegt der-
zeit noch nicht vor (Internetabruf am 26.02.2025 unter dem Link: https://www.bvwp-pro-
jekte.de/strasse/A5-G20-HE-T13-HE/A5-G20-HE-T13-HE.html).Die BAB 67 ist in Hohe des vor-
liegenden Geltungsbereichs bereits heute 6-streifig ausgebaut und weist daher schon einen Re-
gelquerschnitt RQ 36 auf (vgl. Abbildung 10). Insofern geht die Gemeinde Einhausen davon aus,
dass der vorliegende Bebauungsplan den Belangen der Bundesverkehrswegeplanung nicht ent-
gegensteht.

Im sudlichen Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes verlauft die eine Kabelschutz-
rohranlage mit einliegenden Lichtwellenleiterkabeln (nachfolgend KSR-Anlage genannt) der Gas-
LINE GmbH & Co. KG in einem 2 m breiten Schutzstreifen (1 m beiderseits der Leitungsachse).
KSR-Anlagen mit einliegenden Lichtwellenleiter(LWL)-kabeln werden von Telekommunikations-
gesellschaften zur Errichtung und zum Betrieb von Telekommunikationstibertragungswegen be-
nutzt.

Die geplante Hundewiese steht den Anforderungen der vorhandenen KSR-Anlage nicht entge-
gen. Hier wird ein ausreichender Abstand zwischen der erforderlichen Umzaunung und dem
Schutzstreifen der KSR-Anlage eingehalten. Die Ausweisung offentlicher Verkehrswege im Be-
reich des Schutzstreifens ist grundsatzlich moglich und die vorliegende Planung somit mit der
bestehenden Trassenfiihrung vereinbar. Die Gemeinde Einhausen wird im Rahmen konkreter
BaumafRnahmen im Bereich des slidlichen Wegs rechtzeitig vor Baubeginn die GasLINE GmbH
& Co. KG Uber das geplante Vorhaben informieren.

Es wird weiter darauf hingewiesen, dass westlich der Industriestral3e ein Teil der Ringleitung
DN 200 der Trinkwasserversorgung Einhausen durch das Bebauungsplangebiet verlauft, was bei
geplanten Anpflanzungen oder sonstiger zu errichtender Anlagen zu berlcksichtigen ist. Die Ge-
meinde wird sich diesbeziiglich im Falle von konkreten Mafinahmen westlich der Industriestral3e
zu gegebener Zeit mit dem Wasserbeschaffungsverband abstimmen.

Zum gegenseitigen Schutz von Bepflanzungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen wird darauf
hingewiesen, dass bei Bepflanzungsmafinahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen
ausreichende Pflanzabstande einzuhalten sind, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser
Anlagen vorgenommen werden kdnnen. Dariber hinaus ist bei Anpflanzungsmaf3nahmen im Be-
reich von Leitungstrassen zu beachten, dass tiefwurzelnde Baume gemaf DIN 18920 ,Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau — Schutz von B&dumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-
chen bei Baumafnahmen®* und Merkblatt DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Ka-
nale“ einen Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen aufweisen missen. Wird die-
ser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die
Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben. PflanzmalRnahmen im Nahbereich von
Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen
abzustimmen.
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I.1.6 Wasserwirtschaftliche Belange

1.1.6.1 Trinkwasser/Abwasser

Fur die geplante Hundewiese und den weiteren Aufenthaltsflachen ist kein Trinkwasseranschluss
erforderlich. Durch das Nichtvorhandensein eines Trinkwasseranschlusses bzw. sanitarer Anla-
gen, ist entsprechend auch kein Abwasseraufkommen zu erwarten.

1.1.6.2 Loschwasser und Rettungswege

Die Forderungen zum Loschwasserbedarf ergeben sich aus 8 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus
8 14 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeits-
blatt W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung®.

Auf der geplanten Hundewiese sind bis auf Einfriedungen, ggf. einem Witterungsschutz fir Hun-
debesitzer und Anlagen, die der Bewegung und dem Spiel von Hunden dienen, keine weiteren
baulichen Anlagen vorgesehen. Auch im Bereich der zusatzlichen Aufenthaltsflachen sind, mit
Ausnahme der beiden bestehenden baulichen Anlagen, keine wesentliche Bebauung vorgese-
hen. Innerhalb der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sollen u.a. Sitzgelegen-
heiten zum Verweilen in der Natur zur Verfligung gestellt werden. Aus der vorliegenden Planung
ergibt sich daher kein erhdhter Léschwasserbedarf gegenliber der Bestandssituation.

Es wird darauf hingewiesen, dass Zu- oder Durchfahrten fur die Feuerwehr, Aufstellflachen und
Bewegungsflachen gemal Anhang HE 1 (Muster-Richtlinien Gber Flachen fur die Feuerwehr) der
Hessischen Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (H-VV TB) so zu befestigen
sind, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10t und einem zuléssigen
Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kénnen.

1.1.6.3 Schutz- und Sicherungsgebiete nach dem Hessischen Wassergesetz

Der Planbereich liegt auRerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebiets im Sinne des
Hessischen Wassergesetzes (vgl. Kapitel 1.1.3.5 und Abbildung 7). Das nachstgelegene festge-
setzte Uberschwemmungsgebiet ist das des Rheins in einer Entfernung von ca. 12,0 km im Wes-
ten, sodass diesbeziigliche Beeintrachtigungen durch bzw. auf das Vorhaben nicht zu erwarten
sind.

Das Plangebiet befindet sich auch aul3erhalb eines Risikoliberschwemmungsgebiets (vgl. Kapi-
tel 1.1.3.5 und Abbildung 8). Die Risikoliberschwemmungsgebiete der Weschnitz grenzen jedoch
im Norden an den Rand des Geltungsbereichs an. Wesentliche Auswirkungen auf die Planung
sind dadurch jedoch nicht zu erwarten.

Der Planbereich liegt zudem aul3erhalb eines festgesetzten Trinkwasserschutzgebiets (vgl. Ka-
pitel 1.1.3.6 und Abbildung 9). Das nachstgelegene festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet ,WSG
WW Feuersteinberg, Riedgruppe Ost” (hier: die Schutzzone 1ll, WSG-ID 431-056 beginnt in einer
Entfernung von ca. 300 m 6stlich, weshalb Auswirkungen durch das Vorhaben nicht zu erwarten
sind.

Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind von der Planung ebenfalls nicht betroffen.

1.1.6.4 Bodenversiegelung und Umgang mit Niederschlagswasser

Zur Minimierung von Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung sind befestigte, ebener-
dige Pkw-Stellplatze mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen (z.B. haufwerksporiges
Pflaster, Splittfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder andere
versickerungsaktive Materialien) und/oder das auf ihnen anfallende Niederschlagswasser ist seit-
lich in Grinflachen auf den Grundstiicken, auf denen das Niederschlagswasser anfallt, zu versi-
ckern. Aufgrund der im Ortsbereich nach Erfahrungswerten anzutreffenden Bodenverhaltnisse
wird die Versickerung fir die anzulegenden Stellplatze im Plangebiet mdglich sein, zumal mit
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dem Schotterunterbau von Stellplatzen ein ausreichendes Porenvolumen zur Zwischenspeiche-
rung des anfallenden Niederschlagwassers geschaffen wird.

Der Planbereich besteht weitestgehend aus Griinflachen. Durch das Vorhaben wird der Boden,
wenn dberhaupt, nur sehr geringfiigig in kleinen Teilflachen versiegelt um Fundamente fiir Ein-
friedungen, Unterstande oder einen befestigten Eingangsbereich zu erstellen. Ein méglicher Wit-
terungsschutz fur Besuchende und Hundebesitzende im Bereich der Hundewiese fihrt maximal
zu einer Versiegelung von 30,0 m2. Insgesamt ist eine maximale Versiegelung von lediglich
100,0 m2 zulassig. Das auf befestigten Flachen bzw. baulichen Anlagen anfallende Nieder-
schlagswasser soll daher seitlich Uber die Wiesenflachen dezentral versickert werden. Es finden
somit keine wesentlichen Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Grundwasser statt.

Auch die Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser und/oder fir die Griinflachenbe-
wasserung tragt zur Minderung der Grundwasserentnahme bei und ist damit im Sinne des Grund-
wasserschutzes und der Grundwasserneubildung.

Anlagen zur Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser sind gemaf
den jeweils gultigen DWA-Regelwerken anzulegen. Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen
Erlaubnis der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises BergstralRe fur die Versickerung von Nie-
derschlagswasser wird hingewiesen.

1.1.6.5 Oberirdische Gewadsser

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberflachengewasser nach den Bestimmungen
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Hessischen Wassergesetzes (HWG). Unmittelbar
ndrdlich des Plangebiets verlauft die Weschnitz. Diesbeziigliche Beeintréachtigungen durch oder
auf das Vorhaben sind jedoch nicht zu erwarten. Die vorliegende Planung steht nicht im Konflikt
mit dem einzuhaltenden Gewasserrandstreifen. Im Sinne der AnstoR3wirkung ist dieser nachricht-
lich in der Planzeichnung dargestellit.

1.1.7 Altlasten, Boden- und Grundwasserschutz

Aus der Altflachendatei ,ALTIS" des Hessischen Landesamtes flir Naturschutz, Umwelt und Ge-
ologie (HLNUG) ergeben sich fiir den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhanden-
sein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadlichen Bodenveranderungen und/oder
Grundwasserschaden. Auch der Gemeinde Einhausen liegen keine entsprechenden Informatio-
nen vor.

Bei allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf organolep-
tische Aufféalligkeiten (z.B. ungewohnliche Farbe, Geruch etc.) zu achten. Ergeben sich bei den
Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind
diese umgehend der zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV
Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartiber hinaus ist ein Fach-
gutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2
Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen,
die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzel-
nen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

Im Sinne des Bodenschutzes werden ergéanzend folgende Hinweise und Empfehlungen gegeben:

e Bei einem notwendigen Bodenaustausch oder Auffullungen (z.B. im Bereich von Versicke-
rungs-anlagen) sind die Regelungen der Mantelverordnung (Verordnung zur Einfiihrung ei-
ner Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung und zur Anderung der Deponieverordnung und der Gewerbeabfallverordnung) ein-
zuhalten. Eine wasserrechtliche oder bodenschutzrechtliche Erlaubnis zum Auf- oder Ein-
bringen von Materialien auf oder in den Boden erfolgt nicht. Es liegt in der Verantwortung
der Bauherrschaft bzw. der durch sie beauftragten Sachverstandigen, die geltenden Ge-
setze, Verordnungen, Regelwerke und Richtlinien einzuhalten.
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e Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Ober- und
Unterboden durchzufuhren.

e Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (8 202 BauGB) sind MalRnahmen zur Erhaltung
und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Ver-
geudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes
wird hingewiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu
beachten. In diesem Zusammenhang wird beispielhaft auf die Beachtung der DIN 19639
(Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben) hingewiesen.

o Bei eventuell erforderlichen Geldndeaufschittungen innerhalb des Plangebiets darf der
Oberboden des urspringlichen Gelandes nicht Uberschittet werden, sondern er ist zuvor
abzuschieben.

e Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst weitgehend auf den Baugrund-
stiicken wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermei-
dung bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzu-
ziehen.

e Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden sollte auch eine
Minimierung der Baustellenflache angestrebt werden.

I.1.8 Belange des Artenschutzes

Um dem Belang des Artenschutzes angemessen in der Bauleitplanung Rechnung zu tragen und
zur Vermeidung von erheblichen natur- und artenschutzfachlichen sowie artenschutzrechtlichen
Beeintrachtigungen wurde eine Prifung der Auswirkungen des Vorhabens auf geschitzte Arten
gemal § 44 BNatSchG durchgefiihrt. Dieser Artenschutzbeitrag (hier: artenschutzfachliche Po-
tenzialanalyse inkl. Erfassung der Reptilien und Haselmaus), der dieser Begriindung als Anlage
beigefugt ist, kommt zu dem Ergebnis, dass unter der Voraussetzung verschiedener Vermei-
dungsmalinahmen bei keiner Art eine erhebliche Beeintrachtigung nach § 44 BNatSchG eintritt.

Die im Artenschutzbeitrag genannten MaRnahmen und Empfehlungen werden nachfolgend auf-
gefuhrt und hinsichtlich ihrer Berticksichtigung im Bebauungsplan erlautert bzw. begrindet. Auf
die ausfuhrliche Herleitung und fachliche Begriindung im Artenschutzbeitrag wird zudem verwie-
sen.

1.1.8.1 VermeidungsmaBnahmen

V1 Erhalt von Bdumen und Hecken: Der Bestand an den Randgehdlzen (Verkehrsbegleit-
grin) soll erhalten bleiben sowie Rickschnitte derjenigen nur im notwendigen Mal3e. Vor
allem der Baumbestand bietet in Zukunft potenziellen Lebensraum fiir baumhdhlenbe-
wohnende Arten.

Berticksichtigung im Bebauungsplan: Die Vermeidungsmafnahme zum Erhalt von Bau-
men und Hecken ist aus artenschutzrechtlichen Griinden sinnvoll und wird im Bebauungs-
plan als verbindliche zeichnerische Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB bertick-
sichtigt. Demnach werden aus artenschutzrechtlichen Griinden alle im Bestandsplan dar-
gestellten standortgerechte Randgehdlze (Verkehrsbegleitgriin) zum Erhalt festgesetzt.
Auf die DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflan-
zenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen wird hingewiesen.

V2 Rodung von Baumen und Gebiuschen: Rodungsarbeiten sind nur in der Zeit vom 01. Ok-
tober bis zum 28. Februar zulassig. Dies gilt auch fir Ziergehdlze und kleinrAumig ausge-
bildete Gehdlzbestdnde wie Brombeerhecken.

Berticksichtigung im Bebauungsplan: Die Vermeidungsmalnahme zur Beschrankung der
Rodungszeit ist zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen unabdingbar
und wird im Bebauungsplan als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB berticksichtigt. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz von gehdlzbritenden
Vogeln wahrend der Brutzeit im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung
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getragen. Die Festsetzung gilt im Ubrigen auch fiir Ziergehélze und kleinraumig ausgebil-
dete Geholzbestande.

1.1.8.2 Habitatverbessernde MaBnahmen (Empfehlung)

H1 Lebensraumaufwertung fur die Zauneidechse: Um nach der Umsetzungsmafl3nahme der
Hundewiese eine dauerhafte Besiedlungsmdglichkeit fir die Zauneidechse zu schaffen,
bietet es sich an, das Areal strukturell aufzuwerten. Dies kann in Form von Totholz-/Le-
sesteinhaufen in Kombination mit Sand (als Fortpflanzungsstétte) geschehen sowie dicke
Stamme (&hnlich wie bereits entlang der Weschnitzbéschung) als Sitzgelegenheit fur die
Hundebesitzer und gleichzeitig Versteckmdglichkeit fiir die Reptilien. ,wilde Ecken® belas-
sen die einmal im Jahr (Ende September/Anfang Oktober) geméht werden oder im Turnus
ganzjahrig stehen gelassen werden (Uberwinterungsmaoglichkeit fur Insekten). Des Wei-
teren konnte entlang der Mauer zum Friedhof eine ,Naschhecke®“ aus folgenden Arten
etabliert werden — die gleichzeitig Versteck- und Uberwinterungsmaglichkeit fur die Rep-
tilien darstellt: Kornelkirsche (Cornus mas), Haselnuss (Corylus avellana), Eingriffliger
Weildorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sam-
bucus nigra).

Berticksichtigung im Bebauungsplan: Da die MaRhahme zur Lebensraumaufwertung fir
Zauneidechse seitens des Gutachters lediglich als Empfehlung formuliert wurde, fehlt zu-
nachst die artenschutzrechtliche Grundlage fir eine zwingende Festsetzung im Bebau-
ungsplan. Diese MalRBhahme ist jedoch fur den allgemeinen Schutz und die Unterstiitzung
von Zauneidechsen sinnvoll und wird daher im Sinne einer ,AnstoRwirkung“ und zur dies-
bezlglichen Sensibilisierung als Empfehlung in den Textteil des Bebauungsplanes aufge-
nommen.

1.1.8.3 Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchung

Der Gutachter kommt im Rahmen der Artenschutzpriifung gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG zu fol-
gendem Ergebnis:

»2Aufgrund der strukturellen Gebietsausstattung ergibt sich das Erfordernis fur Reptilien (hier Zau-
neidechse), Haselmaus und fir 30 Vogelarten einer artenschutzrechtlichen Betrachtung. Es
wurde eine Erfassung der Zauneidechse sowie Haselmaus in der Zeit April-September 2024
durchgefuhrt. Dabei konnte kein Nachweis beider Arten innerhalb des Vorhabenbereichs konsta-
tiert werden.

Mit Einhaltung der VermeidungsmafRnahmen
- V1 Erhalt von Baumen und Gebuischen
-V 2 Rodung von Bdumen und Geblschen

entfallt eine spezifische, formale Artenschutzprifung fir 21 Vogelarten mit einem giinstigen Er-
haltungszustand. Die Arten Griinfink und Heckenraunelle, mit einem in Hessen ,,ungiinstig-unzu-
reichenden* Erhaltungszustand, werden einer Einzelfalliiberpriifung unterzogen. Die zwei Vogel-
arten Girlitz sowie Tiirkentaube mit einem in Hessen ,unglinstig-schlechten“ Erhaltungszustand
werden ebenfalls einer Einzelfallbetrachtung unterzogen.

Mit Einhaltung der Vermeidungsmafnahmen gehen keine erheblichen Beeintrachtigungen fir die
erwahnten streng geschuitzten europarechtlich relevanten Arten aus. Somit bleiben die Verbots-
tatbestande gemaf 8 44 BNatSchG Abs. 1 unberuhrt.

Es ist fur keine nachgewiesene oder potenziell vorkommende Art eine Ausnahmegenehmigung
gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.

Empfohlen wird die Aufwertung des Areals nach der MaRnahmenumsetzung durch die habitat-
verbessernden MalBnahmen ,H 1 Lebensraumaufwertung fiir die Zauneidechse®, die keine
Rechtsverbindlichkeit, sondern lediglich eine Empfehlung darstellen.”
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1.1.8.4 MaBnahmen zum Artenschutz

Um uber die vorgenannten Mal3nahmen hinaus eine Sensibilisierung der Bauherrschaft und Ar-
chitekten hinsichtlich des Artenschutzes und der 6kologischen Aufwertung des Plangebiets zu
erreichen, werden ergénzend zu den Malihahmen des Artenschutzbeitrags noch folgende Malf3-
nahmen festgesetzt sowie diesbezugliche Hinweise und Empfehlungen gegeben:

Beschrankung der Ausfihrungszeit: Die Durchfiihrung von Erdarbeiten und Baustellenvorberei-
tungen muss aul3erhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar erfolgen. Erd-
arbeiten und Baustellenvorbereitungen kénnen als Ausnahme auch in der Zeit vom 1. Mérz bis
30. September zugelassen werden, wenn die entsprechend beanspruchten Flachen unmittelbar
vor Beginn der Erdarbeiten bzw. vor Einrichtung der Baustelle sorgfaltig durch eine fachlich qua-
lifizierte Person auf vorhandene Bodennester abgesucht werden (Baufeldkontrolle). Im Nach-
weisfall ist der Baubeginn bzw. die Einrichtung bis nach dem Ausfliegen der Jungen zu verschie-
ben. Der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Bergstralie ist ein entsprechender Er-
gebnisbericht zu tbergeben.

Verschluss von Bohrldchern: Alle Locher, die bei (Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen,
sind unverzuglich durch geeignete Substrate zu verschliel3en.

Schutz von Insekten: Um beleuchtungsbedingte Lockeffekte und Totalverluste bei der lokalen
Insektenfauna zu minimieren, sind fur die Au3enbeleuchtung ausschliellich Lampen mit warm-
weillen LEDs (< 2.800 Kelvin Farbtemperatur) oder vergleichbare Technologien mit verminderten
Lockeffekten fur Insekten zulassig. Daher sind zur Minimierung von Lichtquellen die Lampen nach
unten abstrahlend anzuordnen oder abzuschirmen, so dass sie ausschliefRlich die zu beleuchten-
den Flachen anstrahlen.

Allgemeine Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz:

Es obliegt der Bauherrschaft bzw. den Grundstticksnutzern, fiir die Vermeidung artenschutzrecht-
licher Verbotstatbestande Sorge zu tragen (auch im Hinblick auf die zuklnftige Ansiedlung von
Arten). Im Zweifel sollte vor Durchfiihrung von BaumaRRnahmen eine fachlich qualifizierte Person
hinzugezogen werden. In diesem Zusammenhang wird die Einsetzung einer dkologischen Bau-
begleitung schon wahrend der Bauplanungsphase bis zur Beendigung der Baumafinahmen drin-
gend empfohlen.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder Sanie-
rungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (z.Zt. § 44 BNatSchG) geregel-
ten Verbote zum Artenschutz verstof3en werden, die unter anderem fir alle europaisch geschutz-
ten Arten gelten (z.B. fur alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten und die Zau-
neidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen oder zu tbéten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Bul3geld- und Strafvorschrif-
ten der 88 69, 71 und 71a BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhéangig
davon, ob die bauliche Mal3Bhahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass artenschutzfachliche bzw. -rechtliche MalRnahmen auch im
Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren verbindlich festgesetzt werden kénnen.

Die Bauherrschatft ist verpflichtet, zu Uberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bau-
vorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Wird z.B. ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt
oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschiitzten Arten, entbindet dies die Bau-
herrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr oder Sommer erneut zu Uber-
prufen, ob geschitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kénnten. Eine ortliche Absuche
durch eine fachlich qualifizierte Person wird daher empfohlen.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich
keine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies
aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, ist eine entsprechende Genehmigung
bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Bergstralie zu beantragen.
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Empfehlungen fir eine insektenfreundliche Freiflachengestaltung:

Bei Pflanz- und Begrinungsmalnahmen sollten zur Verbesserung der Lebensgrundlagen von
Bienen, Hummeln und anderen Insekten mdglichst Pflanzen und Saatgut verwendet werden, wel-
che die Tracht der Bienen besonders unterstiitzen und/oder sich auf andere Weise fiir Nutzinsek-
ten besonders eignen.

Die bevorzugt zu verwendenden Geholzarten sind entsprechend in der als Empfehlung genann-
ten Liste standortgerechter und heimischer Gehdlzarten gekennzeichnet.

Bei der Grinlandansaat sollten bevorzugt arten- und blitenreiche Saatgutmischungen verwendet
werden, welche fur die Bienenweide gunstig sind und mdglichst weitgehend aus regionaler Her-
kunft stammen. Dies ist bei Anbietern bzw. Saatmischungen der Fall, die durch Organisationen
wie ,VWW-Regiosaaten® oder ,Regiozert® zertifiziert sind. Beispielhaft genannt seien hier:

- Rieger-Hofmann: ,Nr. 01: Blumenwiese®

- Rieger-Hofmann: ,Nr. 02: Frischwiese*

Dem Ziel einer guten Bienenweide besonders zutréaglich sind naturgemafl Mischungen fur Blih-
flachen/Bluhstreifen, die eigens zur Forderung von Nutzinsekten, Bienen und Schmetterlingen
angeboten und angelegt werden. Beispielhaft werden hier geeignete Mischungen dreier Anbieter
aufgefthrt, die durch ,VWW-Regiosaaten® bzw. ,Regiozert" zertifiziert sind:

- Rieger-Hofmann: ,Nr. 08: Schmetterlings- und Wildbienensaum®

- Appels Wilde Samen: ,Veitshochheimer Bienenweide*

- Saaten-Zeller/Wildackershop: ,Lebensraum Regio®“ UG 9

Die mit diesen Mischungen eingeséaten Blihflachen haben eine Standzeit von bis zu funf Jahren.
In dieser Zeit ist mit langeren Blutenaspekten wahrend der Vegetationszeit zu rechnen; danach
ist die Flache ggf. umzubrechen und neu einzusaen. Eine Mahd ist in der Regel im Herbst még-
lich, aber nicht unbedingt erforderlich.

Okologische Aufwertung des Plangebiets:

Zum Schutz von Insekten sollte die nachtliche Beleuchtung auf das zeitlich und raumlich notwen-
dige Mal3 beschrankt werden.

I.1.9 Belange der Landwirtschaft und des Waldes

Bei dem Plangebiet der vorliegenden Bebauungsplanaufstellung handelt es sich weitestgehend
um Grunflachen, die jedoch keiner landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen. Ein Grof3teil der Fla-
che war in der Vergangenheit einer Ortlichen Gartnerei zuzuordnen, dessen Betrieb aber mittler-
weile aufgegeben wurde. Die Flache angrenzend zum Friedhof diente — zumindest auf Ebene
des Flachennutzungsplanes — einer maglichen Friedhofserweiterung. Diese Flachen werden je-
doch aufgrund der bisherigen und weiter fortschreitenden Veranderungen des Bestattungswe-
sens, einem Trend zur Urnenbestattung, nicht mehr bendétigt und sollen der Gemeinde durch die
Entwicklung von Aufenthaltsflichen sowie einer Hundewiese im Sinne der Naherholung dienen.

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren werden auch keine
weiteren Flachen flr naturschutzfachliche AusgleichsmaRnahmen bendétigt. Die erforderlichen
ArtenschutzmalRnahmen kdnnen ebenfalls innerhalb des Plangebiets umgesetzt werden. Durch
die Planung werden daher nach Auffassung der Gemeinde keine wesentlichen Belange der Land-
wirtschaft beeintrachtigt. Dies wurde auch im Rahmen der formlichen Behdrdenbeteiligung be-
statigt. Aus Sicht des 6ffentlichen Belangs Landwirtschaft/Feldflur wird es zwar grundsatzlich be-
dauert, wenn Flachen der landwirtschaftlichen Nutzungsmadglichkeit entzogen werden, was aus
Gemeindesicht auch nachvollzogen werden kann. Diese grundséatzlichen Bedenken wurden je-
doch aufgrund der vorliegenden Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungsplan und
unter Beriicksichtigung der Tatsache, dass die vorliegende Flache derzeit nicht landwirtschaftlich
oder gartnerisch genutzt werden sowie aufgrund der Lage zwischen Wohnbebauung und Fried-
hof, von Seiten der zustandigen Fachabteilung Landwirtschaft zuriickgezogen.
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Durch die Planung werden zwar einzelne Geholze bzw. Gehoélzkomplexe tangiert, bei denen es
sich aber nach Auffassung der Gemeinde nicht um Waldflachen handelt. Die Belange des Waldes
bzw. der Forstwirtschaft sind demnach nicht betroffen.

.1.10 Immissionsschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet in der Nahe von larmbelasteten klassifi-
Zierten Strafl3en (Bundesautobahn BAB 67, Landesstral3e L 3111 sowie KreisstralRe K 65) befin-
det. Gegen den Stral3enbaulasttrager von klassifizierten Straf3en oder die Gemeinde Einhausen
bestehen keine Anspriiche auf Durchfiihrung von SchutzmalRnahmen aufgrund des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes (BImSchG). Inshesondere Forderungen nach aktiven Schallschutzmal3-
nahmen (z.B. Errichtung einer Larmschutzwand) oder passiven SchallschutzmalRhahmen (z.B.
Einbau von Larmschutzfenstern) kdnnen nicht geltend gemacht werden, da die genannten Ver-
kehrsanlagen planfestgestellt sind.

In direkter Umgebung zur Hundewiese befindet sich keine Wohnbebauung. Die nachstgelegene
Wohnbebauung ist die entlang der Goethestrale, jenseits der IndustriestralBe. Aufgrund der
raumlichen Distanz und der abschirmenden Wirkung der Baumreihe entlang der Industriestral3e
(K 65) sind durch die von spielenden Hunden erzeugten Gerauschemissionen keine besondere
Auswirkung auf die nachstgelegenen Wohnhauser zu erwarten.

Auch sieht die Gemeinde keinen Nutzungs- bzw. Immissionskonflikt im Hinblick auf den benach-
barten Friedhof. Im Bereich der Friedhofsmauer ist zwingend eine standortgerechte und heimi-
sche Hecke mit vorgegebener Mindestpflanzqualitat anzupflanzen, um die Sichtverbindung zwi-
schen der offentlichen Griinflache und dem Friedhof zu unterbrechen und die zur Wahrung eines
gewissen Abstands zwischen Friedhof und Freizeitnutzung dient. Ein Nebeneinander von Frei-
zeitnutzung und Friedhof ist der Wirde des Friedhofs aus Gemeindesicht auch nicht abtraglich.
Uber Jahrhunderte war es (blich, die Verstorbenen innerhalb der Ortschaften zu beerdigen, so
dass ein Nebeneinander von Friedhof und Wohn- oder Freizeitnutzung vor allem auf &lteren
Friedhtfen eher die Regel als die Ausnahme ist. Durch das Neubaugebiet ,Im Knippel“ sind bei-
spielsweise private Wohnnutzungen bis an den Friedhof Nord herangerickt, sodass im Gemein-
degebiet bereits ein unmittelbares Nebeneinander von Friedhof und anderen Nutzungen anzu-
treffen ist. Dieses Nebeneinander ist auch in vielen anderen Kommunen festzustellen. So befindet
sich beispielsweise der Friedhof in Lampertheim unmittelbar angrenzend zum Stadtpark und ei-
nem sich dort befindenden 6ffentlichen Kinderspielplatz. Entsprechend hat der Landesgesetzge-
ber den friiher einmal in der Hessischen Bauordnung verankerten Abstand zu Friedhdfen schon
vor Uber 20 Jahren aus dem Gesetz gestrichen. Auch das Hessische Friedhofs- und Bestattungs-
gesetz sieht keine entsprechenden Mindestabsténde vor. Die seit 01.01.2005 geltende Fassung
des § 3 BestattG sieht nicht mehr die Einhaltung konkreter Abstéande der Graberfelder mit Bau-
flachen vor, sondern verlangt nur noch einen zur Aufrechterhaltung der Ruhe und Wiirde des
Friedhofs ausreichenden Abstand. Trauerfeiern finden zudem Ublicherweise in der Kapelle statt,
wodurch eine zusatzliche Abschirmung der Gerduschimmissionen gewabhrleistet wird.

Die Gemeinden sind gehalten, den Landschafts- bzw. Flachenverbrauch im Sinne des Umwelt-
schutzes zu minimieren. Dazu ist das Heranrticken 6ffentlicher Grinflachen innerhalb des Sied-
lungsbereichs an den Friedhof sinnvoll und in der Abwagung der zu beriicksichtigenden Belange
gerechtfertigt. Die geplante Hundewiese befindet sich auf gemeindeeigenen Flachen und wird
auch von der Gemeinde betrieben, sodass die Gemeinde — sollte sich hier entgegen den Erwar-
tungen dennoch ein Konflikt einstellen — jederzeit durch organisatorische MalRnahmen, wie bei-
spielsweise eine Anpassung der Offnungszeiten der Hundewiese oder eine voriibergehende Ab-
trennung bzw. Sperrung bestimmter Bereiche, tatig werden kann. Auch eine private Gartennut-
zung, wie sie beispielsweise durch das Wohngebiet ,Im Knippel“ angrenzend zum Friedhof Nord
anzutreffen ist, erzeugt — insbesondere in den Sommermonaten — durchaus Larmemissionen (to-
bende Kinder im Garten, gemeinsames Grillen oder Baden im Pool, etc.), die unter Umstanden
wahrend Bestattungen als stérend empfunden werden kénnten. Insofern kénnte die Gemeinde
im vorliegenden Fall der geplanten Hundewiese bei einem tatsachlichen Erfordernis —was derzeit
jedoch nicht erwartet wird — zumindest entsprechend reagieren und Vorkehrungen treffen. Neben
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zeitlichen Einschrankungen waren beispielsweise auch im Sinne der Klarstellung verbindliche
Verhaltensregeln denkbar, in denen die Gemeinde die Nutzenden verpflichtet, den Gerauschpe-
gel ihres Freizeitverhaltens auf ein die Trauernden nicht storendes Mal3 zuriickzunehmen (insbe-
sondere wahrend Bestattungen). Dadurch wird ihnen auch kein unzumutbares Mal3 an Riicksicht-
nahme auferlegt. Zusatzlich kénnte von Seiten der Gemeinde die gleichzeitige Nutzung der Hun-
dewiese auf eine maximale Anzahl an Hunden begrenzt werden. Es wird weiter darauf hingewie-
sen, dass eine Offentliche Hundewiese keinesfalls mit einer professionellen bzw. gewerblichen
Hundeschule gleichzusetzen ist. Bereits vorhandenen Gerdusche von — regelmaliig einzeln —
ausgefiihrten Hunden reichen bei weitem nicht an die stérende Qualitat der von einem Hundetrai-
ning ausgehenden Gerdusche heran. Die geplante 6ffentliche Hundewiese der Gemeinde wird in
ihrer Nutzung deutlich weniger intensiv sein als eine professionelle bzw. gewerblich genutzte
Hundeschule. Seitens der Gemeinde ist fir die geplante Hundewiese ausdrticklich keine gewerb-
liche Nutzung vorgesehen. Die Flachen werden nicht — weder zur dauerhaften noch zur tempo-
raren Nutzung — an Hundeschulen verpachtet. Die geplante Hundewiese ist ausschliel3lich fur
eine privaten Freizeitnutzung bestimmt.

Ein Besuch auf einer 6ffentlichen Hundewiese soll fir Hundebesitzende und ihrer Vierbeiner ein
Ort der Freiheit, des Spielens und des sozialen Miteinanders sein. Um dies zu gewéahrleisten, ist
Achtsamkeit als oberstes Gebot auf einer Hundewiese zu nennen. Wenn diesem Grundsatz ge-
folgt wird, wird eine Atmosphare des gegenseitigen Respekts und der Harmonie geschaffen, die
das Miteinander von Mensch und Tier auf einer Hundewiese bereichert und das freie Spielen und
Toben in einem geschiitzten Raum zu einer angenehmen Erfahrung macht. Als verantwortungs-
bewusst handelnde Hundehalterinnen und Hundehalter sollte stets das Verhalten des eigenen
Hundes beobachtet werden, sodass — falls n6tig — rechtzeitig interveniert werden kdnnte. Indem
man seinen Hund gut kennt und seine Signale versteht, kann man potenzielle Konflikte friihzeitig
erkennen und verhindern. Durch eine angemessene Kontrolle gewahrleistet man nicht nur die
Sicherheit seines eigenen Hundes, sondern tragt auch zum allgemeinen Wohlbefinden und zur
positiven Atmosphéare auf der Hundewiese bei. So sollte beispielswiese auf das Fittern der
Hunde — weder des eigenen noch eines fremden Hundes — verzichtet werden, um etwa eine
Futteraggression zu vermeiden. Ahnliches gilt fiir Spielzeug. Den Ball werfen oder Spiele mit
einem Stdckchen o. &. sollte vermieden oder nur in angemessener Entfernung zu anderen Hun-
den praktiziert werden, um Beutestreitigkeiten zu vermeiden und die Dynamik der Hunde nicht
noch zusatzlich anzustacheln. Durch ein achtsames und respektvolles Verhalten der Erholungs-
suchenden leistet jeder selbst einen Beitrag zu einem angenehmen Umfeld auf der Hundewiese,
starkt damit auch die Gemeinschaft der Hundebesitzenden, férdert das positive Miteinander zwi-
schen Mensch und Tier und reduziert gleichermafien die aus der Freizeitnutzung entstehende
Gerauschkulisse, was wiederum der Aufrechterhaltung der Ruhe und Wirde des benachbarten
Friedhofs dient. Insbesondere wéhrend des freien Spielens zwischen Hunden — eine entspannte
Atmosphére aller Beteiligten vorausgesetzt — ist kaum Hundebellen festzustellen. Ein raumliches
Abriucken der Hundewiese vom angrenzenden Friedhof ist im Rahmen der Eigenverpflichtung
der Gemeinde — und soweit es die vorliegende Flache zulasst — im Ubrigen jederzeit moglich und
zulassig. Es ist nicht erforderlich, dass sich die Gemeinde hier mit einer Festsetzung auf Ebene
des Bebauungsplanes selbst bindet. Die Flachen des vorliegenden Plangebiets sind bisher nicht
umzaunt und durch die Betriebsaufgabe der vorherigen Nutzung der Gartnerei unterliegen diese
derzeit keinem ,offiziellen® Nutzungszweck. Somit wird der Bereich auch heute bereits gerne von
Hundebesitzenden fiir ihre Zwecke beansprucht. Gerade entlang der Grundstlickgrenze zum
Friedhof ist ein richtiger Trampelpfad auszumachen. Der Gemeinde liegen bisher keine diesbe-
zuglichen Beschwerden hinsichtlich der teilweise bereits ,inoffiziellen® Nutzung als Hundewiese
vor. Insbesondere die geplante Heckenanpflanzung verhindert die Sichtbeziehung zwischen den
Friedhofsbesuchenden und der benachbarten Hundewiese, sodass die Bestandssituation dahin-
gehend deutlich verbessert wird.

Zur Bericksichtigung des Schallschutzes bei der stddtebaulichen Planung sind in der DIN 18005-
1 Schallschutz im Stadtebau schalltechnische Orientierungswerte angegeben. Die Norm richtet
sich an Gemeinden, Stadteplaner, Architekten und Bauaufsichtsbehérden. Nach den Vorgaben
der DIN 18005 ist fur Friedhofe, Parkanlagen, Kleingartenanlagen ein Orientierungswert von
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55 dB(A) einzuhalten. Dieser Orientierungswert entspricht dem Orientierungswert eines allgemei-
nen Wohngebiets (tagstber). Demnach werden entsprechend der Norm einem Friedhof aus Pie-
tatsgriinden keine groReren Schutzanspriiche gegentiber denen eines allgemeinen Wohngebiets
zugetragen, ansonsten wéaren deutlich reduzierte Orientierungswerte, beispielsweise 45 dB(A)
oder 40 dB(A) vorgegeben worden.

Da sich das Plangebiet auch in der N&he von larmbelasteten klassifizierten Stra3en (Bundesau-
tobahn BAB 67, LandesstralRe L 3111 sowie Kreisstrafl3e K 65) befindet, besteht sowohl fir das
Plangebiet als auch fur den benachbarten Friedhof bereits eine entsprechende Larmvorbelas-
tung.

Die Errichtung einer Hundewiese steht schon langer auf der Agenda der Gemeinde, jedoch
konnte bislang kein geeigneter Standort gefunden werden. Die Gemeinde verflgt tGber keine ge-
eigneten Alternativflachen innerhalb des Siedlungsbereichs und auch eine Entwicklung in den
AuRRenbereich soll unbedingt vermieden werden. Insofern stellt das vorliegende Plangebiet nicht
nur die sinnvollste, sondern vor allem auch die einzige Option fur die Errichtung einer 6ffentlichen
Hundewiese in Einhausen dar.

Die vorliegende Planung ist nach Auffassung der Gemeinde mit den Belangen des Friedhofs
vereinbar. Insbesondere aus Griinden des schonenden Umgangs mit Grund und Boden soll an
der vorliegenden Planung festgehalten werden. Eine Errichtung einer Hundewiese unter Inan-
spruchnahme von AuRenbereichsflachen entspricht nicht den Planungsabsichten der Gemeinde
und widersprache den gemeindlichen Planungsgrundséatzen einer vorrangingen Innenentwick-
lung. Die Gemeinde verpflichtet sich im Rahmen ihrer Eigenverpflichtung der Sorgfaltspflicht ge-
genlber dem Friedhof nachzukommen und die Vertraglichkeit der beiden Nutzungsarten zu tber-
wachen, um eine angemessene Ruhe und Wiirde des Friedhofs aufrechtzuerhalten. Ein konkre-
ter Handlungsbedarf auf Ebene des vorliegenden Bebauungsplanes ergibt sich jedoch nicht.

Schalltechnische Nachweise werden im Rahmen des vorliegenden Verfahrens aufgrund der ge-
schilderten Rahmenbedingungen seitens der Gemeinde nicht fur erforderlich erachtet.

.1.11 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nach Kenntnisstand der zustandigen Fachbehor-
den und der Gemeinde Einhausen keine Kulturdenkmaler nach § 2 Hessisches Denkmalschutz-
gesetz (HDSchG) bekannt. Das Plangebiet befindet sich jedoch unmittelbar angrenzend zu der
Sachgesamtheit ,Friedhof Std" nach § 2 Abs. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz, dessen Be-
standteile u.a. die Friedhofsmauer, das Friedhofskreuz, ein Gefallenenehrenmal sowie ein Eh-
rengrabmahl sind.

Der Friedhof Sud in Einhausen steht aus geschichtlichen Griinden als Sachgesamtheit unter
Denkmalschutz. Er wurde 1859 am sudostlichen Ortsausgang von Einhausen neu angelegt. Aus
dieser Zeit stammt die aus weilRem Sandstein errichtete Friedhofsmauer und das zentral im 6st-
lichen Teil gelegene Friedhofskreuz.

Es wird diesbeziiglich darauf hingewiesen, dass es nach § 18 Abs. 1 HDSchG der Genehmigung
der Denkmalschutzbehérde bedarf, wer ein Kulturdenkmal oder Teile davon 1. zerstéren oder
beseitigen, 2. an einen anderen Ort verbringen, 3. umgestalten oder instandsetzen, 4. mit Wer-
beanlagen versehen will. Dariiber hinaus bedarf nach § 18 Abs 2 HDSchG der Genehmigung der
Denkmalschutzbehdrde ferner, wer in der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals An-
lagen errichten, verandern oder beseitigen will, wenn sich dies auf den Bestand oder das Erschei-
nungsbild des Kulturdenkmals auswirken kann.

Es wird daher empfohlen bei geplanten Vorhaben an oder in Kulturdenkmélern oder Gesamtan-
lagen rechtzeitig Kontakt mit der Denkmalschutzbehérde aufzunehmen.

Zwischen den Parkplatzen und der unter Denkmalschutz stehende Friedhofsmauer kann ein aus-
reichender Abstand gewahrleistet werden. Sollten in Zukunft bauliche Malinahmen im Bereich
des Parkplatzes umgesetzt werden, wird die Friedhofsmauer — sofern erforderlich — durch
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geeignete MafRnahmen geschiitzt. Die Gemeinde ist Eigentiimerin der betreffenden Flachen und
wird ggf. erforderliche SchutzmalRnahmen der Friedhofsmauer im Rahmen der Eigenverpflich-
tung der Gemeinde veranlassen. Es ist nicht erforderlich, dass sich die Gemeinde hier mit einer
Festsetzung auf Ebene des Bebauungsplanes selbst bindet.

Es wird weiter darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingeréte, Ske-
lettreste), entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach 8 21 HDSchG unverziglich der hessenAR-
CHAOLOGIE (Archéaologische Abteilung des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen) oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Bergstrale anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (8 21
Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

1.1.12 Kampfmittelraumdienst

Der Sachverhalt eines méglichen Kampfmittelverdachtes wurde seitens des zustandigen Kampf-
mittelrdumdienstes des Landes Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung am Bauleitplanverfahren gepruft, um die Gefahren durch Kampfmittelreste
Zu minimieren.

Mit Schreiben vom 03.12.2024 (Aktenzeichen: | 18 KMRD- 6b 06/05-E 2408-2024) wurde mitge-
teilt, dass dem Kampfmittelraumdienst aussagefahige Luftbilder zum Planbereich vorliegen. Eine
Auswertung dieser Luftbilder hat jedoch keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Auch der Gemeinde Einhausen liegen keine
Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmittelresten im Plangebiet und dessen Umgebung
vor. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mdégliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht
vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den bislang vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst des
Landes Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt unverziglich zu verstandigen.

1.1.13 Klimaschutz

Besondere Gefahren fiir das Plangebiet aufgrund des Klimawandels, auf die mit planungsrecht-
lichen Steuerungselementen zu reagieren wére, werden nicht gesehen.

.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nachfolgend werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes er-
lautert und begriindet, sofern sie nicht an anderer Stelle dieser Begriindung dargestellt werden.

1.2.1 Uberbaubare Grundsticksfldéchen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen (Baufenster) festgelegt. Die
Baugrenzen umfassen ausschlie3lich die bisher bestehenden baulichen Anlagen. Die von der
ehemaligen Gartnerei errichteten baulichen Anlagen werden gegenwartig als Lagerflachen durch
den ortlichen Vogelschutz- und -liebhaberverein genutzt. Diese Nutzungsmoglichkeit soll nach
wie vor bestehen bleiben, weshalb festgesetzt wurde, dass innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen bauliche Anlagen im Sinne einer Gemeinbedarfsnutzung (z.B. durch ortliche Ver-
eine) zulassig sind. Ob es sich dabei langfristig auch um die derzeitige Nutzung des Vogelschutz-
und -liebhabervereins zu Lagerzwecken handelt oder ob der Geb&udebestand zukinftig durch
andere Nutzungen ortlicher Vereine (beispielswiese im Rahmen von Ferienspielen, im Sinne der
Naturpadagogik, o0.a.) beansprucht wird, ist dabei aus Gemeindesicht auch hinsichtlich der Beur-
teilung betroffener Belange unerheblich. Das bestehende Gebaude ist so klein, dass von seiner
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Nutzung weder wesentliche Emissionen noch ein nennenswertes Verkehrsaufkommen ausgehen
werden. Selbst eine ,Worst-Case-Betrachtung® der vorstellbaren Nutzungen dieses schlichten
Gebaudes fuhrt zu keiner anderen Abwagungsentscheidung. Die Gemeinde sieht hier die Gele-
genheit, neben der Schaffung einer Hundewiese und weiteren Aufenthaltsflachen im Freien fir
die bestehenden baulichen Anlagen auf lange Sicht entsprechende Nutzungsmdglichkeiten zu
sichern und ein Brachfallen der baulichen Anlagen zu vermeiden. Vorliegend handelt es sich im
Ubrigen um einen Angebotsbebauungsplan, das heit, der Bebauungsplan bereitet grundsatzlich
eine solche Nutzungsmadoglichkeit vor. Sofern kein entsprechender Bedarf vorliegt, muss eine ent-
sprechende Nutzung auch nicht zwingend umgesetzt werden. Aus Gemeindesicht erscheint es
dennoch sinnvoll, ein entsprechendes Nutzungsangebot zu offerieren.

Bauliche Anlagen, die dem entsprechenden Nutzungszweck (hier: Parkanlage oder Hundewiese)
dienen, sind ausdricklich auch auferhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.
Dadurch wird eine flexiblere Nutzung der Griunflachen ermdglicht. Nach Auffassung der Ge-
meinde ist es nicht erforderlich, dass sich die Gemeinde selbst durch engere Festsetzungen in
Bezug auf die Freiflachengestaltung einschrankt.

1.2.2 Offentliche Grinflachen

1.2.2.1 Offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Hundewiese*

In den zeichnerisch entsprechend festgesetzten ,Offentlichen Griinflachen® mit der Zweckbestim-
mung ,Hundewiese® sind ausschlieRlich Gebaude und Anlagen zulassig, die der Bewegung und
dem Spiel von Hunden dienen. Hierzu zahlen insbesondere umzaunte Wiesenflachen als Frei-
lauf, sowie einzelne bauliche Anlagen wie Bewegungsobjekte, Rampen, Wippen, Hindernisse fir
Agility-Sport oder ein Witterungsschutz fir die Hundebesitzenden. Die Gesamtflache baulicher
Anlagen darf insgesamt maximal 100 m? und maximal 30 m? je Anlage umfassen, um die hier-
durch verursachten Eingriffe in Natur und Umwelt zu minimieren. Einzelne bauliche Anlagen dir-
fen somit eine Grof3e von 30 m2 nicht Uberschreiten.

Mit der Ausweisung eines abgegrenzten Bewegungsbereichs fur Hunde wird fur die Tiere ein
Freilauf in gesichertem Raum ermdglicht und es werden die bislang auf den Aul3enbereich ver-
teilten Spaziergange mit Hunden kanalisiert bzw. zumindest Teile dieser Spazierwege auf einer
Flache konzentriert. Hierdurch werden die tbrigen AulRenbereichsflachen vor allem im Hinblick
auf die Belange des Artenschutzes von Hundefiihrenden weniger oft begangen und es wird ins-
besondere auch Hunden mit Jagdtrieb ein gesicherter Freigang erméglicht. Freilaufende Hunde
werden von Offenlandarten als potenzielle ,Fressfeinde” wahrgenommen und flihren bei Anna-
herung zu Fluchtverhalten, das im Winter aufgrund des damit einhergehenden Energiever-
brauchs und insbesondere in der Brut- und Setzzeit aufgrund das damit einhergehenden Stresses
fir das Wild und bodenbritende Végel sehr schadlich sein kann.

Weiterhin zulassig sind zudem auch bauliche Anlagen im Sinne einer Gemeinbedarfsnutzung
(z.B. durch ortliche Vereine). Die von der ehemaligen Gartnerei errichteten baulichen Anlagen
werden gegenwartig als Lagerflachen durch den 6értlichen Vogelschutz- und -liebhaberverein ge-
nutzt. Diese Nutzungsmaglichkeit soll auch weiterhin erhalten bleiben.

1.2.2.2 Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage*”

In den zeichnerisch entsprechend festgesetzten ,Offentlichen Griinflachen* mit der Zweckbestim-
mung ,Parkanlage” sind ausschlie3lich Anlagen zulassig, die der Zweckbestimmung zugeordnet
werden konnen. Hierdurch stehen der Gemeinde Einhausen die Méglichkeiten zur Entwicklung
offentlicher Griin- und Aufenthaltsflichen im Sinne einer Parkanlage auf den Flachen der ehe-
maligen Gartnerei offen, sodass weitere Flachen zur Naherholung innerhalb des Gemeindege-
biets entstehen kdnnen.
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Weiterhin zuldssig sind zudem auch bauliche Anlagen im Sinne einer Gemeinbedarfsnutzung
(z.B. durch ortliche Vereine). Die von der ehemaligen Gartnerei errichteten baulichen Anlagen
werden gegenwartig als Lagerflachen durch den ortlichen Vogelschutz- und -liebhaberverein ge-
nutzt. Diese Nutzungsmaglichkeit soll auch weiterhin erhalten bleiben.

.2.3 Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (ortliche Bauvorschriften)

Auf Grundlage von 8 9 Abs. 4 BauGB konnen auf Landesrecht beruhende Regelungen in den
Bebauungsplan als Festsetzungen aufgenommen werden. In diesem Zusammenhang kdénnen
die in 8 91 Abs. 1 HBO aufgefuhrten drtlichen Bauvorschriften gemaf3 8 91 Abs. 3 HBO auch
durch Bebauungsplan erlassen und somit zusammen mit dem Bebauungsplan als Satzung be-
schlossen werden. Vorliegend werden fiir die Gestaltung der wenigen zulassigen baulichen An-
lagen einige wenige bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) auf Grund-
lage der Hessischen Bauordnung (HBO) getroffen, die dazu beitragen sollen, die Fernwirkung
der Anlagen zu minimieren.

1.2.3.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Aus optischen Grinden im Sinne einer naturnahen Gestaltung sollen baulichen Anlagen Uber-
wiegend aus natirlichen Materialien gefertigt werden. Dabei soll es sich um Materialien, wie Holz
und Steinmauerwerk handeln. Die sich im Plangebiet bereits befindlichen Anlagen der ehemali-
gen Gartnerei entsprechen diesen MaRRgaben nicht, dennoch wird hier eine Weiterverwendung
gegenlber einem Abriss und Neubau seitens der Gemeinde derzeit bevorzugt. Im Rahmen von
Umbauarbeiten sind die verbindlichen Bestimmungen des vorliegenden Bebauungsplanes je-
doch zu beachten.

.2.3.2 Gestaltung von Einfriedungen

Fur die Einfriedung von Grundstiicken erfolgen Festsetzungen, um einen moglichst offenen Ge-
samteindruck des Plangebiets zu gewéhrleisten. Deshalb sind Einfriedungen durch Zaune aus-
schlie3lich aus Holz oder Metall zuldssig, die aufgrund des Materials einen offenen Charakter
erhalten. Diesbezuglich ist auch das ,Einweben® von Kunststoffbandern in Stabgitterzaune unzu-
lassig. Ein weiterer Grund fur den Ausschluss von Kunststoffbandern als Sichtschutz ist die Ge-
fahr der Gewasserverunreinigung durch Mikroplastik. Im Laufe der Jahre verwittern die ,Einwe-
bungen® und kleinste Teile von Kunststoff gelangen in die Erde und somit auch in das Grund- und
Trinkwasser. Um Gewasser und die darin lebenden Organismen von Mikroplastik zu schiitzen
und auch dessen Auswirkungen auf den Menschen zu reduzieren wurde der Ausschluss festge-
setzt.

Zaune sind bis zu einer Hohe bis maximal 1,60 m zulassig. Die fir den Siedlungsbereich ver-
gleichsweise hohe zulassige Einfriedung soll ein Uberspringen von Hunden verhindern und somit
sicherstellen, dass die freilaufenden Hunde die Anlage nicht ungeplant verlassen. Des Weiteren
werden hierdurch (insbesondere angstliche) Passanten und Tiere auf3erhalb der Hundewiese ge-
schitzt.

Hecken aus heimischen und standortgerechten Gehdlzen sind zur Grundstiickseinfriedung zu-
l&ssig, da diese einen 6kologischen Nutzen aufweisen und die Begriinung des Plangebiets for-
dern. Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehdlzen ist hinge-
gen unzulassig, da diese Arten nicht standortgerecht sind und nur minimale Quartierseignung fur
im Gebiet lebende Arten hatten.

.2.4 Festsetzungen sowie Hinweise und Empfehlungen zur Vermeidung und Minimie-
rung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Der vorliegende Bebauungsplan hat unter Berticksichtigung der umliegenden und bestehenden
Nutzungen sowie der getroffenen Festsetzungen zur Minimierung der Umweltbeeintrachtigungen
nur vergleichsweise geringe Auswirkungen auf den Naturhaushalt.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden — unter anderem neben den Malinahmen zur
Minimierung der Auswirkungen auf die Bodenversiegelung und die Grundwasserneubildung
(siehe Erlauterungen in Kapitel 1.1.6.4) sowie den Mal3hahmen, die aus Griinden des Artenschut-
zes getroffen werden (siehe Erlauterungen in Kapitel 1.1.8) — noch folgende Festsetzungen zur
Vermeidung und Minimierung der Umweltauswirkungen bestimmt bzw. Hinweise und Empfehlun-
gen gegeben:

1.3

Bei allen festgesetzten Anpflanzungen bzw. bei der Nachpflanzung abgestorbener oder ab-
gangiger Gehdlze sind ausschliel3lich standortgerechte und heimische Gehdlze zu verwen-
den.

Fur die Anpflanzung von standortgerechten und heimischen Baumen, Strauchern sowie
Kletter- und Rankpflanzen wird zur Erleichterung fur Bauherrschaft und Architekten in die-
sem Zusammenhang eine Liste von geeigneten Gehdlzarten empfohlen, in der Gehdlze zur
besonderen Unterstitzung der Hummel-, Bienen- und Insektenweide (sehr gutes Nektar-
und/oder Pollenangebot) besonders gekennzeichnet sind. Das Anpflanzen von Hybridpap-
peln und Nadelbaumen ist im Ubrigen unzulassig, da entsprechende Arten nicht ortstypisch
sind und durch schnellen Wuchs in relativ kurzer Zeit zu Standsicherheitsproblemen, Ast-
wurf etc. neigen und die Beseitigung im Siedlungsbereich meist sehr aufwandig ist.

Im Sinne der Bestandssicherung wird beidseitig der Industriestral3e eine 6ffentliche Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgrin® festgesetzt.

Die bestehende Baumreihe entlang der Industriestral3e ist aus Grinden der optischen Ab-
grenzung zwischen Verkehrsflache und angrenzenden Wohngrundstiicken zu erhalten.

Aus Pietatsgriinden ist angrenzend zum Friedhof als Sichtschutz zwischen Hundewiese
und Friedhof eine Heckenanpflanzung vorzunehmen.

Zum Schutz des Gewasserrandstreifens sind bauliche Anlagen in dem Bereich zwischen
der festgesetzten StralRenflache und dem Weschnitzufer unzul&ssig.

Bodenordnende MaBnahmen

Eine Grundstucksneuordnung ist nicht zwingend erforderlich. Eventuelle kiinftige Grundstiicks-
veranderungen kénnen bei Bedarf notariell oder durch Teilungsvermessung veranlasst werden.
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Il. Belange von Natur und Landschaft

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ist kein Umweltbericht erforderlich. Die mit der
Planung einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nach § 13a BauGB entstehen somit formal
keine zusatzlichen planungsbedingten Eingriffe. Eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ist
daher nicht erforderlich. Dennoch sind die Belange von Natur und Landschaft im Rahmen des
Bebauungsplanes zu berlcksichtigen, was u.a. auch durch geeignete Festsetzungen zur Vermei-
dung und Minimierung der Eingriffe (vgl. Kapitel 1.2.4) sowie durch Maflinahmen zur Eingriinung
des Gebiets und ergénzenden Gestaltungsvorgaben erfolgt.

Zur besseren Einschatzung der vorhandenen Biotopstrukturen innerhalb des Plangebiets wurde
zudem eine entsprechende Bestandskartierung vorgenommen und erganzend erlautert (siehe
Anlagen zur Begrindung).

Die vorliegende Bebauungsplanaufstellung hat unter Beriicksichtigung der bisherigen Bebauung
und der zu erhaltenen Freiflachen sowie der getroffenen Festsetzungen zur Vermeidung und Mi-
nimierung der Umweltbeeintrachtigungen keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt. Durch MaRnahmen zum Gehdélzerhalt und erganzenden Gestaltungsvorgaben
kann der Eingriff in das Landschaftsbild minimiert werden. Durch die Einrichtung der Hundewiese
kommt es zudem kaum zu nennenswerten negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden,
insbesondere kommt es nur sporadisch zum Verlust natirlichen Oberbodens. Nahezu die ge-
samte Flache bleibt als Wiese erhalten. Die von den geplanten baulichen Anlagen ausgehenden
Wirkungen sind in diesem Zusammenhang nach Auffassung der Gemeinde vernachlassigbar.

Einen besonderen Stellenwert in Bauleitplanverfahren haben zudem die Belange des Artenschut-
zes, weshalb diese im Verfahren durch einen Fachgutachter umfangreich ermittelt und bewertet
wurden. Auf Basis der Ergebnisse des Artenschutzbeitrages, welcher dieser Begriindung als An-
lage beigeflgt ist, sowie den zusatzlichen Mal3Bnahmen zum Artenschutz in den Festsetzungen
des Bebauungsplanes (siehe Kapitel 1.1.8) werden Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1
bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (T6tung, erhebliche Stérung/Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) nicht ausge-
lost.

Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genann-
ten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete) vor. Entsprechende Gebiete finden sich erst in ausrei-
chender Entfernung zum Plangebiet.

Der Planbereich befindet sich auBerhalb festgesetzter Wasserschutz- und Uberschwemmungs-
gebiete im Sinne des Hessischen Wassergesetzes, weshalb diesbeziigliche negative Auswirkun-
gen durch die Planung nicht zu erwarten sind. Nordlich des Plangeltungsbereichs befindet sich
die Weschnitz, deren Risikouberschwemmungsgebiete im Norden an den Rand des Geltungsbe-
reichs angrenzen. Wesentliche Auswirkungen auf die Planung sind dadurch jedoch nicht zu er-
warten. In der Flache zwischen der festgesetzten StralRenflache und dem Weschnitzufer sind
bauliche Anlagen zum Schutz des Gewasserrandstreifens unzulassig.

Sonstige Schutzgebiete sind durch die Planung ebenfalls nicht betroffen.

Es werden aufgrund der bisherigen Nutzung des Plangebiets keine wesentlich anderen, vor allem
keine negativeren Auswirkungen auf Mensch und Umwelt ausgel6st. Aus Sicht der Gemeinde
Einhausen sind im Rahmen der vorliegenden Planung die Belange von Natur und Landschaft aus
den genannten Griinden angemessen beriicksichtigt, weshalb von weiteren MalRhahmen auf
Ebene des Bebauungsplanes abgesehen werden kann.
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lll. Planverfahren und Abwagung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Einhausen hat in ihrer Sitzung am 29.02.2024 zur Schaf-
fung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Einrichtung einer Hundespielwiese
und weiterer offentlicher Griin- und Aufenthaltsflachen beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 43
»In der Muhle* in Einhausen gemalR § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen. Dieser Aufstellungsbeschluss
wurde am 02.11.2024 ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Im Rah-
men des beschleunigten Verfahrens sind kein Umweltbericht und keine formale Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung erforderlich. Innerhalb des Geltungsbereichs sind deutlich weniger als die in
§ 13a BauGB genannten 20.000 m? Grundflache bebaubar und es wird mit der Planung die Wie-
dernutzbarmachung von Flachen und MaflRnahmen der Innenentwicklung begriindet, die sich an
einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlieRen. Durch die Planung wird keine Zuldssig-
keit von Vorhaben begrundet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterlie-
gen. Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete) vor. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind. Die in § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB genann-
ten Belange wurden in der Abwéagung bertcksichtigt. Die Voraussetzungen zur Anwendung des
beschleunigten Verfahrens sind somit gegeben.

Die Durchfuihrung der formlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie der férmlichen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, gemal § 13a
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB wurde ebenfalls in der Sitzung der Gemeindevertretung
der Gemeinde Einhausen am 29.02.2024 beschlossen.

Die Entwurfsplanung zum Bebauungsplan wird hierzu in der Zeit vom 11.11.2024 bis einschliel3-
lich 13.12.2024 auf der Internetseite der Gemeinde Einhausen verdéffentlicht, worauf in der orts-
Ublichen Bekanntmachung am 02.11.2024 hingewiesen wurde. Zusatzlich zur Veréffentlichung
im Internet werden die Entwurfsunterlagen wahrend des oben genannten Zeitraumes im Rathaus
der Gemeinde Einhausen offentlich ausgelegt, um der Offentlichkeit noch eine andere leicht zu
erreichende Zugangsmoglichkeit zu den vorgenannten Unterlagen zur Verfligung zu stellen. Stel-
lungnahmen mit Einwendungen oder Hinweisen kénnen in dieser Zeit bei der Gemeinde elektro-
nisch oder schriftlich eingereicht oder dort miindlich zur Niederschrift vorgetragen werden.

Die von der Planung mdglicherweise beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom 04.11.2024 tber die Planung informiert. Ihnen wird Gelegenheit
zur Stellungnahme bis spatestens 13.12.2024 gegeben.

Im Zuge der Abwagung aller zu bertcksichtigender Belange untereinander und gegeneinander
beschloss die Gemeindevertretung der Gemeinde Einhausen Uber die Berlcksichtigung oder Zu-
rickweisung der im Rahmen der formlichen Beteiligung der Behtérden und sonstigen Tréager 0f-
fentlicher Belange vorgebrachten Einwendungen und Hinweise.

Dies flihrte zu ergédnzenden Erlauterungen der Begriindung sowie zur Erganzung von Hinweisen
im Textteil des Bebauungsplanes. Anderungen an den Festsetzungen des Bebauungsplanes
ergaben sich keine. Die Planzeichnung zum Bebauungsplan wurde um die nachrichtlichen Dar-
stellungen des Gewasserrandstreifens zur Weschnitz, der denkmalgeschitzten Sachgesamtheit
.Friedhof Sid" sowie der 40 m- Anbauverbotszone und der 100 m-Anbaubeschréankungszone an
der Bundesautobahn erganzt. Stellungnahmen aus der Offentlichkeit gingen im Rahmen der
formlichen Beteiligung nicht ein.

Der Bebauungsplan konnte in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Einhausen am
__._.2025 im Hinblick auf die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen unverdndert gemaf
10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen werden.
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