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.1 Anlass und Ziel der Planung

Mit der vorliegenden Bauleitplanung beabsichtigt die Gemeinde Einhausen eine malvolle bauli-
che Innenentwicklung durch Verdichtung im &stlichen Siedlungsbereich mit dem Zweck der
Wohnraumschaffung.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans mit einer GesamtgrofRe von 2.772 m?
umfasst nach der aktuellen Liegenschaftskarte folgende Grundstiicke: Gemarkung Klein-Hau-
sen, Flur 1, Flurstiicke Nr. 409/6, Nr. 409/7und Nr. 780/2 (MathildenstralRe teilweise).

Fur einen Teil des Plangebiets nérdlich der Mathildenstralie soll ein Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt werden. Flachenanteile sudlich der Weschnitz sollen als Parkanlage zur Verfugung
stehen und werden als 6ffentliche Griinflache festgesetzt.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ist kein Umweltbericht erforderlich. Die mit der
Planung einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nach § 13a BauGB entstehen somit
formal keine zusatzlichen planungsbedingten Eingriffe.

Der Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut Boden liegt die baurechtliche Ein-
griffsregelung zugrunde. GemafR § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind die Belange des Bodens bei der
Aufstellung der Bauleitplane zu berticksichtigen. Auf den Ausgleich der voraussichtlich erhebli-
chen Beeintrachtigungen des Bodens kann in den Fallen verzichtet werden, fir die dies aus-
drticklich im BauGB geregelt ist. Dies ist gem. BauGB § 13a bei Verfahren der Innenentwick-
lung mit einer Grundflache von < 20 000 m? der Fall.

Eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ist daher nicht erforderlich. Dennoch sind die Be-
lange von Natur und Landschaft im Rahmen des Bebauungsplans zu bericksichtigen.
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1.2

Lage

Lage und naturraumliche Einordnung

Das Plangebiet liegt im zentralen 6stlichen Siedlungsbereich der Gemeinde
Einhausen innerhalb der Gemarkung Klein-Hausen. Es befindet sich zwi-

schen dem Gewasserlauf der Weschnitz und der Mathildenstrale (L 3111)

Naturraum

Landschaftsbild

und schlie®t nach Norden direkt an die Gewasserparzelle der Weschnitz an.
Zwischen dem Flussufer und den privaten Grinflachen verlauft ein asphal-

tierter Ful3-/Radweg.

Mit einer GesamtgroRe von 2.772 m? liegt das Gebiet in einem Hohenbe-
reich von etwa 94-95 m G.NN.

Einhausen .. T | /

e

Klein-Hausen

Abbildung 1: Lage des Plangebiets

Das Plangebiet gehdrt nach KLAUSING (Klausing, O., Die Naturrdaume
Hessens, 1988) zur naturrdaumlichen Haupteinheitengruppe des Nérdlichen
Oberrheintieflands mit der Haupteinheit Hessische Rheinebene (225) und

der Teileinheit 225.3 Einhauser Rinne.

Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsbereichs mit umgebenden Ge-
bauden und Geholzen ist eine Fernsicht auf das Plangebiet nicht gegeben.
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Luftbild
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Abbildung 2: Luftbild mit Lage des Plangeltungsbereichs

Flachenanteile Plangeltungsbereich (Anlage 1)

Bezeichnung [m?] [%]
Geltungsbereich Bebauungsplan 2772 100
Dachflache unbegrtint 220 8
Véllig versiegelte Flachen (Verkehrsflachen) 82 3
Versiegelt? Flachen mit Regenwasserversickerung 170 6
(private Flachen)

Schotterflachen 105 4
Wiesenflachen im besiedelten Bereich 2.085 75
Ziergarten 110 4
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.3 Bestandsbeschreibung

I.3.1  Potentiell natiirliche Vegetation / Gebietscharakter

Potentiell natiirliche
Vegetation

Gebietscharakter

Boden

Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald

Das Gebiet ist durch den ndérdlich anschlieRenden Flusslauf und die um-
gebende uberwiegend wohnbauliche Nutzung charakterisiert mit gro3en
durch Geholzbestande gegliederte Privatgarten.

Von der Gesamtflache des Plangebiets wird durch das Vorhaben - unter
Bericksichtigung der bereits bebauten und versiegelten Flachenanteile -
eine bauzeitliche und betriebsbedingte Inanspruchnahme von etwa

500 m? Boden erfolgen.

Im Bereich der bebauten und versiegelten Flachen sind die Bodenfunktio-
nen ganzlich verloren gegangen. Aufgrund der Lage innerhalb des Sied-
lungsbereichs ist auch fur die Boden im Bereich der Freiflachen davon
auszugehen, dass sie durch Umschichtung und Verdichtung anthropogen
Uberformt sind.

Die Ertragsfahigkeit eines Standortes wird unter Berlicksichtigung der
Auswirkungen von Klima und Relief (Bewirtschaftungserschwernisse etc.)
durch Zu- und Abschlage ermittelt und als Acker- bzw. Griinlandzahl aus-
gewiesen, die innerhalb des Plangeltungsbereichs >40 und <=45 je Ar
liegt.

Die im Plangebiet vorherrschenden Kolluvisole mit Vega aus Uberwie-
gend fluviatilen Talbodensedimenten sowie Parabraunerden und Braun-
erden aus sandigen Hochflutsedimenten sind in der Oberrheinebene im
Bereich der Fluss- und Bachlaufe als regional haufig auftretend anzuse-
hen. Im Hinblick auf die Naturgeschichte ist fir diese Boden eine héhere
Funktion nicht zu erwarten.
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11.3.2 Bestandsaufnahme

Eine aktuelle Begehung erfolgte am 28.03.2023 und hatte zum Ergebnis, dass die Biotopstruk-
turen innerhalb des Plangebiets und der direkten Umgebung ausschliellich anthropogen ge-

pragt sind. Das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Pflanzenarten innerhalb des Plan-
gebiets kann aufgrund fehlender standortdkologischer Eignung ausgeschlossen werden kann.

Eine EA-Bilanz gemal Hessischer Kompensationsverordnung (KV) ist im vorliegenden Verfah-

ren nach § 13a/ § 13b BauGB nicht erforderlich und wird auch nicht erstellt. Die Darstellung der
Biotoptypen nach KV erfolgt lediglich orientierend. Die Bestandsbewertung erfolgt in Anlehnung
an die Hessische Kompensationsverordnung (KV) in der Fassung vom 26. Oktober 2018

(GVBI. S. 652, 2019 S. 19).

Gesetzlich geschitzte und héherwertige Biotope sind von der Planung nicht betroffen.

11.3.3 Biotoptypen innerhalb des Plangeltungsbereichs

04.120 Einzelbaum nicht standortge- ,
recht, hier: Zypressengewachse

Abbildung 3: Abgéngiger Obst-
baum und Thuja

10.510 Vollig versiegelte Flache, hier:
Asphalt

Abbildung 4: Asphaltierte Ver-
kehrsflache der Mathildenstral3e

10.520 Nahezu versiegelte Flache, hier:
Pflaster

Abbildung 5: Gepflasterter Ful3-
gangerweg mit Einfahrtsbereich
Mathildenstral3e 54
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10.530 Teilbefestigte Flache, hier: Kies
/ Schotter

Abbildung 6: Gekieste Zufahrt
Mathildenstralle 54 A

11.225 Wiesen im besiedelten Bereich

Abbildung 7: Griinflichen Flur-
stiick 409/7 und 409/6

Aufgestellt am 15.01.2024
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