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Gemeinde Einhausen Einfacher Bebauungsplan “Hauptstrasse 17"

1. Situation und Grundlagen

1.1 Anlass der Planung

Im Geltungsbereich befinden sich ein Wohnhaus und mehrere Nebengebdude. Das
hier in Rede stehende Grundstlick soll nun real geteilt werden. Die Grundsticks-
eigentimer beabsichtigen, im ndérdlichen Bereich des Plangebietes bestehende
Nebengebidude abzubrechen und durch den Neubau eines Wohnhauses zu
ersetzen. Das Nebengebaude in der nordwestlichen Ecke des Geltungsbereiches soll
zu einem Drittel bestehen bleiben.

1.2 Planungsvorgaben

Im Regionalplan Stidhessen 2000, ist der Plangeltungsbereich als "Siedlungsflache,
Bestand” eingetragen.

Die Uberplante Flache ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Einhausen als
.gemischte Bauflache” dargestellt.

Belange, die gegen die vorgesehene bauliche Nutzung der Fldchen stehen, sind so-
mit weder den Vorgaben der Regionalplanung noch dem Flachennutzungsplan zu
entnehmen. Das Vorhaben ist mit den Bestimmungen des § 1 BauGB vereinbar, ins-
besondere ist eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und Ordnung gewahr-
leistet.

1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Hauptstrasse 17" bezieht sich auf das
Grundstick Gemarkung Grol-Hausen, Flur 1, Flurstlick Nr, 24.

Der Geltungsbereich hat eine Gesamtgrofie von ca. 975 m?.
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2. Stadtebauliche Situation

2.1 Lage zur vorhandenen Bebauung

Der Geltungsbereich befindet sich im Ortszentrum der Gemeinde Einhausen, direkt
an der ,Hauptstrasse” gelegen. Aufgrund der umgebenden Nutzung aus Uber-
wiegend Wohngebduden ist die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes fir
den Geltungsbereich aus stadtebaulicher Sicht zweckmaBig. Die Umgebungsbe-
bauung ist uUberwiegend zweigeschossig, teilweise mit ausgebauten Dachge-
schossen. Nebengebaude sind Uberwiegend eingeschossig. In der Ausweisung eines
Wohngebietes flr das Grundstick wird keine Verletzung des Entwicklungsgebotes
(Darstellung als MI im Flachennutzungsplan) gesehen, da innerhalb von Mischge-
bieten eine Wohnnutzung grundsétzlich zulassig ist.

2.2 ErschlieBungssituation

Das Plangebiet ist Gber die ,Hauptstrasse” erschlossen. Innerhalb der vorgenannten
Strasse sind ausreichend dimensionierte Wasserleitungen und Kanale vorhanden, an
die angeschlossen werden kann. Die ,UntererschltieBung” wird Uber ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht gesichert.

3. Planungsinhalt

3.1 Stadtebauliches Grundkonzept

Durch die mit der Bebauung verbundene Nachverdichtung des Siedlungsbereiches
wird den Vorgaben der Regionalplanung sowie dem Gebot zum schonenden Um-
gang mit Grund und Boden Rechnung getragen.

Die Abmessungen der Gebaude entsprechen der Umgebungsbebauung. Diese ist
gepragt durch offene Bauweise oder Sonderbauweisen wie etwa eine einseitige
Grenzbebauung der Hauptgeb&ude und zweiseitige Grenzbebauung von Nebenge-
b&uden. Aus diesem Grund wird die Bauweise im Plangebiet als ,abweichend” fest-
gelegt.
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3.2 Bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als "Allgemeines Wohngebiet” (WA) festgesetzt.
Die Bauweise innerhalb des Gebietes wird als ,abweichend” festgelegt. Die Gberbau-
baren Flachen sind durch Baugrenzen und Baulinien bestimmt.

Flr das Plangebiet wird eine zweigeschossige Bebauung zugelassen. Die maximale
Traufwandhdhe der baulichen Anlagen wird auf 7,50 m und die maximale Firsthéhe
auf 11,00 m beschrankt, um die Errichtung unverhaltnismafig groler Gebaudekdrper
zu unterbinden.

3.3 Gestaltung der Baukorper

Die Dachneigung wird nicht auf einen festen Wert festgelegt. Statt dessen wird ein
zulassiger Bereich zwischen 25° und 45° a. T. angegeben. Als zulassige Dachformen
werden zur Gewahrleistung der stddtebaulichen Ordnung Sattel-, Pult- oder Walm-
dacher festgesetzt.

3.4 Stellplatze und Garagen

Es werden Garagen, Stellplatze und uberdachte Stellplatze (Carports) bis zur
Strassen abgewandten Baugrenze bzw. auf der im Planteil ausgewiesenen Flache
zugelassen.

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist anhand der Stellplatzsatzung der Ge-
meinde Einhausen zu ermitteln und zu gegebener Zeit im Rahmen des Bauantrages
nachzuweisen. :

4. Bodenordnende MaRnahmen

Eine Baulandumlegung nach BauGB ist nicht vorgesehen. Grundstiicksver-
anderungen sind durch privatrechtliche Vertrdge abzudecken. Eine Berlicksichtigung
von Erschlieffungsflachen ist wegen der vorhandenen Wege- und Straltenflaichen
nicht erforderlich.
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5. Ver- und Entsorgung, Kosten der Erschliefung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist grundsétzlich durch die vorhandenen
offentlichen ErschlieBungseinrichtungen erschlossen. Die “innere” ErschlieRung
erfolgt ausschliel®lich zu Lasten der Grundstickseigentimer. Die Gemeinde wird
finanziell nicht belastet. Die Grundstickseigentimer tragen auch die Kosten des
Bauleitplanverfahrens. |
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