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Rechtsgrundlage

Nach § 13b Baugesetzbuch kann die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit einer
Grundflache von weniger als 10.000 Quadratmetern, durch den die Zulassigkeit von
Wohnnutzungen auf Flachen begrindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile anschlielen, mit Verweis auf die Regelungen in § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren durchgefuhrt werden.

Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des
Flachennutzungsplans abweicht, nach Maligabe des § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB auch
aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Die
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt
werden.

Die dem Bebauungsplan entgegenstehenden Darstellungen im Flachennutzungsplan
(FNP) werden mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes obsolet. Der Flachennutzungsplan
muss daher im Wege der Berichtigung angepasst werden.

Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den die Vorschriften tUber die
Aufstellung von Bauleitplanen keine Anwendung finden. Sie erfolgt ohne Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung, beinhaltet keinen Umweltbericht und bedarf nicht der
Genehmigung.

Planberichtigung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Einhausen hat in ihrer Sitzung am 11.06.2018 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Sidlich Brunnengewann® in Einhausen geman
§ 2 Abs. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren gemaly § 13a BauGB in Verbindung mit
§ 13b BauGB (Einbeziehung von Aulienbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren)
beschlossen. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde am 03.08.2018 ortslblich bekannt
gemacht.

Der Geltungsbereich erstreckt sich am sudwestlichen Ortsrand der Gemeinde Einhausen
Uber ein ungenutztes Wiesengrundstlick, das seit Jahren nicht mehr landwirtschaftlich oder
in anderer Weise genutzt wurde. Die Wiesenflache grenzt an Wohngrundstiicke im
Promenadenweg und in der Stral’e ,Am Katzensee“ an. Hier besteht ein deutlicher Versatz
im Verlauf des Ortsrands, der im Sinne einer Abrundung des Ortsrandes durch Ausweisung
von Wohnbauflache und privaten Grinflachen planungsrechtlich neu geordnet werden soll.

Die Gemeinde hat die zur wohnbaulichen Nutzung vorgesehene Teilflache erworben und
nach entsprechender Bauleitplanung an einen Bauwilligen aus der Bauplatz-Warteliste der
Gemeinde veraul3ert. Die Wohnflachenausweisung ist an dieser Stelle besonders gunstig,
da mit der StralRe ,Brunnengewann® bereits die Erschliefung weitgehend vorhanden ist. Die
drei sldlich an die kiinftige Wohnbauflache anschlieRenden Grundstiicke wurden an die
westlich angrenzenden Grundstiickseigentimer veraufiert. Dort ist die Festsetzung von
privaten Grinflachen erfolgt.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Einhausen (rechtswirksam seit Bekanntmachung
am 01.03.2002) ist das Plangebiet nicht als Wohnbauflache, sondern als Flache flr die
Landwirtschaft dargestellt. Die sldlich, nérdlich und &stlich an den Geltungsbereich
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angrenzenden Grundstiicke sind hingegen im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen
dargestelit.

In der Berichtigung ist anstelle der Flache fir die Landwirtschaft nun hier ebenfalls
Wohnbauflache dargestellt.

Einhausen, den 20.02.2019

gez. Heike Kaiser
Bau- und Grundstlicksabteilung



Gemeinde Einhausen

Berichtigung des FIGchennutzungsplanes im Bereich "Sudlich Brunnengewann"

Fir folgende Flurstlicke:
Gemarkung Klein-Hausen, Flur 1, Flurstiicke Nr. 691/4, Nr. 691/5, Nr. 691/6, Nr. 691/7, Nr. 1443 (teilweise) und Nr. 1447 (teilweise)
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Ausfertigungsvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 37 ,Stdlich Brunnengewann® der Gemeinde Einhausen wurde am
11.12.2018 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die ortslbliche
Bekanntmachung erfolgte am 25.01.2019.

Am 11.12.2018 wurde von der Gemeindevertretung ebenfalls beschlossen, den
rechtskraftigen Flachennutzungsplan gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung anzupassen.

Die vorliegende Berichtigung stimmt mit den Inhalten des als Satzung beschlossenen
Bebauungsplanes tberein. Die Grenzen des Anpassungsgebotes bei der Ubersetzung der
Festsetzungen des Bebauungsplanes in die Darstellungen des Flachennutzungsplanes
sind eingehalten.

Helmut Glanzner
Birgermeister

Bekanntmachungsvermerk
29 12. 2021

Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes wurde am .. 7.7 15 &Y40 ortstuiblich
bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde die 2. Berichtigung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Einhausen wirksam.

Helmut Glanzner
Birgermeister
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