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PLANZEICHENERKLARUNG

|. Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. d. BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung (vgl. Nutzungsschablone)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVvO)

GRZ Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
TWH Traufwandhohe

FH Firsthohe

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. d. BauNVO)

Bauweise: nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 22 BauNVO)

Baulinie
(§ 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

5. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche GriinflAchen

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze und Garagen,

; ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

ll. Kennzeichnung
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen aufdere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmafRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind; hier: vernassungsgefahrdeter Bereich

1. Hinweise

1. Hinweise der Kartengrundlage

vorhandene Gebaude

- vorhandene Flurstiicksgrenzen, mit Flursticksnummern

2. Sonstige Hinweise

Vorschlag fur Grundstiicksparzellierung

geplante Oberkante der anbaufahigen Verkehrsflache als Bezugspunkt
fur Hohenfestsetzungen (Angabe in Meter Gber Normalnull [mUNN])

Gelandehohe Bestand (Angabe in mUNN)

Der nachstehende Textteil zum Bebauungsplan ist hinsichtlich seines raumlichen und rechtlichen Geltungsbe-
reichs deckungsgleich mit dem in der Planzeichnung durch Planzeichen festgesetzten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 31 ,Die Wilbers II“. Die zeichnerischen und sonstigen Planfestsetzungen werden durch
den nachfolgenden Textteil ergéanzt.
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es wird ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest-
gesetzt.

Im Sinne des § 1 Abs. 5, 6 BauNVO sind folgende, nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssi-
gen Nutzungen, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

» sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

» Anlagen fir Verwaltungen,

= Gartenbaubetriebe,

» Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO wird
bestimmt durch die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte fiir die zuldssigen Obergrenzen der
Zahl der Vollgeschosse, der Grundflachenzahl (GRZ) sowie der Traufwandhéhe (THW) und Firsthéhe
(FH). Die Nutzungsschablone wird hiermit Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplanes.
Abweichende Bestimmung fir die Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl durch bestimmte
Anlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO):

Die GRZ darf durch die Grundflachen von den in Satz 1 aufgefiihrten Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu GRZ = 0,8 Uberschrit-
ten werden.

Die TWH wird bestimmt als Mal} zwischen Bezugspunkt und dem DurchstoRpunkt der verlangerten
GebaudeauRenwand durch die Oberkante der Tragkonstruktion. Wird als Dachform Pult- oder Flach-
dach gewahlt, gilt nur die maximale Firsthéhe (FH) zur Bestimmung der zuldssigen Gebaudehdhe. Bei
Flachdachern ist darliber hinausgehend eine Attika mit einer maximalen Aufbauhéhe von 30 cm zulas-
sig. Bei Pultdachern und versetzen Pultdachern ist die TWH an der niedrigeren Traufseite, die FH an

der héheren Traufseite nachzuweisen.
FH

FH TWH H
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Abbildungen:

Definition der TWH und FH bei
Flachdach (links) und Pultdach
(rechts)

Bezugspunkt fur Héhenfestsetzungen:

Als Bezugspunkt wird die Oberkante der anbaufahigen, fir die jeweilige ErschlieBung des Grundsti-
ckes maRgeblichen 6ffentlichen Verkehrsflache in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor Gebaude-
mitte festgelegt. Die Ermittlung der TWH und FH hat jeweils in Gebaudemitte zu erfolgen.

Zur Ermittlung der fir die bauliche Anlage mafigeblichen Bezugshdhe sind im Planteil entsprechende
Referenzhéhen durch Planeintrag festgesetzt. Diese sind als geplante Oberkante der anbaufahigen
offentlichen Verkehrsflache verbindlich heranzuziehen, Zwischenwerte sind durch Interpolation zu er-
mitteln. Weicht die tatsachliche Héhe der anbaufahigen Verkehrsflache nachweislich von den im Plan
festgesetzten Referenzhéhen um mehr als + 20 cm ab, so ist die ermittelte Héhendifferenz den festge-
setzten Obergrenzen fir die THW / FH hinzuzurechnen.

Ausnahmen vom festgesetzten MalR der zuldssigen Héhe baulicher Anlagen:

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen darf durch Anlagen oder Bauteile der technischen Gebaudeaus-
rustung (z. B. Kamine, Antennen etc.) um bis zu 0,50 m Uberschritten werden.

Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):

Abweichend von der offenen Bauweise sind ausschlieRlich Einzel- und Doppelhauser bis zu einer
Lange von 15 m zuldssig, mit der Bezeichnung ,Lange" ist ausschlielllich die Fassadenfront langs (pa-
rallel) der fur die jeweilige Erschliefung des Grundstiickes maRgeblichen &ffentlichen Verkehrsflache
erfasst.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO):

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

Ausnahme von der Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO):

Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der im Planteil zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen
durch untergeordnete Bauteile (z. B. Treppen, Rampen, Uberdachungen, technische Bauteile usw.) bis
zu einer Tiefe von 1,5 m und einer Einzelbreite von jeweils max. 5,0 m zugelassen werden.

Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind ausschlieBlich innerhalb der Giberbau-
baren Grundstucksflachen sowie innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Umgrenzung von Flachen
fur Stellplatze und Garagen* nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zulassig.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO:

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind i. S. d. § 23 Abs.
5 BauNVO auch aulerhalb der Giberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig, wenn deren Grundflachen
in der Summe 30 m? nicht Uiberschreiten.

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO:

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind im Rahmen der Ausnahmeregelung
ohne Anwendung der planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zuléssig.

Fithrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB):

Strom-, Telekommunikations- und sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausschlieR3lich unterir-
disch zu fuhren.

Festsetzung der Gelandehdhe (Soll-Gelandehdhe)
(§ 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 5 Hessische Bauordnung - HBO)

Gelandehohe der Baugrundstiicke:

Die Gelandehdhe (= Geléndeoberflache, Soll-Geldndehéhe) eines Baugrundstickes wird festgesetzt
auf das Hohenniveau der Oberkante der anbaufahigen, fir die ErschlieBung des Grundstliickes maf-
geblichen &ffentlichen Verkehrsflache in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor Gebaudemitte. Die
Gelandehdhe ist im Zuge der Errichtung von Vorhaben auf dem Baugrundstiick herzustellen.
Geringfligige Abweichungen von der nach Ziffer 7.1 festgesetzten Soll-Gelandehéhe um bis zu +/- 20
cm gelten als unerheblich und stehen nicht im Widerspruch zu der Festsetzung.

Dariber hinaus gehende Abweichungen der festgesetzten Geldndehéhe sind ausnahmsweise zulds-
sig, wenn nach den MaRgaben der Hessischen Bauordnung und dem Nachbarrechtsgesetz entlang
der Nachbargrenze entsprechende Vorkehrungen getroffen werden (wie z. B. Errichten von Stutzmau-
ern, Abbéschungen) und der Nachbar der Abweichung zustimmt. Uber die Zulassigkeit von grenzstan-
digen Stutzmauern, Auffillungen und Abgrabungen entscheiden die MalRgaben der HBO, auf die ver-
wiesen wird.

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebau-
ungsplan (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 81 Abs. 1 Nr. 1 Hessische Bauordnung - HBO)

a) Die Dachneigung fur alle Wohngebaude wird mit 0°-40° festgesetzt.

b) Dachaufbauten sind zulassig bei einer Mindestneigung ab 32°. Dachaufbauten sind als
Schleppgauben und stehende Gauben zuldssig. Gaubenform und GaubengréRe sowie deren An-
ordnung auf der Dachflache sind nachstehender Skizze zu entnehmen. Die Skizze ist Satzungs-
bestandteil. Bei Schleppgauben sind abweichende Langenmale bei Einhaltung des Mindestab-
standes zum Ortgang zuldssig (1,25 m).
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Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung und Héhe von Einfriedungen
(§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Grundstiickseinfriedungen zu Nachbargrundstiicken und zu 6éffentlichen Verkehrsflachen sind in An-
lehnung an Anlage Il, Ziffer 7.1 i. V. m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO bis zu einer Héhe von 1,50 m ohne
Beschrankung der Ausfuhrungsart und der Materialwahl genehmigungsfrei zulassig.
Heckenpflanzungen zur Einfriedung sind ausschliellich aus einheimischen, standortgerechten Gehélz-
arten, z. B aus nachstehender Artenliste (Hinweis Teil D) in einer Mindestbreite von 1,0 Meter und bis
zu einer H6he von maximal 2,00 Meter zulassig; der Pflanzabstand zwischen den Einzelpflanzen darf
0,75 m nicht Uberschreiten. Die Abstande zu Nachbargrundstiicken in Abhangigkeit von der Pflanzen-
héhe sind gemafl dem Nachbarrechtsgesetz zu beachten. Die Verwendung von Thuja- oder Chamae-
cyparis-Hecken sowie Nadelgehdlzen ist unzulassig.
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Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge und Abstell-
platzen fiir Fahrrader (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Stellplatze / Abstellplatze fur Pkw sind mit wasserdurchlassiger oder teilbegriinter Oberflache (Rasen-
gitter, Breitfugenpflaster oder andere versickerungsaktive Materialien) herzustellen.

Ausnahmsweise kénnen diese wasserundurchlassig befestigt werden, wenn dies aus Griinden des
Grundwasserschutzes erforderlich ist (Uber das Erfordernis einer wasserundurchlassigen Befestigung
wird im Rahmen eines wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens durch die zustandige Untere Was-
serbehdérde entschieden).

Ortliche Bauvorschriften iiber die Begriinung von baulichen Anlagen sowie iiber die Nutzung,
Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Befestigte sowie vollstandig versiegelte Flachen sind auf das erforderliche Mindestmaf} zu beschran-
ken. Sofern eine Gefahrdung fir des Grundwassers durch schédliche Eintrdge ausgeschlossen ist, sind
Oberflachenbelage wasserdurchléssig auszubilden (z.B. Breitfugenpflaster, Rasengittersteine etc.).
Nicht Uberbaute Grundsticksflachen sind als Grin- bzw. Gartenflachen anzulegen und zu nutzen, so-
weit sie nicht durch zulassige Zugange und Zufahrten oder durch zuldssige Nebenanlagen in Anspruch
genommen werden.

Verwenden von Niederschlagswasser (§ 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz - HWG)

Nicht behandlungsbediirftiges Niederschlagswasser ist im Sinne des § 37 Abs. 4 HWG innerhalb der
privaten Grundstiicke oder Uber angrenzende Grinflachen zu versickern. Dazu sind Anlagen zur de-
zentralen Versickerung von nicht schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemaf Arbeitsblatt
DWA-A 138 anzulegen. Ausnahmsweise kann eine gedrosselte Einleitung in die éffentliche Abwasser-
anlage oder in angrenzende 6ffentliche Griinflachen zugelassen werden, falls die Versickerung tech-
nisch nicht vollstandig méglich oder aus wasserrechtlicher Sicht unzulédssig sein sollte (z. B. flr ver-
schmutzungsanfallige Freiflachen).

Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis fur die Versickerung von Niederschlagswasser
auf gewerblich genutzten Grundstiicken wird hingewiesen. Die hier zustandige Stelle ist die Untere
Wasserbehoérde des Landkreises Bergstralie.

Sollte ein Zisternensystem fir die Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser zum Einsatz kom-
men, ist dieses auftriebssicher herzustellen.

Die Materialwahl fur die Dachflachen sowie die Dachrinnen und Regenfallrohre ist so zu gestalten, dass
das Niederschlagswasser nicht schadlich verunreinigt wird und vor Ort versickert werden kann. Die
Verwendung von Kupfer zur Dacheindeckung einschlieBlich der Dachrinnen und Regenfallrohre als
auch zur Fassadengestaltung ist unzulassig.

Kennzeichnung (9 Abs. 5 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &du-
Rere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche MaBRnahmen gegen Naturgewalten erfor-
derlich sind (hier: Vernassungsgefihrdeter Bereich)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Grundwasser-
bewirtschaftungsplanes Hessisches Ried. Der Plangeltungsbereich ist als vernassungsgefahrdete Fla-
che eingestuft. Dabei handelt es sich im Sinne des § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB um Flachen, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aulere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasser-
sténde) erforderlich sind. In diesem Zusammenhang ist mit Grundwasserschwankungen zu rechnen.
Infolge von Grundwasserschwankungen ist auch mit Setzungen und Schrumpfungen des Untergrundes
zu rechnen. Aufgrund der bestehenden und kinftig zu erwartenden Grundwasserstande sind in Abhan-
gigkeit von der Lage des Bauvorhabens im Plangebiet und der Tiefe von Fundamentierung und ggf.
Kellerraumen entsprechende bauliche MaRnahmen zum Schutz gegen Grundwassereinfluss vorzuse-
hen. Fir den Bemessungsgrundwasserstand sind die langjahrigen Messstellenaufzeichnungen des
Grundwasserdienstes und speziell die Richtwerte der Referenzmessstellen des Grundwasserbewirt-
schaftungsplanes zu beriicksichtigen. Bei der Bemessung der Gebaude wird empfohlen, die in dem der
Gemeindeverwaltung vorliegenden Gutachten angegebenen Bemessungsgrundwasserstande fur Bau-
werksabdichtungen in Einhausen anzuwenden. Dieser Grundwasserspiegel sollte auch fir die Bemes-
sung der Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser herangezogen werden. Bei der Verwen-
dung von Niederschlagswasser sind die Vorgaben der Trinkwasserverordnung zu beachten.

Seitens der Gemeinde wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung eine Baugrunderkundung im Bereich
der geplanten 6ffentlichen ErschlieRungsstrae durchgefiihrt, diese wird im Rathaus bereitgestellt und
kann zur Information eingesehen werden. Dennoch wird zur Beriicksichtigung der lokalen Boden- und
Grundwasserverhaltnisse ergénzend auch die Erstellung eines vorhabenbezogenen Griindungsgut-
achtens empfohlen.

Wer in ein vernasstes oder vernadssungsgefihrdetes Gebiet hinein baut und keine Schutzvorkehrungen
gegen Vernassungsschaden trifft, kann bei auftretenden Vernassungen keine Entschadigung verlan-
gen. Forderungen gegen die Gemeinde, gegen Gebietskdrperschaften, das Land oder den Bund bei
Eintritt von Grundwasserschaden sind ausgeschlossen.

Hinweise

Denkmalschutz (§ 20 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzun-
gen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt
werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hes-
sen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.

Schutz von Versorgungsleitungen

Vor der Ausfuhrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der Straflen haben sich der
Bauherr oder dessen Baufirmen Uber die genaue Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen bei den
Versorgungsunternehmen zu informieren um Beschadigungen am Kabel- und Leitungsbestand zu ver-
meiden.

Die erforderlichen Sicherheitsabstande zu bestehenden Leitungen sind bei Baumpflanzungen zu be-
achten. Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen sind
bei Neupflanzung von Badumen geeignete SchutzmalRhahmen nach geltender technischer Norm zu tref-
fen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich beste-
hender Baume sind die erforderlichen Schutzmafnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

Brand- und Katastrophenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Loschwasserversorgung von 1.600 Litern pro Minute
bei mindestens 2 Bar FlieRdruck erforderlich. Die Loschwassermenge muss fur eine Loschzeit von
mindestens 2 Stunden aus dem 6&ffentlichen Wasserversorgungsnetz zur Verfiigung stehen.

Die StralRen sind firr eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzulegen, dass der
Einsatz von Lésch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten méglich ist.

Zur Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung sowie der rechtzeitigen Erreichbarkeit durch Ret-
tungsdienst und Feuerwehr sind straBenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzubringen.
Es wird die Empfehlung gegeben, dass die Hausnummern beleuchtet sein sollten.

Bodenschutz

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffallig-
keiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen
Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustéandigen Behérde, dem Regierungs-
prasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/DA 41.5, Boden-
schutz, mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche
Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fur den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

Pflanzenlisten

Pflanzenliste | Baum- und Strauchgehdlze fiir Heckenpflanzungen

Botanischer Name Deutscher Name Wuchs
GroRe
(1)
Acer campestre Feld-Ahorn B2
Acer platanoides Spitz-Ahorn B1
Amelanchier ovalis Felsenbirne NS
Betula pendula Hange-Birke B1
Carpinus betulus Hainbuche B2
Colutea arborescens Blasenstrauch NS
Cornus mas Kornelkirsche GS
Cornus sanguinea Roter Hartriegel GS
Corylus avellana Hasel GS
Crataegus monogyna Weilkdorn GS
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen GS
Fagus sylvatica Rot-Buche B1
Fraxinus excelsior Esche B1
Juglans regia Walnuf B2
Ligustrum vulgare Liguster GS
Lonicera xylosteum Heckenkirsche NS
Malus domestica Haus-Apfel B3
Malus silvestris Holz-Apfel B3
Prunus avium Vogel-Kirsche B2
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Botanischer Name Deutscher Name Wuchs
Grofe
(1)
(Fortsetzung)
Prunus mahaleb Felsen-Kirsche GS
Prunus padus Trauben-Kirsche GS
Prunus spinosa Schlehe NS
Pyrus communis Hausbirne B2
Quercus petraea Trauben-Eiche B1
Quercus robur Stiel-Eiche B 1
Ribes alpinum Johannisbeere KS
Ribes nigrum Johannisbeere KS
Ribes uva-crispa Stachelbeere KS
Rosa arvensis Acker-Rose KS
Rosa canina Hunds-Rose NS
Rosa corifolia Leder-Rose KS
Rosa gallica Essig-Rose KS
Rosa glauca Hecht-Rose NS
Rosa majalis Zimt-Rose NS
Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose KS
Rosa rubiginosa Wein-Rose NS
Rubus caesius Kratzbeere KS
Rubus fruticosus Brombeere NS
Rubus idaeus Himbeere HS
Salix caprea Sal-Weide GS
Salix pentandra Lorbeer-Weide GS
Sambucus nigra Schwarzer Holunder GS
Sorbus aria Mehlbeere B3
Sorbus aucuparia Eberesche B3
Sorbus domestica Speierling B2
Sorbus torminalis Elsbeere B2
Tilia platyphyllos Sommer-Linde B 1
Tilia cordata Winter-Linde B1
Ulmus caprinifolia Feld-Ulme B1
Viburnum lantana Wolliger Schneeball GS
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball GS
Pflanzenliste Il Geeignete Baume fir den Verkehrsanlagen
Botanischer Name Deutscher Name Wuchs
Grofke
(1)
Acer campestre Feldahorn B2
Acer platanoides Spitzahorn B2
Aesculus carnea Scharlach-Kastanie B2
Carpinus betulus Saulenhainbuche B2
Corylus colurna Baumhasel B2
Crataegus laevigata Rotdorn B3
Pyrus calleryana ,Chantycleer* Stadtbirne B2
Sorbus aria Mehlbeere B3
Sorbus intermedia Elsbeere B3
Tilia cordata Winterlinde B2
Pflanzenliste Ill Pflanzen fur Fassadenbegrinungen
Botanischer Name Deutscher Name Wuchs
GroRe
(1)
Hedera helix Efeu 3-20m
Lonicera caprifolium Echtes GeiRblatt 2-5m
Lonicera periclymenum Wald-Geiltblatt 1-3m
Vitis vinifera ssp. silvestr. Wilde Weinrebe 3-10m
Parthenocissus tricusp. Wilder Wein 3-10m

(1) Erklarung der Abkiirzungen in der Spalte < WuchsgréRRe >

B1 = Baum 1. Ordnung GS = Grofstrauch
B2 = Baum 2. Ordnung NS = Normalstrauch
B3 = Baum 3. Ordnung KS = Kleinstrauch

Vorbeugende MaRnahmen fiir den Artenschutz

Installation von Nistgeréten:

An Gebauden sollten, insbesondere nach Sanierungs- und /oder UmbaumaRnahmen an der Fassade
und im Dachbereich, zur Vorbeugung moglicher Quartierverluste entsprechend geeignete Hilfsgeréate
installiert werden wie z. B. Fledermauskasten (Flachkasten Typ 1 FF, Fledermaush&hle 2FN). Die Um-
setzung dieser MaRnahmen sollte den Eingriffen vorangestellt werden und die Installation vor Beginn
der Setzperiode bis Anfang Marz abgeschlossen sein.

Fledermausschonender Gebaudeabriss /-sanierung:

Im Falle der Niederlegung von Geb&auden oder der Gebaudesanierung sollten lockere oder hinterflieg-
bare Fassadenverkleidungen von Hand entfernt sowie auch Gebauderisse und -6ffnungen auf Fleder-
mause Uberprift werden. Sollten Fledermause angetroffen werden, ist eine Umsetzung der Tiere in
geeignete Ersatzquartiere vorzunehmen.

Die Niederlegung von Bestandsgebéauden ist auRerhalb der Setzzeiten und zudem vor dem Aufsuchen
der Winterquartiere durchzufiihren, um Verbotstatbesténde bei gebaudegebundenen Fledermausarten
zu vermeiden. Um eine Beeintrachtigung von Uberwinternden Fledermausen auszuschlie3en, ist die
Niederlegung im Oktober durchzuflihren. Vorbereitende, der Niederlegung von Gebauden vorausge-

henden Arbeiten, wie bspw. die Entkernung, sind mdéglich.

MaRnahmenalternative: Sollte die zeitliche Befristung bautechnisch oder planerisch nicht einzuhalten
sein, missen die potenziellen Uberwinterungshabitate, Schlafplatze oder Wochenstuben rechtzeitig
zerstort werden, um die Strukturen ihrer Funktion zu berauben.

Einbau von Quartiersteinen:

Als Ersatz fir tatsachlich eintretende oder potenzielle Quartierverluste synanthrop adaptierter Fleder-
mausarten durch Gebaudeniederlegung oder Sanierung sind je angefangener 200 m? Gebaudeflache
jeweils ein Fledermausstein vom Typ 27 als entsprechendes Hilfsgerat in die oberen Hauswandberei-
che der Neubauten einzubauen. Ein gruppenhafter oder kolonieartiger Einbau ist mdglich, die Umset-
zung der MaRnahme erfolgt zeitgleich mit den Sanierungs- bzw. Neubaumafinahmen.

Hinweis:

Anregungen und bautechnische Anhaltspunkte sind beispielsweise im Internet erhéltlich unter dem
Suchbegriff ,Nisthilfen fir Gebaudebriter in und an Bauwerken®.

Kampfmittel

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt und des Kampfmittelrdumdienstes wurde im Zuge des
Bauleitplanverfahrens keine gesonderte Auswertung von Luftbildern vorgenommen, die Auskunft Gber
einen begriundeten Verdacht und das mégliche Auffinden von Bombenblindgéngern hétte liefern kén-
nen, durchgefiihrt. Der Gemeinde Einhausen liegen keine Kenntnisse lber begriindete Verdachtsmo-
mente oder Uber eine mdgliche Munitionsbelastung vor. Dies entbindet bei kiinftigen Bauvorhaben die
Bauherrschaft jedoch nicht, sich vor Beginn der BaumaRnahmen Uber Verdachtsmomente zu informie-
ren und Auskunft Uber eine mégliche Munitionsbelastung einzuholen. Erforderlichenfalls ist vor Baube-
ginn das Baufeld durch eine systematische Flachenabsuche zu untersuchen. Soweit im Zuge von Bau-
arbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelraum-
dienst unverzuglich zu verstandigen.

1. Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 719.03.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.06.2013
ortsublich bekannt gemacht.

2. Vermerk Uber die 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 28.05.2013 den Bebauungsplan
mit Begrundung und Textteil gebilligt und als Entwurf zur Durchfuhrung der
offentlichen Auslegung beschlossen.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdénnen,
am 12.06.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung und Textteil hat in der Zeit
vom 19.06.2013 bis einschlieRlich 19.07.2013 o6ffentlich ausgelegen.

3. Vermerk Uber die formliche Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2
BauGB):

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung bertihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 17.06.2013
um Stellungnahme gebeten und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

4. Abwagungsvermerk:

Die Gemeindevertretung hat die aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2
BauGB) und der Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2
BauGB) abgegebenen Anregungen in ihrer Sitzung am 10.09.2013 gepruft und
hieriber beschlossen. Das Ergebnis wurde den Anregungstragern mitgeteilt.

5. Vermerk Uber den Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan in ihrer Sitzung am 10.09.2013
als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-
schritte mit den Beschllissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt. Die Satzung Uber
den Bebauungsplan, bestehend aus Planteil mit Begriindung und Textteil, wird hiermit
ausgefertigt.

Gemeindevorstand der Gemeinde Einhausen,
den 11.09.2013

[ AN =

Bohrer (Blrgermelster)

slegel

6. Ganshmigungsvermerk (§ 10 Abs. 2 BauGB):
Die Satzung (ber den Bebauungsplan badarf nicht der Ganahmigung durch die
héhera Varwaltungsbehtrde.

7. Bekanntmachungsvermerk (§ 10 Abs. 3 BauGB}):
Der Beschluss der Satzung wurde am 12.08.2013 orislblich bekannt gemachi.
Cer Bebauungsplan tritt nach der Bekanntmachung des Beschlusses Uber den
Hebauungsplan gemal dar Haupteatzung dar Gameinds Einhauszan als Satzung
in Kraft.

Gemeindevorstand der Gemeinds Einhausean,

den 13.08.2013

Bohrer (Birgermelsten)

Siegel

Ordnungschlissel: 006-31-06-2999-004-31-00

Gemeinde Einhausen Vorhabentrager Fassung

Marksplatz 5 Stralle Satzung

64683 Einhausen PLZ Ort Ausfertigung
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RECHTSVORSCHRIFTEN
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Geltende Rechtsvorschriften fir den Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt der

Beschlussfassung giltigen Fassung:

das Baugesetzbuuch (BauGB)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

die Planzeichenverordnung (PlanzVO 90)

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

das Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

das Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HABNatSchG)
die Hessische Bauordnung (HBO)

das Hessische Wassergesetz (HWG)

das Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz)

die Hessische Gemeindeordnung (HGO)
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Bebauungsplan Nr. 31

"Die Willbers 11"
Gemarkung GroR3-HaulRen, Flur 1
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