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Gemeinde Einhausen

Bebauungsplan Nr. 34 "Im Knippel"
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Fir folgende Flurstiicke:

Gemeinde Einhausen
Bebauungsplan Nr. 34 "Im Knippel'

Gemarkung GroRR-Hausen, Flur 1, Flurstiicke Nr. 364/3, Nr. 365/3, Nr. 365/4, Nr. 366/1, Nr. 367/1, Nr. 368/3, Nr. 368/4, Nr. 369/3, Nr. 369/4, Nr. 370/1, Nr. 371/4, Nr. 371/5, Nr. 372, Nr. 373,

Nr. 374/1, Nr. 375/1, Nr. 378/5, Nr. 378/7 (teilweise), Nr. 416/20, Nr. 416/21, Nr. 457/23 (teilweise), Nr. 473/6 (teilweise), Nr. 476/2, Nr. 507/50 (teilweise) und Nr. 711/1 (teilweise)

Bebauungspldne

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 34 "Im Knippel' werden die wirksamen

e Nr. 11 "Die Alte Heckenteilung, Im KahlbUhl, Im Knippel, Die FUnfzehn Morgen, Die
Schafléser Beim Kleinen Wehr' 4. Anderung (in Kraft getreten am 16.07.1994)

e Nr. 23 "Gewerbegebiet Einhausen Nord" (in Kraft getreten am 21.05.2002)

e Nr. 25 "Nordlich der Aimenstrasse” (in Kraft getreten am 30.09.2003)

in Teilbereichen Uberplant und ersetzt.
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Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)
(Auf die ergédnzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)
Bauordnungs-
Planungsrechtliche Festsetzungen rechtliche
Festsetzungen
Kenn- | Art der baulichen Maf} der baulichen Nutzun B i DaCthrm
ziffer Nutzung 9 auweise | Dachneigung
Zahl der | TrRUIWANG | IS
GRZ | GFZ | Volige- | . "on¢ _hohe
in m Uber in m Uber
schosse Bezugspunkt " | Bezugspunkt "

1 Allgemeine Satlf’ell-t’ Wa(;m-,
12” | WA  Wohngebiete | 04 | 0,8 I 7,50 11,00 a> Flachdach
1b° (§ 4 BauNvO) 00, 40°

Aligemeine Sat;ell-t, Wa(ljm-,

2 | \WA Wohngebiete | 04 | 08 I 7,50 11,00 a ﬁ> Flachdach

(§ 4 BauNvO) gf_ 48‘5
Aligemeine Satlgell-t’ Wa(;m-,
3 | WA Wohngebiete | 04 | 08 I 9,50 11,00 Flachdach
(§ 4 BauNvO) gf 48‘5
Sattel-, Walm-,
Mischgebiete Pult- und

4 M (8 6 BauNVvO) 05 | 1,0 [ 9,50 11,00 Flachdach

0°- 40°

1) Angabe in Meter Uber Bezugspunkt (siehe textliche Festsetzung A.2.)

2) Siehe textliche Festsetzung A.6.
3) Siehe textliche Festsetzung A.3.

Festgesetzte Hohen Aligemeines Wohngebiet am siidlichen Gebietsrand

| 16.0 L 3.0 | 6.5 L
fé’l% 1 Baufenster 1, 1
N
glg QO IR
§|8 \ £ \
I5 | \
100,00 manNN - v I .
I ‘ Bezugshohe
95.00 miNN Private Garten ) | ?tgiﬂgg oberkante
RAAA-SS b S AImenstr‘aBe~| ....... ....Gelande.P.Ian.ung... 1.77"
AL P PN DI
i QAN AR N AT NI NN
90,00maNN . SISO B erandes O A A
AL N R B G R N W AIRT
5700 miny SPGB \/\{/\\/\%\%
Systemschnitt A - A Malstab 1:500




LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB I.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete mit Kennziffer §9 f\? S;n] §N # éjﬁﬁ\%

. . § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Mischgebiete iV.m. § 6 BAGUNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

. . . .. - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

aA Abweichende Bauweise, nur Einzelh&user zul&ssig § 22 BAUNVO

. . . § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

aA Abweichende Bauweise, nur Hausgruppen zulassig § 22 BAUNVO

. @ Abweichende Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

zuldssig § 22 BAUNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

—-—=—= Baugrenze iV.m. § 23 BAUNVO

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche StraBenverkehrsfldichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsfi&chen besonderer Zweckbestimmung

hier: Offentlicher Verkehrsberuhigter Bereich § 9 Abs. TNr. 11 BauGB

Verkehrsfiéchen besonderer Zweckbestimmung

hier: Offentliche Parkfiéche § 9 Abs. TNr. 11 BauGB

2El

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Fldchen fUr Versorgungsanlagen §9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
hier: Trafohduschen o

GRUNFLACHEN

E Offentliche Gronfidchen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BaUGB

Offentliche Gronfidichen, hier: Friedhof §9 Abs. 1 Nr. 15 BaUGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
EZE Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
o O
[elfeNelele)

B&umen, StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1. 250 BauGB

. Anpflanzen: B&Gume § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
& Erhaltung: B&ume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN

| ----

S Umgrenzung von Fdchen fUr Stellplétze

=22y mitihren Einfahrten § 9 Abs. TN 4BauGB

o Umgrenzung von Fldchen fur Stellplétze und fUr Garagen

1 S/Gay it ihren Einfahrten § 9 Abs. 1 Nr. 4 BouGB

Bezugspunkte fir die Festsetzung der Héhenlage der ;

12405

StraBenfl@che sowie der Hohe baulicher Anlagen mit § 9§A ?2‘ ijSOﬁgJ,\ji,rg
Hoéhenangaben in Meter Gber Normalhdhennull (mUNHN) '

Umgrenzung der Fi&ichen fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes, hier: Larmschutz- § 9 As. T 24 BouGB
anlage (Héhe 3,0 m, siehe Textliche Festsetzung)
:::: Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans — § 9 Abs. 7 BauGB
e—e—e-e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BaUNVO

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

- Gebdude Bestand

Larmpegelbereiche, siche Schalltechnische Untersuchung vom 26.8.2017,
Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH

LPB Il

LPBIV

LPBV

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen, hier: Friedhof

[O]
Umgrenzung der Fi&ichen, bei deren Bebauung besondere
m bauliche Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen § 9 Abs. 5Nr. 1 BauGB
erforderlich sind, hier: Vern&ssungsgefdhrdetes Gebiet




PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes

gemal § 2 (1) BauGB durch die Gemeindevertretung

Geanderter Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
gemald § 2 (1) BauGB im Hinblick auf den erweitereten Planbereich
durch die Gemeindevertretung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf

§ 2 (1) BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemald § 3 (1) BauGB

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

gemald § 3 (1) BauGB durchgefihrt

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher
Belange gemal} § 4 (1) BauGB mit Anschreiben
Bekanntmachung der formlichen offentlichen Auslegung

gemald § 3 (2) BauGB

Formliche 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des
Bebauungsplanes mit Begriindung gemaf § 3 (2) BauGB
Formliche Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher
Belange gemal} § 4 (2) BauGB mit Anschreiben

Nach der Prufung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen

Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung
gemal § 10 (1) BauGB

am 27.09.2016

am 07.02.2017

am 18.03.2017

vom 23.03.2017
bis 13.04.2017

vom 20.03.2017
am 16.09.2017
vom 25.09.2017
bis 25.10.2017

am 19.09.2017

am 12.12.2017

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungs-
planes mit den Beschlissen der Gemeindevertretung sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes unter

Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Einhausen

Einhausen, den .........cc.ooceunens
Siegel

In Kraft getreten durch die ortstibliche Bekanntmachung

des Satzungsbeschlusses gemal § 10 (3) BauGB am

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Einhausen

Unterschrift
BlUrgermeister

Einhausen, den .......cccceeevveenneen.
Siegel

Unterschrift
Burgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

* Planzeichenverordnung (PlanZV)
» Baugesetzbuch (BauGB)
» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

» Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

» Baunutzungsverordnung (BauNVO)
* Hessische Gemeindeordnung (HGO)
* Hessische Bauordnung (HBO)




