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1 1 - Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen werden, sofern im Rahmen einer Baufeldkontrolle durch eine fachlich geeignete Person keine aktuell genutzten Die erforderlichen Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgréRe Bei Garagen und Stellplatzen sind zwischen diesen und der anbaufahigen 6ffentlichen Verkehrsflaiche in der ¢ In den Bereichen der Versickerungsanlagen darf ber die gesamte Machtigkeit der Bodenschicht ausschlieBlich
Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone) ’ Bodennester oder Nester in Mauemischen festgestellt werden. Hierzu ist das b hte Gelénd ittelb ial of i 0 i iv di
g g D hfolaenden textiichen Festset ind hinsichtlich ihres raumlichen Geltunasbereiches deck leich mit odennester oder Nester In Mauernischen Testgestelll werden. Hierzu Ist das beanspruchte elande unmitielbar vor im bauaufsichtlichen Verfahren gemaR DIN 4109-1:2016-07 und DIN 4109-2:2016-07 nachzuweisen. entsprechenden Zufahrt keine Einfriedungen zulassig. Als Ausnahme kénnen Einfriedungen zugelassen werden, sofern Material eingebaut werden, das die Eluatwerte der BBodSchV fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser alternativ die PLANVERFAHREN
(Auf die ergénzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen) ¢ hachfolgenden fextlichen Fesisetzungen sind hiNSIChtlich res raumichen etungsbereiches deckungsgieich mit dem Einrichtung der Baustelle bzw. vor Beginn der Erdarbeiten sorgféitig durch fachlich geeignetes Personal auf vorhandene , . . , . L diese mit Handsendern aus dem Auto heraus 6ffenbar sind. Zuordnungswerte Z 0 der LAGA M 20 bzw. Z 0 der LAGA TR Boden unterschreitet.
zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34 "Im Knippel" in der Gemeinde Einhausen. Die ; ; A . ; 5 ; Von dieser Festsetzung kann gemaf § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im bauaufsichtlichen . . . . o . .
! . § " . » Bodennester oder Nester in Mauernischen u.A. abzusuchen; sofern ein Brutgeschaft bereits begonnen wurde (was auch ) > > g A o > ! . o Der Oberboden im nicht iberbauten Bereich (z.B. Griinflachen) muss die Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und
Bauordnunas- zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die textlichen Festsetzungen ergénzt. den beginnenden Nestbau mit einschliet), sind die Brut und das Ausfliegen der Jungvégel abzuwarten und die Verfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen (z.B. Zu benachbarten Privatgrundstiicken und &ffentlichen Flachen sind im Ubrigen ausschlieRlich breitmaschige Zaune aus I . -B. ! Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
Be bO U U n gs p | O n N r 34 ”l m Kn i p pe I” Planungsrechtliche Festsetzungen rechtlichs Baustelleneinrichtung bzw. der Baubeginn bis nach dem Ausfliegen der Jungen zu verschieben. Die Untere Naturschutz- uPter Bericksichtigung der Abschirmung durch Gebaude). Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile Metall (Stabgitter- oder Maschendrahtzaune) bis zu einer Hohe von 2,0 m sowie Hecken zulassig. Altlastenverordnung fir den Wirkungspfad Boden-Mensch einhalten. geméB § 2 (1) BauGB durch die Gemeindevem—etung am 27.09.2016
. A. Planunagsrechtliche Festsetzunaen nach 9 Abs.1 und Abs. 3 BauGB in Verbindun behorde des Landkreises Bergstrafie erhalt in diesem Fall einen Ergebnisbericht. konnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109'12016'07 und DIN 4109'22016'07 reduziert V.Verden- Von (.jleser . . . . . Eine wasserrechtliche oder bodenschutzrechtliche Erlaubnis zum Einbau von Recyclingmaterial oder anderer Baustoffe e
Festsetzungen . 9 . 'g S 9 . , L Festsetzung kann auch abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des bauaufsichtlichen Verfahrens die DIN 4109 in der Hecken sm_d durch eine ausgewogene Mischung  standortgerechter  Geholzarten der nachfolgenden Auswahlliste erfolgt nicht. Es liegt in der Verantwortung des Bauherren bzw. der durch ihn beauftragten Sachverstindigen die geltenden Geanderter Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
Dachi mit der BauNVO sowie Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB V 06: Fang und Umsiedlung betroffener Individuen dann giiltigen Fassung ein anderes Verfahren als Grundlage fir den Schallschutznachweis gegen Aulenlarm vorgibit. herzustellen: Gesetze, Regelwerke und Richtlinien einzuhalten. gemald § 2 (1) BauGB im Hinblick auf den erweitereten Planbereich
- - . . Vor Baubeginn (hier: Beginn der Erdarbeiten, Abschieben des Oberbodens) in den potenziellen Siedlungsarealen sind die Acer campestre (Feldahorn) Carpinus betulus (Hainbuche) i i
- | Artder baulichen : ) achiorm - : " ) ) o P P - . , - durch die Gemeindevertretun am 07.02.2017
Far fOlgende Flurstucke: K'ef?:r Nutzung Maf der baulichen Nutzung Bauweise Dachneigung 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4 und 6 BauNVO) ggf. vorkommenden Zauneidechsen zu fangen und in geeignete Habitate umzusiedeln. Durch eine fachgerechte Uber- Schallddmmende Liftungseinrichtungen Cornus sanguinea (Hartriegel) Corylus avellana (Haselnuss) IfET\ erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Oberboden und Unterboden durchzu- Bekanntmachung des Aufstegllungsbeschlusses geman
" ZI -- P ; e e wan won : i ; ; p P = i ; ) Gihren.
Gemarkung GrOB-Hausen, Flur 1 , Flurstucke Nr. 364/3, Nr. 365/3, Nr. 365/4, Nr. 366/1 , Nr. 367/1 , Nr. 368/3, Nr. 368/4, Gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird im "Allgemeinen Wohngebiet" fiir die mit Kennziffer "1" und "2" gekennzeichneten priifung der.pqtenaellen Siedlungsraume kann vorlaufend zum Eingriff festgestellt werden, ob tatséchlich Zauneidechsen Bei der Errichtung oder der Anderung von Schiaf- und Kinderzimmern sind schallddmmende Liftungseinrichtungen Crataegus monogyna (Eingriffiger Weikdorn) Ligustrum vulgare (Liguster) " ) . : " u A . .
Traufwand- | First- Teilbereiche festgesetzt, dass die nach §4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen (Betriebe des vorkommen; die Nachsuche muss wahrend der Hauptaktivitatsphase der Art (April/Mai oder August/September) erfolgen vorzusehen. Auf dezentrale schallgedimmte Liiftungsgeréte kann verzichtet werden, wenn die Gebaude mit einer zentralen _ _ _ Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub méglichst weitgehend auf den Baugrundstiicken wieder zu verwenden. Im § 2 (1) BauGB sowie der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit am 18.03.2017
Nr. 369/3, Nr. 369/4, Nr. 370/1 , Nr. 371/4, Nr. 371 /5, Nr. 372, Nr. 373, Nr. 374/1 , Nr. 375/1 , Nr. 378/5, Nr. 378/7 (t€||W€|Se), Zahl der héhe héhe Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und und mindestens drei Begehungstermine bei geeigneten Witterungsbedingungen umfassen. Bleibt die Nachsuche Liftungsanlage ausgestattet sind und hierdurch ein ausreichender und schallgeddmmter Luftaustausch gewahrleistet ist. Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) Prunus spinosa (Schiehe) Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken gemald § 3 (1) BauGB
GRZ | GFZ | Volige- Rehe b Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und damit unzulassig sind. e_rgg'bnlslo_s, kann die I_\/Iarsr_mahmenumsetzung entfallen. Die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Bergstrale erhalt . ) _ _ o Rosa canina (Hundsrose) Rosa pimpinellifolia (Bibernellrose) einer Deponierung vorzuziehen. Friithzeitiae Beteiliauna der C")ffentlichkeit vom 23.03.2017
Nr. 41 6/20, Nr. 41 6/21 y Nr. 457/23 (teI|WeISG), Nr. 473/6 (teI|Welse), Nr. 476/2, Nr. 507/50 (teI|WeISG) Und Nr. 71 1/1 (teI|Welse) schosse Bezugspunkt " | Bezugspunkt " Gemall §1 Abs.5 BauNVO wird im "Mischgebiet" festgesetzt, dass die nach §6 Abs.2 Nr.8 BauNVO allgemein f\l/leor;Jb;r elne:; ErgebEISb_enCht' x::fa(::re:rfrdZ?s:\lS:éilx‘es;iskzcgrgc:ehTav&rg 3;;::8{',: E;uz(;?a|TI?\:(\;l::gag;?iigaebrgevAV:fg::ra'V:r?s:;éV\/aelgnsgndg?xfjﬁlcgéﬁcii? Salix caprea (Salweide) Salix purpurea (Purpurweide) Bodenmaterial, das in oder auf eine durchwurzelbare Bodenschicht ein- oder aufgebracht wird oder zum Herstellen einer geman §g (1) Bau(gB dgurchgefuhrt bis 13042017
4sSi (] 3 i 4sSig Si . Zuwanderungsbarriere ’ i i i i I
. o . zulassigen Nutzungen (Vergnligungsstatten) nicht zuldssig sind. Do ot " %b @ q . ot . don Habitatk | - die Rohbodenflichen d Beliiftung von Schlaf- und Kinderzimmemn erforderlichen Fenstern anliegen (z.B. unter Beriicksichtigung der Abschirmung Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) durchwurzelbaren Bodenschicht genutzt wird, muss die Bestlmmungen des Bundes—Bodensohutzgesetges (BBodSchG) . e . . . . .
< ] 1 Al , Sattel- Walm- Gemalk § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird im "Mischgebiet" festgesetzt, dass die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise akp"]it_ aus;c "t3 | arbls 3 :SS guneldec Sendagsrt ‘Zn arégr]?r:]zeg enT"ta itat ((j)mpdexer\nl ml tle onhboden ?Ct en des durch Bauwerke). und der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), insbesondere des § 12 BBodSchV, einhalten. Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher
; - ' ' S aai - 5 ; ; ; Seciq o nftigen Baustellenbereiches einwandern und dort der Gefahr der Tétung oder der Verletzung ausgese erden iste fir di 0 5 . - ‘ .
379/7 Werner-von-Siemens Strale ) © 2 gemeine , Pult- und zulassigen Nutzungen (Vergniigungsstitten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und damit unzulassig sind. zukunttg ust : Inw und ) _rowng « . ZUng ausgesetzt w o o Auswahlliste fiir die Begriinung der Larmschutzwand: Das Plangebiet liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des "Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Belange gemal} § 4 (1) BauGB mit Anschreiben vom 20.03.2017
(@) =. - 1 a WA Wohngebiete | 0,4 | 0,8 Il 7,50 11,00 3 ) (artenschutzrechtliche Verbotstatbestande), sind die Baufelder, die an die potenziellen Siedlungsareale der Zauneidechse Grundrissorientierung/Raumorganisation L . o . . . . o : . A e . " . ) . )
() 379/18 ® GUJ) (§ 4 BauNVvO) Flachdach 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO) angrenzen mittels eines mobilen "Amphibienzaunes" zu diesen hin abzusichern. Die genaue Festlegung fiir den Verlauf der Die Larm_schutzwand ist mit einem Rank-System vorzusehen. Die Begriinung soll gemischt mit Pflanzen aus der folgenden Ried", festgestellt mit D?tum vom 9 April 1999 und verdffentlicht im Staatsanzeiger fur das_ Land erssen 21/1999 S. 1_659 Bekanntmachung der formlichen o6ffentlichen Auslegung
= 379/27 @) = 1b 2) 0°- 40° . . . BT Zuwanderungsbarriere ist durch eine fachlich qualifizierte Person festzulegen und im Rahmen eines Ergebnisberichtes In Wohnungen innerhalb der Teilbereichsflachen mit Kennziffer "2" diirfen in Allgemeinen Wohngebieten schutzbedirftige Auswalhlliste erfolgen: (letzte Anpassung veréffentlicht im StAnz. 31/2006 S. 1704). Innerhalb des Planbereiches kdnnen daher bauliche geméB § 3 (2) BauGB am 16.09.2017
12 379/9 5 k7 Fir die Begrenzung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen gemaf tabellarischer Festsetzung (Nutzungsschablone) sind gegeniiber der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Bergstrae nachzuweisen. Aufenthaltsraume keine 6ffenbaren Fenster an Fassaden mit freier Sichtverbindung auf bauliche Anlagen im Bereich der Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde) Clematis vitalba (Gemeine Waldrebe) Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstande) erforderlich werden. Es N . N . it
.8 379/10 o 380/6 — =) , Sattel- Walm- die im Bebauungsplan eingetragenen Hohenbezugspunkte in den &ffentlichen Verkehrsflachen als untere Bezugshohe V 08: Amphibienleiteinricht festgesetzten Gewerbegebiete 6stlich der Industriestrale besitzen. Fiir andere Raume sind 6ffenbare Fenster zulassig. Es ] S i ist mit Grundwasserschwankungen zu rechnen. Infolge von Grundwasserschwankungen ist auch mit Setzungen und Formliche 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des vom 25.09.2017
S 379/13 A 380/5 'g Allgemeine Put-und maRgebend. Die Bezugshdhe ist zwischen den zeichnerisch bestimmten Punkten zu interpolieren und senkrecht vor der -Amphiblenefielnrichiungen - S . wird empfohlen, schutzbediirftige Aufenthaltsrdume innerhalb der Teilbereichsflachen mit Kennziffer "2" ausschlieRlich auf Hedera helix (Efeu) Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie) Schrumpfungen des Untergrundes zu rechnen. Aufgrund der bestehenden und kiinftig zu erwartenden Grundwassersténde Bebauungsplanes mit Begriindung geman § 3 (2) BauGB bis 25.10.2017
g = —= 2 WA Wohngebiete | 0,4 | 0,8 I 7,50 11,00 aﬁ) Flachdach stralenseitigen Mitte des jeweiligen Baugrundstiickes zu ermitteln. Bei Eckgrundstiicken ist die Hohe in beiden Strafen- In den Austauschbahnen von Amphibien sind Amphibienleiteinrichtungen vorzusehen. Die Festlegung der Standorte hat der Westseite der Gebaude anzuordnen. Lonicera caprifolium (Jelangerjelieber) Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii' (Wilder Wein) kénnen eventuell in Abhangigkeit von der Tiefe von Fundamentierung und Kellerraumen bauliche MaBnahmen zum Schutz Férmliche Beteili der Behérd d Tri sffentlich
L Q 760 (§ 4 BauNVO) SS 483 achsen zu ermitteln und der Mittelwert als Bezugshéhe anzunehmen. Bei Grundstiicken am Ende der StichstraRe gilt die in vor Baubeginn durch eine fachlich geeignete Person (z.B. langjahrige Gebietskenner) zu erfolgen. Sollte es mdglich sein, Von di Festset K 5% § 31 Abs. 1 BauGB h ise abaewich J i bauaufsichtlich Polygonum aubertii (Schlingknéterich) gegen Grundwassereinfluss erforderlich werden. Die Vorgaben des "Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches ormiiche e"tF.'I Igung der behorden und frager o entlicher
7 - der Wendefliche angegebene Hohe als Bezugshdhe. Laichgewasser im funktionalen Umfeld des Plangebietes als Artenhilfsmallnahme neu anzulegen oder wieder zu on dieser Festsetzung kann gemal § S | Bausb aushahmswelse abgewichen werden, wenn im bauautsichtichen Ried" sind zu beachten. Ein Gutachten (iber die Bemessungsgrundwasserstande liegt der Gemeinde vor und kann dort Belange gemal} § 4 (2) BauGB mit Anschreiben am 19.09.2017
(¢] 507/50 . ) il ) ) ] } . reaktivieren (gemaR Eigenverpflichtung der Gemeinde Einhausen), so ist davon auszugehen, dass sich die Wanderungs- Verfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall die Anforderungen der TA Larm an den Schallimmissionsschutz . ) o . . . . . . ) )
Sattel-, Walm wahrend der Dienstzeiten nach Vereinbarung eingesehen werden.
B X X X XXX ij Allgemeine Pult-und Oberer Bezugspunkt der Hohenbegrenzung ist bei der Traufwandhohe der gedachte Durchstofpunkt der Fassadenflache korridore zum Laichgewsasser - die derzeit von West nach Ost verlaufen - mittel- bis langfristig an die strukturelle fr Allgemeine Wohngebiete an den mageblichen Immissionsorten 6stlich und nérdlich der WA-Grenzlinie "Gewerbelarm" 3. Gestaltung der Standflidchen fiir Abfallbehiltnisse (§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO) Nach der Prufung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
x 3 WA Wohngebiete | 0,4 | 0,8 I 9,50 11,00 aﬁ) Flachdach durch (_j_'e Dachhaut, bei FI“achda.chern dgr obere Abschiuss der Att'ka'. Als Au§nahmf_e konnen bei Staff_elgeschossen it Veranderung anpassen und demnach dann auf die Leiteinrichtungen verzichtet werden kann. eing_ehalten "sind (z.B. messtechnischer Nachweis, Berlcksichtigung der Abschirmung durch Bauwerke oder sonstige Die Standflchen fiir Abfallbehaltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen geeigneten Sichtschutz Bei Grundwasserha_l_tungsma[&nahmep (z.B. im Zusammenhang mit Baumgf&nahm_en) sind 'dlese bei der zustandigen Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung
XXX XK TKRKRKXRRH XXX arl-Benz-sStraise 378/7 - ___378/5—— k . | (§ 4 BauNVO) it Flachdachern Traufwandhohen im Bereich des Staffelgeschosses bis zu einer Hohe von 9,50 m Uber Bezugshohe _ geeignete Larmschutzmanahmen). B. Steinstehlen. Rankaitter et b Unteren Wasserbehorde des Landkreises Bergstrale zu beantragen. Zuvor ist zu kldren, wohin das abgepumpte Wasser 3R & 10 (1) BauGB
B kel Sy SN N — Y NS 0°- 40 zugelassen werden, sofern die Fassaden des Staffelgeschosses um mindestens 1,0 m hinter die Fassade des darunter V 09: Zuwanderungsbarriere 2 (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben. geleitet werden kann und es ist die Erlaubnis des Gewassereigentiimers bzw. der Kanalbetreibers einzuholen. Das gemal § 10 (1) Bau am 12.12.2017
— ——— == — 6.0 . - 378/6 Sattel-, Walm-, liegenden Geschosses zuriickspringen und die Abstandsflachen nach Hessischer Bauordnung (HBO) eingehalten werden. Um auszuschlieBeq, dass Knoblauchkréten Acken.‘léchen. als U"berwintt.erungshabitat nutzen," auf der_len Erfjarbeiten. im E:] ! 0 o [ 1) 4 A hi der Stellolit 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 HBO Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt, Dezernat Bodenschutz, ist als Obere Bodenschutz- Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungs-
- T = ; Mischgebiete . 0 0.50 11,00 3 Pult- und Der obere Bezugspunkt der festgesetzten Firsthéhe ist bei Sattel-, Walm- und Pultdéchern der jeweils héchste Punkt des Rahmen der ErschlieBung und Bebauung unvermeidbar sind, missen die betroffenen Ackerflachen Imttels eines mobilen E D : t =R m[j . Anza er Stellplatze (§ S. atz r. ) behorde ebenfalls zu beteiligen. Dies gilt auch fiir alle sonstigen Grundwasserentnahmen. lanes mit den Beschitissen der Gemeindevertretuna sowie die Emhaltung des
k i ! i d 4 MI 6 BauNvVO S J I S J a/ i \ Dachfirstes. "Amphibienzaunes" (Folienwand) abgeschirmt werden, um ein Einwandern zu unterbinden; da die Uberwinterungsphase [l (] ] Der im Rahmen von Bauvorlagen nachzuweisende Umfang von Stellplatzen und/oder Garagen bemisst sich wie folgt: . . C . s P . e . Y 9 9
- ' | g i (36 BaulvO) Flachdach bereits gegen Ende September beginnt, ist die entsprechende Einrichtung der Zuwanderungsbarriere bis Mitte September AR . ? ’ P J ° Die Nutzung der oberflichennahen Geothermie ist im Plangebiet grundsatzlich moglich; allerdings ist diese in Hessen zum gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes unter
| \ | : g i & ! 16.4 I 0°-40° Die festgesetzte Firsthdhe kann durch Anlagen der Gebaudetechnik (auch Fahrstuhliberfahrten) um maximal 1,5 m auf 9eg - P ginnt, P - "u 9 ) u u 9 P o i o Barrierefrei nutzbare Wohnungen nach DIN 18040-2 bis 75 m? Wohnflache sowie mit Mitteln des sozialen Wohnungs- Schutz der Trinkwasservorkommen auf den oberen Grundwasserleiter beschrankt. Dies bedeutet in Einhausen eine .
Y. oo 'I R " 2 ﬁF A LI einer Grundfliche von in Summe maximal 10 m? je Gebaude iiberschritten werden. ?ertzustflllﬁn. DL(,;I'Ch elget f?(?hgheiretffll(te Ltl)?teriukcﬁimg .de(; pOfnlflerf"ﬁnhUbe_r_‘:‘)”nte_ruthSth'tateE?nn vorlakufend z;;m (IjElngrn‘f iy €] [ O @ ﬁ baus forderfahige Wohnungen: 1 Pkw-Stellplatz und 1 Fahrradabstellplatz je Wohnung Bohrtiefenbegrenzung auf eine Bohrlange von etwa 45 Meter. Erdwarmebohrungen erfordern eine wasserrechtliche Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.
! i T S | . .. . . estgestellt werden, ob tatsachlich Knoblauchkréten in den Ackerflachen Uberwintern; diese Erfassung kann entweder zur — - o Mimen | ; - : : ;
— 3 o — 1 @ = : e : : ; : @ L © 1) Angabe in Meter Gber Bezugspunkt (siehe textliche Festsetzung A.2.) ) ] Zeitgder Laichwanderung im Frithiahr oder wahrend der Riickwanderung im Herbst erfolaen u?\d mindestens finf Umﬂ__ —— Es sind maximal zwei hintereinander liegende Stellpléitze je Wohnung zulissig. Erlaubnis. Diese ist bei der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Bergstralte zu beantragen. Hier erhalten Interessierte
- e~ m— B = - I d 160 373 070 | 125 X 402/6 2 o _ 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) _ ung | jal _ ing ! gen u , 5 o auch nahere Informationen. Der Gemeindevorstand \
I B — 3 180 o 160 | ?ﬂ'_/,? 3 X , ) Siehe textliche Festsetzung A.6. ) ) B ) . . ) ) ) . Begehungstermine bei geeigneten Witterungsbedingungen umfassen. Bleibt die Nachsuche ergebnislos, kann die MaR- r Der Stellplatzbedarf fir andere Nutzungen (auch fiir andere Wohnungen als oben beschrieben) ergibt sich aus der 4 g |
‘ 3% 4 : : i i ) Die maximale Lange von Einzelhdusern und Doppelhdusern wird auf 20 m begrenzt. Die maximale Lange von i A i = o] i 7 P . . 9 9 9 der Gemeinde Einhausen
\ 375/1 . . nahmenumsetzung entfallen. Die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Bergstralle erhdlt hierlber einen . .
i i . l i 3) Siehe textliche Festsetzung A.3 . . : . . 9 9 Stellplatzsatzung der Gemeinde Einhausen 5. S In. V. d dvVv k Niederschl
' . (— ! e () B o _1/:9.?-_? : ; lehe texiliche Festisetzung A.o. Hausgruppen wird auf 40 m begrenzt. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 Ergebnisbericht. C ' - Sammein, verwenden und versickern von Niederschiagswasser 21 08 208 \ N N~
) o Ml 2 — | ! BauNVO. V 10 (gemaR E 01 im A h i - Sich A hfunkdi o o ) Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und fir die Grinflachenbewasserung oder i ' i Unterschrift
‘ p = ‘ 1 ) ] ) ) ) ) } ) ) } ) gema im Artenschutzbeitrag): Sicherung von Austauschfunktionen S _ _ _ : ! Emhausen, den .oooeeiei 0
; 363/2 ‘ b -+ 1501 j,ﬂ% i B In den mit Kennziffer 2 gekennzeichneten Tel!berelchsflachen konnen ausnahmsweise auch Einzelhauser in Form von Bei Zaunen ist ein Bodenabstand mindestens von 10 cm einzuhalten. Die Errichtung von Mauersockeln und Mauern im L als Brauchwasser zu nutzen. Dariiber hinaus wird empfohlen, Regenwasserzisternen nur innerhalb der Gebaude oder Birgermeister
. 2 ' & iz = unechten Hausgruppen (Reihenhausern mit Teilung nach WEG) ohne reale Grundstiicksteilung zugelassen werden, wobei Rahmen von Einfriedungen ist unzulassig. Zuléssig sind Gabionenwénde und Trockenmauern bis zu einer Héhe von = C. Hinweise und Empfehlungen unterirdisch anzulegen.
> o 1 “\ . . . . . . . . . . . .
e b 4 ! | LEGEN DE g::sstzheelrr]leml\'/'llslliis;tlalr;?eR\;%:ér(]) Zntasl:)f:;ilhss:dg:uzsesr:]a(rc]iﬁl:.enag:t rg!zdﬁztr?;:ntz)ggerlenM|tt(:g13;:§12&uxgsz\;ve; I?g?:;sgg: 0,80 m. [D O o “ f Sofern Zisternen im Grundwasserschwankungsbereich eingebaut werden, sollten diese auftriebssicher hergestellt werden. In Kraft getreten durch die ortsiibliche Bekanntmachung
1 ! ] . u ist di zu z . ) ,
= (- i ; o ; V 11 (ergadnzend zum Artenschutzbeitrag): Insektenschutz 3 o _ o |[I= 1. Denkmalschutz Bei der V d Niederschl ind die V. ben der Trink d beacht 8 31 08. 2018
= - ] Bestimmung fir Hausgruppen (maximal 40 m) anzuwenden. S 3 3 ei der Verwendung von Niederschlagswasser sind die Vorgaben der Trinkwasserverordnung zu beachten. des Satzunasbeschlusses geman § 10 (3) BauGB
" - 2 StGa St/Ga ° \ SUGa - e, ' Es sind nur unbehandelte Pflanzpfahle zu verwenden & |ofls Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmal ie M Steinset Bod - g g e
2 t/Ga < 0 P/ . . . . ) . ' 7 w5 1Y3 - - 9 . Jederzeit bodendenkmaler, wie iauern, steinseizungen, bodenver Die Versickerung von Niederschlagswasser der befestigten Flachen (Dach- und Hofflachen sowie ErschlieBungsstraen)
9405\ S §.45 » & stGa |2 Mw FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB I.V.M. DER BAUNVO 4. Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO) V 12 (erganzend zum Artenschutzbeitrag): Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten = ] o Bl § farbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste), entdeckt werden konnen. Diese sind nach § 21 muss schadlos erfolgen. Im Rahmen der Niederschlagwasserversickerung ist eine qualitative Beeintriichtigung des Der G nd tand
BB |2 S - | I;I o TeE . ' Stellplatze und Garagen sind innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den dafiir festgesetzten Grund- Innerhalb des Geltungsbereiches sind fiir die AuRenbeleuchtung ausschlieRlich LED-Leuchten zuléssig. ; Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverzlglich der hessenARCHAOLOGIE (Archaologische Abteilung des Grundwassers durch die Versickerung auszuschlieBen. Zu beachten sind das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und er eme_m evqrs an
a = = . h N ART DER BAULICHEN NUTZUNG stiicksteilflachen zulassig. Der Mindestabstand von Garagen und Carports zu 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen betragt V 13 (erganzend zum Artenschutzbeitrag): Verschluss von Bohrlochern T 6} O J LaqgesaanteZ far dDEnk(T?lﬁ:ﬂege' glfessen) 9d§l’ rtder Zunttereg Den::n:taISChu(;Z_behorqe (:esv\ll-a_ndkrelses__tBergStraBe zu Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" sowie das Merkblatt DWA-M 153 "Handlungs- der Gemeinde Einhausen &\
/ i “ /. - i " melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen. i " ;
3> 373 4 70 B > / § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in der Achse der Zufahrt 3,0 m. Alle Lécher, die bei (Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen, sind unverziglich durch geeignete Substrate zu 7 = Zeichenerklarung geel empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser". 05 09 20]8 -
3 g ° NF . y (W2)3)  Allgemeine Wohngebiete mit Kennziffer LV.m §4'BGUNVO 5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebzuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) verschlieRen. DDQQ £ Colfe SENE Ly In einem fur das Plangebiet ersteliten facharchdologischen Gutachten (geomagnetische Prospektion) wurden fur Eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung von Niederschlagswasser ist grundsatzlich fir alle Grundstiicke Einhausen, den ... AR R SAARRES Unterschrift
‘ =0 3. o : : : ==/ o s verschiedene Bereiche Hinweise auf die Existenz und Lage von Bodendenkmalern erbracht. Diese Bereiche sind vor erforderlich, auf denen Niederschlagswasser versickert werden soll. Die Sohlen der Versickerungsanlagen miissen Birgermeister
503/ ' ' %20 S = | B lU5)0 o | @ Mischaebiete § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB In den Teilgebieten mit Kennziffer 1 sind je Wohngebaude maximal zwei Wohnungen zulassig, wobei je Doppelhaushalfte CEF-MaBnahmen SE I— s E@ ] jeglicher Bebguung archéologisch zu untersuche'n. Sollten siF:h die Bodepdenkméler Uber den angegebenen Unter- oberhalb 92,0 miNN liegen, um den Mindestabstand von einem Meter zwischen dem tiefsten Punkt der Versickerungs- g
| @ ® & ﬁﬂ-% = — g i.V.m. § 6 BQUNVO nur eine Wohnung zuléssig ist. C 01: Installation von Fledermauskasten % v ] - Abgreifmalstab suchungsbereich ausdehnen, ist die Untersuchung in diese Bereiche auszuweiten. anlage und dem hochsten Grundwasserstand einzuhalten, d.h. die Machtigkeit des Sickerraums sollte, bezogen auf den
- = . . .. . . . o . = . Ss—=. O N\ T | =T 0 25 50 75 100 H .. .
mn- e EN= In den Teilgebieten mit Kennziffer 2 ist je Wohngebaude eine Wohnung zulassig. Fir die in der textlichen Festsetzung A.3. Im Nachweisfall sind als Ersatz fiir den Verlust von potenziellen Quartierbdumen (Hohlen- und Spaltenbéume) ent- . e N> adl =" e = Die Veranderung oder Zerstérung von Kulturdenkmélern nach § 2 Abs. 2 HDSchG bedarf einer Genehmigung nach § 18 hochst gemessenen Grundwasserstand, mindestens 1 Meter betragen.
LLPB [ R - BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN formulierte Ausnahme wird die Zahl der Wohnungen je Einzelhaus auf maximal sieben begrenzt. sprechende Hilfsgerate im funktionalen Umfeld zu installieren; es sind pro entfallenden Héhlenbaum zwei Fledermaus- T b\ Abs. 1 HDSchG. Diese Genehmigung kann unter der Auflage der Bergung und Dokumentation des Denkmals erfolgen,
— ——"teo & 372 ° ot In den Teilgebieten mit Kennziffer 3 und 4 sind je Wohngebsude maximal sechs Wohnungen zulissig. Bei gemischt kasten der Typenpalette 1FF, 2FN und 3FN aufzuhdngen; die Umsetzung dieser MaRnahme ist der Gehdlzrodung D £ D@ Y d@ . . deren Kosten der Veranlasser zu tragen hat (§ 18 Abs. 5 HDSchG). Der konkrete Untersuchungsumfang ist im Rahmen 6. Immissionsschutz R E C H T S G R U N D |_ A G E N
| k _ l “ . . . . . § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB .. . . . . . . . + . voranzustellen; sie muss unter Anleitung einer fachlich qualifizierten Person erfolgen. Die Untere Naturschutzbehoérde des e (7 £ | rsmziimion " Geaseroalan: againachs \l des genannten denkmalrechtlichen Genehmigungsverfahrens festzulegen. . . L . . . . .
| \ — =, = oG = a Abweichende Bauweise, nur Einzelhduser ZU|OSSIg § 22 BQUNVO genutzten Gebauden in den Teilbereichen 3 und 4 reduziert sich die zulassige Zahl von Wohnungen um eine Wohnung je Landkreises Bergstralie erhalt einen Ergebnisbericht mit Standortdokumentation £ Y Das Plangebiet befindet sich in der Nahe von larmbelasteten klassifizierten Stralten (Bundesautobahn A67 und Kreisstralie i Planzelchenverordnung (PIanZV)
> L E - ¥ a angefangene 100 m? Geschossflache, die nicht durch Wohnungen genutzt wird. ' Der Friedhof innerhalb des PI bietes ist in die Liste der Kulturdenkmaler der Gemeinde Einh f K65). Forderungen gegen die StralRenbauverwaltung "Hessen Mobil", die Bundesrepublik Deutschland oder die Gemeinde
; E \ 4 N StGa |= , _ i i . er Friedhof innerhalb des Plangebietes ist in die Liste der Kulturdenkméler der Gemeinde Einhausen aufgenommen, . gen geg g , p + Baugesetzbuch (BauGB)
; 910 A : ; e § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB C 02: Installation von Nistgeraten wobei insbesondere die historische Umfassungsmauer, das Gefallenen-Ehrenmal, diverse Grabdenkmaler, sowie das vor Einhausen auf aktive Larmschutzmafinahmen (liber die im Bebauungsplan festgesetzte Larmschutzwand hinaus) oder auf
: Y. .. . . . . , ; ' .
l 5 E _ a Abweichende Bauweise, nur Hausgruppen zuldssig § 22 BAuNvVO 6. GrofRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Im Nachweisfall sind als Ersatz fir den Verlust von Hohlenbdumen (potenzielle Bruthabitatstruktur fir Hohlenbriter) 10. Erhalt und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und der Mauer befindliche Granitkreuz besondere Erwihnung finden (siehe Denkmalbeschreibung). Erstattung von passiven LarmschutzmaRnahmen (z.B. Einbau von Larmschutzfenstern) sind ausgeschlossen. E|und'es?]atu;\80hfl']'tﬁgesetz (Bl\:atSCh%) . t ot 2 (HAGBNatSchG)
7151 ‘ ~ N X X ~ Es wird far Wohnbaugrundstiicke innerhalb der Teilbereichsflachen mit Kennziffer 1 eine maximale Groe von 650 m? entsprechende Hilfsgerate im funktionalen Umfeld zu installieren; es sind pro entfallenden Hohlenbaum zwei Nistkasten der Nr. 25b BauGB) . . . . * Hessisches Ausiunrungsgesetz zum bundesnaturschutzgesetz atoc
“‘ _Stral? ig Abweichende Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB vird / g oerek € ' ) o . ; . A Nach § 18 Abs. 1 HDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer ein Kulturdenkmal oder Teile davon . , o . ;
: . RObert'BOSCh S a zuldissig § 22 BAUNVO sowie eine MindestgroRe von 375 m? festgesetzt. Die MindestgroRe kann als Ausnahme unterschritten werden, wenn TytpenKalle.ttte 1B und :MhT_U;ZUhaT_?e_n,rtd'e gmsetzu?fg|d|ese|;'M?Jr$rlahm§ ItSt dGI: (fe;lot?rzdugg vErar:jzkusFellené sie :nugs Im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzte Baume sind wahrend der Durchfiihrung von Baumafnahmen zu schiitzen und 1 Jorstéron oder beseitiaen 7. Empfehlung fiir die Errichtung von Passivhéusern bzw. die Verwendung bestimmter Brennstoffe als » Baunutzungsverordnung (BauNVO)
8 ) Im Kn|ppe| Doppelhéuser mit Realteilung realisiert werden. In diesem Fall betragt die MindestgrundstiicksgroRe (je Doppelhaushalfte) unter Anleitung einer fachiich quaiimzierten Ferson erioigen. Lie Untere Naturschutzbehorde des Landkreises bergstrale dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind nachzupflanzen. : gen, Heizenergietrédger und die Solarenergienutzung « Hessische Gemeindeordnung (HGO)
749 T Bauarenze § 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB 200 m2. Innerhalb der Teilbereichsflaiche mit Kennziffer 1a wird die maximal zuldssige GrundstiicksgréRe auf 1.100 m2 erhalt einen Ergebnisbericht mit Standortdokumentation. 2. an einen anderen Ort verbringen, : - - - . " - Hessische B d HBO
— | g i.V.m. § 23 BAUNVO festqesetzt C 03: Schaff Ersatzhabitat Je angefangene 400 m? Baugrundstiicksfliche ist auf den Wohn- und Mischgebietsgrundstiicken mindestens ein Laub- _ Die Nutzung von Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstitzung sowie die Errichtung von * Hessische Bauordnung ( )
750 \‘ i estgesetzt. . Schaffung von Ersatzhabitaten 5 | 3. umgestalten oder instand setzen, Photovoltaikanl d fohl Die Opfimi der Dachausricht Nut | Enerai ird
. . . . . o . L . . . . P . . . . aum der nachfolgenden Artenliste anzupflanzen. otovoltaikanlagen werden empfohlen. Die Optimierung der Dachausrichtung zur Nutzung solarer Energie wir
371/4 VERKEHRSFLACHEN Innerhalb der Teilbereichsflache mit Kennziffer 1b wird die maximal zuléssige GrundstiicksgroRe auf 750 m? festgesetzt. Zum unmittelbaren Habitatersatz fir die Zauneidechse, aber auch zur Schaffung von unbesiedelten Habitatstrukturen fur 4. mit Werbeanlagen versehen will. empfohlen.
+ + Fiir Wohngrundstiicke innerhalb der Teilgebiete mit Kennziffer 2 wird eine Mindestgrundstiicksgrofe von 110 m? und eine /¢ umzusetzenden Eidechsen, sind vorlaufend zum Eingriff und zur Umsiedlung (vgl. V 06) geeignete Siedlungsraume neu | aubbsume (Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mindestens 16-18 cm): - . . . . i : : - : :
. . . . . . 1 . . anzulegen oder bereits besetzte Siedlungsareale strukturell zu optimieren. Zur Habitatentwicklung sind Blockstein-, Sand- Daruber hinaus bedarf nach § 18 Abs. 2 HDSchG der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde ferner, wer in der Zur Minimierung schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) sowie zur rationellen
- — — Offentliche StraB kehrsflach 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB maximale Grundstlicksgroe von 300 m® festgesetzt (gilt bei realer Grundsticksteilung innerhalb der Hausgruppen), wobei und Totholzhaufen einzubringen; die Verwendung dunkler Gesteins- oder Sandarten ist aufgrund ihrer {ibermaRigen GrolRkronige Baume: Kleinkronige Baume: Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals Anlagen errichten, verandern oder beseitigen will, wenn sich dies auf den Verwendung von Energie wird empfohlen, Wohngebiude als sogenannte Passivhauser zu errichten. Soweit diese -
20 mn — entiiche strabenverkenrstiachen § S. NI au eine Mindestgrundstiicksbreite (Reihenmittelhaus) von 5,0 m nicht unterschritten werden darf. Die maximale Grundstiicks- ) X ) s ] ) . o . . : . B ise nicht Ahit werd lite. wird fohl tive Eneraief B. Erdws Holzpellets et Ordnungsschlissel
/i D 3 LPB IV | 411/19 gréfie kann im Rahmen der in der textlichen Festsetzung A.3. bestimmten Ausnahme (Teilung der Grundstiicke nach Aufheizung im Sommer zu vermeiden; zur Vervollstandigung der Habitataspekte ist auch zumindest ein Uberwinterungs- Acer platanoides (Spitzahorn) Acer campestre (Feldahorn) Stand oder das Erscheinungsbild des Kulturdenkmals auswirken kann. atuwelse nicht gewahit werden sollte, wird empfohlen, regenerative Energieformen (z.B. Erdwéarme, Holzpellets etc.) zu
tehSCh R V_erke..hrSﬂG(_:heﬂ besonderer Zweckbesf|mmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB WEG) als Ausnahme Uberschritten werden. komplex einzurichten. Carpinus betulus (Hainbuche) Acer monspessulanum (Franzdsischer Ahorn) Es wird daher empfohlen, bei geplanten Vorhaben an oder in Kulturdenkmalern oder Gesamtanlagen rechtzeitig Kontakt nutzen.
0//~St hier: Offentlicher Verkehrsberuhigter Bereich o . . . mit der Denkmalschutzbehorde aufzunehmen. Erdwarmebohrungen und die Errichtung von Erdwiarmesonden erfordern eine wasserrechtliche Erlaubnis der zustandigen
ra[‘;e f 7. Flachen fiir Aufschiitt (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) KompensationsmaBinahmen Corylus colurna (Baumhasel) Amelanchier arborea (Felsenbirne) Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Bergstrafle. Wird Erdwarme Uber die Grundstiicksgrenzen hinaus entzogen
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung - Flachen fur Aufschuttungen s. 1Nr. au : : 4 . : riffl : . . o : . -
P hier: Offentliche Parkfléche 39 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Die als Allgemeines Wohngebiet oder Mischgebiet festgesetzten Grundstiicksflachen sind auf Hohe der angrenzenden 01 Installation von Fledermauskasten , . N . N Juglans regia (Walnuss) Crataegus laevigata (Zweigriffiger Weilidom) 2. Pflanzabstinde zu Ver- und Entsorgungsleitungen (Abstand der Bohrung/en zur Grundstiicksgrenze kleiner als 5m), ist eine bergrechtliche Erlaubnis bzw. Bewilligung
' StraRenfla gh f h"ttg Die im Beb ¥ | ? tgesetzten B hohen im Bereich der Straf e d dabei Als Ersatz fur potenzielle Quartierverluste durch Abriss- oder Sanierungsarbeiten sind geeignete Hilfsgerate im Prunus avium (Vogelkirsche, SiiSkirsche) Magnolia kobus (Baummagnolie) _ _ _ _ _ _ i erforderlich. Einzelheiten sind mit der jeweils zustandigen Behérde zu klaren.
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN FUR DIE ABFALLENTSORGUNG ralen 'ac en aufzuschitten. Die im Bebauungsplan festgesetzten Bezugshéhen im Bereich der Strallen sind dabei Funktionsraum zu installieren. Die Quantifizierung der benétigten Hilfsgerate sowie die Festlegung der Ersatzstandorte und Prunus padus (Traubenkirsche) Sorbus aria (Mehibeere) B_el Bepflanzung_smar&nahmen im Bereich von Ver—_ und Entsorgungsleitungen sind au"srelchende Pflanzabstande
734 | 2aa = mafgeblich. die zu verwendenden Typen erfolgt von der fachlich qualifizierten Person, die auch die Spaltenquartiere tberpriift (vgl. P _ o ' einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorgenommen werden konnen. 8. Empfehlungen zur 6kologischen Aufwertung des Plangebietes, Belange des Artenschutzes
739 UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN Bei Eckgrundstiicken ist zwischen den Bezugshohen der angrenzenden StraRen zu vermitteln. Vv 01). .Die Untere Naturschutzbehtérde des Landkreises BergstraRe erhalt einen Ergebnisbericht mit Standortdoku- Sorbus domestica (Speierling) Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Im Hinblick auf Baumpflanzungen im Bereich von Leitungstrassen ist das Merkblatt "Bdume, unterirdische Leitungen und Es wird emofohlen. Dachfizchen. insbesondere schwach qgeneiate Garagendicher. extensiv zu begriinen
1 Fldchen for Versoraunasaniaaen Fir Grundstiicke, die an die Grundstiicke Almenstral’e 1 bis 13 (Flursticke Nrn. 74, 75/3, 76, 77, 78, 79 und 80) oder mentation. Tilia cordata (Winterlinde) Zierkirschen und -apfel Kanale, Ausgabe 2013" der Forschungsgesellschaft fiir Strafen- und Verkehrswesen (FGSV) zu beachten. p , ; g g g , g .
ung h 9 A " . R ~ang . Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) . . . . . . . laut DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen E 02 (aus Artenschutzbeitrag): Quartierschaffung fir Fledermduse
. o StralRenhéhe (Bezugshéhe) herzustellen und ab der sidlichen Baugrenze als "schrage Ebene" als Verbindung zwischen g . . In der im Bebauungsplan festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen ist eine geschnittene Hainbuchenhecke . - . ) . . . . L ; i ) ; . __
GRUNFLACHEN . . - - N . . . . . . . . . L . . - . " ) . : . aufweisen mussen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder Da es sich bei der Gruppe der Fledermiause um eine im héchsten MaRe bedrohte Artengruppe handelt und auch
der an das jeweilige Baugrundstiick angrenzenden Strallenhéhe (Bezugshohe) innerhalb des Plangebietes und der In der im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Lage ist entlang der IndustriestraRe eine Larmschutzwand mit einer (Carpinus betulus) herzustellen. Die PflanzgroRe ist so zu wahlen, dass eine Mindesthéhe von 2,0 m innerhalb von die Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben. Pflanzmafinahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln sind € PP rled > | ! € gruppe
727 natUrlichen Gelandeoberflache an den betreffenden Nachbargrenzen der zuvor benannten Grundstiicke festgesetzt. Hohe von 3,0 m bis 3,5 m iber der Hohe in Fahrbahnmitte der IndustriestraBe (K65) zu errichten und straRenseitig mit 5 Jahren erreicht wird. Ausfallende Gehélze sind nachzupflanzen. - ) : - gebaudegebundene Arten durch vielfaltige Gebaudesanierungsmalinahmen stetig Quartierverluste erleiden, sollten an den
728 Offentliche Gronfiéch 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ) . Gel3 T Cicksfi ; ) fschil ceigneten Rank- oder Kletteroflanzen zu beariinen. Ein- und Ausfahrten oder sonstiae Unterbrechunaen oder Liicken sind deshalb vorher mit den entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen. Neubauten nutzbare Quartierstrukturen vorgesehen werden. Vorgeschlagen werden entsprechende Holzverschalungen,
TN<\J;: 729 entiiche Lrunflachen § > LA au Die spatere Gelandehohe innerhalb der Baugrundstucksflachen kann von der festgesetzten Hohe der Aufschuttungen ?’n Bgr ich der festqesetzten L?rm hut ncgj nzulassi 9 9 An Einmindungen und Kreuzungen sind in den Grundstiicksecken Dreiecksflachen von 5 m Kantenlange (gemessen das Aufhéngen von Fledermauskasten oder der Einbau von Quartiersteinen bzw. die Anbringung von Fledermausschalen.
Nlem . abweichen, sofern die Bestimmungen der Hessischen Bauordnung insbesondere zu nachbarschiitzenden Belangen Im Bereich der testgesetzien Larmschutzwand unzulassig. entlang der Strakengrenze) von Gehdlzen und sonstigem Bewuchs dber 1,0 m Wuchshéhe freizuhalten. 3. Loschwasserversorgung und Rettungswege . - ) . .
O//er_S + + Offentliche Grunflidich hier: Friedhof 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB eingehalten werden und sofern die Standsicherheit des Stralenkdrpers und dessen Randbegrenzungen (Bordsteine) Obicktb SchallschutzmaBnah Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Anbau-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten darf S
tfa/ge - Lot it StGa - entliche Lruntiachen, hier. feaho § S r. av hierdurch nicht gefahrdet wird. Jextbezogene Schallschutzmalnahmen Baume auf Privatgrundstiicken missen einen Abstand von mindestens 2,50 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen aufweisen. Die Forderungen zum Loschwasserbedarf ergeben sich aus §3 Abs. 1 Nr.4 des Hessischen Gesetzes Uber den nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (z.Zt. § 44 BNatSchG) geregelten - derzeit nicht ersichtlichen, o
St]Ga- B . T UK PLANUNGEN. NUTZUNGSREGELUNGEN. MASSNAHMEN UND FLACHEN Die nachfolgend aufgefiihrten objektbezogenen MalRnahmen zum Schutz vor Verkehrs- und Gewerbeldrmeinwirkungen Hinsichtlich der erforderlichen Abstande zu Nachbargrenzen wird auf die Bestimmungen des Hessischen Nachbarrechtes Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus § 13 der Hessischen Bauordnung (HBO) und erst spater eingetretenen - Verbote zum Artenschutz verstoen werden, die unter anderem fiir alle européisch geschitzten
: G UN ' P | 8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 gelten fiir folgenden Lastfall: hingewiesen. den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt Arten gelten (z.B. fiir alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten, Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist
T S o = 369/3 \V4 3 ' / . MaBna u utz, zu ge u u ung ) ur u i : _ g .B. g , , . )
693 I & 1 . . 12 st FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG Abs. 1 Nr. 20 BauGB) e Keine Gebaudeabschirmung entsprechend § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Zur Léschwasserversorgung im Brandfall muss eine es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu t6ten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs-
- . = : = g —--—- - I i ! Das Anpflanzen von Nadelaehélzen und Hvbridpappeln ist unzulssi « Bei den Schallausbreitungsrechnungen "Verkehr" sind die ca. 4 m hohe Larmschutzwand westlich der Bundesautobahn 11. Flichen fiir Aufschiittungen und Stiitzbauwerke, soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers Wassermenge von mindestens 48 m%h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden aus dem o&ffentlichen Trinkwassernetz zur und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuRgeld- und Strafvorschriften der
694 4 s - S ‘ VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT P 9 ybridpapp 9 AB7 sowie die am 6stlichen Rand des Plangebietes entlang der Industriestrale vorgesehene Larmschutzanlage mit erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) Verflgung stehen. Der FlieRlberdruck in Léschwasseranlagen darf bei maximaler Léschwasserentnahme einen Wert von §§ 69, 71 und 71a BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhangig davon, ob die bauliche MaRnahme
Loy = R 10.0 - - - Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten und zu pflegen (keine Dungung, keine Pflanzenschutzmittel). Abgestorbene : -- S leqinhti 1,5 bar nicht unterschreiten. b hmi flichtig ist oder nicht.
695 2 1) seem . 2 (2 === Umgrenzung von Fl&chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Gehblze sind nachzupflanzen. einer Hohe von 3 m berticksichtigt Der an die &ffentlichen Verkehrsflachen angrenzende Teil der Grundstiicksfldchen der Allgemeinen Wohngebiete und o ) _ _ augenehmigungspilichtig ist oder nic
‘ M , ~ 2 Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft $ 7 Abs: 1 Nr. 20 BauGs Auf orivaten Elich tallend icht det d nicht schadiich iniates Niederschl * Immissionshohe 8 m dber Gelande Mischgebiete wird in einer Tiefe von 3,0 m ab StraRengrenze als Flache fir Ausschiittungen und Stitzbauwerke, soweit sie Beim Einbau von Hydranten nach DIN 3221 zur Loschwasserentnahme ist das DVGW-Regelwerk W 331 zu beachten. Die Es wird darauf hingewiesen, dass entsprechende Mafinahmen im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren verbindlich
B | 368/3 = ub privaten Flachen antaflendes, nicht verwendetes und hicht schadlich verunreinigtes Niederschiagswasser von " . zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind, festgesetzt. Die Gelandehdhe dieser Grundstiicksteilflachen darf Hydranten sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen. festgesetzt werden kdnnen.
——— & & 367/1 50 415/8 72725 Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB Dachfidchen, befestigten Freifidchen oder aus dem Uberauf von Zisternen ist innerhalb der Grundstiicke zu versickem. Larmpegelbereiche durch die Grundstiickseigentimer bzw. Bewohner nachtréaglich verandert werden, sofern die Standsicherheit des StraRen- Im Rahmen der Obiektol ist die DIN 14090 "Flachen fiir die F hr auf Grundstiicken” zu beacht - - - . . - - L
80/1 F;[ < _ i N = %0000 Baumen, Straduchern und sons’rlgen Bepﬂonzungen ' ) Dabe_i sind Anlagen zu'r' dezentralen Versickefung von nicht schédlich_ verunreinigterr_l NiederschI893wa§ser geman Bei der Errichtung oder der Anderung von Gebduden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen sind die AuRenbauteile kérpers und dessen Randbegrenzungen (Bordsteine) hierdurch nicht geféahrdet wird. m ranmen der Ehieplanting 151 e acnen T cle TEHeTWEnT atll Brndetieren 21 beadien. I\/vardiiu:grr]r:::a{/tv;ﬂ ngzzﬁhéi&;:tr:bﬁ:sr;frg'sf (t))da‘:l"tc\alcisnc;‘:rtz;i:::lﬂlzzeerBee;a}?ngdee: l;z: ;r;rd?:si\;ogr;ibf;nt;eseln::zﬁh\jlg;
679/1 70 : 1 Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" anzulegen. entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2016-07, "Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen”, und Zur Wahrung der &ffentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Erreichbarkeit fiir Feuerwehr und Rettungsdienst r : B >auantrag ; gestell eS| 1 die el p
678 ; @ ¢ .65 P a@ | . g . Anpflanzen: Baume § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB Die Versickerung von Niederschlagwasser erfordert eine wasserrechtliche Genehmigung, die bei der Unteren DIN 4109-2:2016-07, "Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfilllung der Anforderungen”, 12. Festsetzung der Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB) sind straRenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzubringen. geschtutztg_rt\)Arte_l_r}, entbt;ndet (lj:?ts tdlir?auherrs;haﬂBmcht vhonbdeer:‘hcfrf\t, be'_e'E?m tBaubeglnn im Frihjahr oder Sommer
!/be 465 B = 366/1 \"4 = }”1 & Wasserbehorde des Landkreises Bergstrale zu beantragen ist. auszubilden. Grundlage hierzu sind die Larmpegelbereiche, die gemaR Tabelle 7 der DIN 4109-1:2016-07 den im Plan ) ) erneut zu uberpruten, ob geschutzle Arten von dem Bauvorhaben betrofien sein konnten.
rs 1 ! =) N B, - ’ B ; ) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Y42 Y /- AN O B E———— T = = ) ~ . L RA Terrassen, Stellplatze und private Wege sind wasser- und gasdurchlassig zu befestigen oder seitlich in begriinte Flachen gekennzeichneten malgeblichen Aulenlarmpegeln wie folgt zugeordnet sind: Die Hohe des Allgemeinen Wohngebietes und des Mischgebietes im Sinne des § 2 Abs. 5 HBO wird gemal textlicher 4. Baugrund, Bodenschutz und Grundwasser Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich keine Ausnahme-
T > Erhaltung: BGume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB F N , : ' '
St/Ga zu entwéassern. MaRgeblicher AuRenlarmpeael [dB(A Larmpegelbereiche estsetzung A.7. bestimmt. , , ) . , . ) . genehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies aufgrund aktueller Beobachtungen doch der
3 94'55_! <4: = T GUE . 9 - pegel [dB(A)] Pe9 Es v(\jnrd gara‘!f dhlggﬁWlesen,fdr?lss von d(;rl Geme'ndbe E|ngau§en.ke|ne. flacht;e_nstickende Baéjglg(run(;jerkundurr:g- duBrchgefuhr; Fall sein sollte, wéare eine entsprechende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Bergstrafie
4 S8 I jg """""" = SONSTIGE PLANZEICHEN Artenschutz- und Artenhilfsmanahmen bis 65 1l 13. Kennzeichnung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufere wur I'e.h sc';w'rd aher ?_mzo e?)’ vofrt anungs- bzw. baubeginn €iné objekibezogene Erkundung auch in bezug au zu beantragen. Zur Vermeidung der Verbotstatbestande wird eine 6kologische Baubegleitung empfohlen. Es wird zudem
£ = = "/‘ - I;“ ______ - - - Zur Vermeidung von natur- und artenschutzfachlichen sowie artenschutzrechtlichen, erheblichen Beeintrachtigungen ist die > 65 bis 70 v Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten mogliche Lrundwasserstande zu beautiragen. empfohlen, im Zweifelsfall eine fachlich geeignete Person zur Beurteilung der Situation bereits vor der Durchfiihrung von ° °
i N StGa ! : 5t  Umgrenzung von Fldchen fUr Stellpl&tze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BaUGB Durchfithrung der nachfolgend aufgefiihrten MaBnahmen zwingend. Alle Typbezeichnungen sind der Produktpalette der > 70 v erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) Nach Kenntnisstand der Gemeinde Einhausen ergeben sich fiir den Planbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein MaRnahmen einzuschalten. G e m e I n d e EI n h O U S e n
| = @ 365/4 ,/ 416/20 ‘,“ 416/16 G : mit ihren Einfahrten ’ ’ Firma Schwegler Vogel- und Naturschutzprodukte GmbH, Schorndorf entlehnt; qualitativ gleichwertige Produkte anderer Das Plangebiet liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des "Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches von Altlasten (Altflachen, Altablagerungen), schadlichen Bodenveréanderungen und/oder Grundwasserschaden.
S ‘ : fmm——— = - = - Herstell ind selbst tandlich eb insetzbar. Die MalRnah darstell rfolgt get t h MafRnah t , H ] . . . . o . . . . L . . e o
% : & / ,“ \ ’ 'St/Ga . Umgrenzung von Fldchen fUr Stellplatze und fir Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB d:rrzne grsstglmastﬁ( Ze\fr:r?:nslghu?zreer(lz(tjli;:r;sne ZBe?rraChfmga er:sler;:tn i;rsvii:ngi; chr?edrizn?\ﬂ:rir?ahmanllznnmuenngyr:ji';t / ] o .8 5 Ried", festgestellt mit Datum vom 9. April 1999 und verdffentlicht im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen 21/1999 S. 1659 Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten (ungewdhnliche 9. Freiflachenplan
1 = % [ : i v mit ihren Einfahrten B ents rec?llend wiederfindet ’ B D D (letzte Anpassung veréffentlicht im StAnz. 31/2006 S. 1704). Innerhalb des Planbereiches kénnen daher bauliche Farbe, Geruch etc.) zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Zu den Bauvorhaben ist ein Freiflachenplan (siehe auch Bauvorlagenerlass) einzureichen, in dem die das jeweilige
365/3 ’ C— e — Bezuaspunkte fir die Festsetzung der Hohenlage der P ' LI 3 e ) SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwassersténde) erforderlich werden. Es Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Vorhaben betreffenden griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes (z.B. Erhaltung/Neuanpflanzung von
y 78 1 1 o | — ﬂUdOlf Di 416/18 124.05 gsp ” . > g ae 9 . § 9 Abs. 3BauGB i.V.m. VermeidungsmaBnahmen = = / ist mit Grundwasserschwankungen zu rechnen. Infolge von Grundwasserschwankungen ist auch mit Setzungen und Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darlber hinaus ist ein Gehdlzen, zeitliche Regelungen, MaRnahmen zum Ausgleich) iibernommen und konkretisiert werden.
6/ <d - e ] - "Hool-Diesel-Strare & StraBenfldche sowie der Hohe baulicher Anlagen mif § 18 Abs. 1 BAUNVO V 01: Fledermausschonende Bauwerksarbeiten <3l O Schrumpfungen des Untergrundes zu rechnen. Aufgrund der bestehenden und kiinftig zu erwartenden Grundwasserstande Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des §2 Abs.3
\ [ Hohenangaben in Meter Uber Normalhdhennull (MUNHN) - _ . : . _ , , ) = = kénnen eventuell in Abhéngigkeit von der Tiefe von Fundamentierung und Kellerraumen bauliche MaRnahmen zum Schutz Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, 10. Einsichtnah DIN-N
76 7513 / Abriss- oder Sanierungsarbeiten an der Friedhofsmauer sind zwischen Mitte November und Ende Februar uneingeschrankt ; ; ; 5 ofi - ; : Al M - EInsichinahme von ormen 11 ® 11
364/5 Umarenzuna der Fidchen fir Vorkehrunaen zum Schutz el erung X h X ) ) g . - : 5 , gegen Grundwassereinfluss erforderlich werden. Die Vorgaben des "Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren. B e b O U U n S |O n N r 34 | m K n I el
77 75/2 g g . L g. . zulassig. Im Zeitraum zwischen 1.Marz und 15. September sind die vorhandenen Spaltenquartiere vor Beginn [7; Y y \ Ried" sind zu beachten o ) Folgende DIN-Normen sowie technische Arbeitsblatter, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes .
gegen schadliche Umwel’relnwwkungen im Sinne des 9 Abs. 1 Nr. 24 BQuGB entsprechender Arbeiten auf Besatz zu Uberprifen. Sollten hierbei Fledermause angetroffen werden, sind die = -~ T : : ) Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ ?02 BauGB) sind MaRnahmen zur Erhaltung upd zum Schutz des Bodens - verwiesen wird, kdnnen bei der Gemeindeverwaltung der Gemeinde Einhausen eingesehen werden:
. Bundes-Immissionsschutzgesetzes, hier: Larmschutz- 3 7 Abs. T 24 Bau Spaltenquartiere nach dem Ausflug der Flederméuse (ab 0:00 Uhr) durch eine Ubemetzung (Maschenweite <3 cm) - wiE nebesondere des Oberbodens - vor Yermiohtung oder Vergeudung vorzusehen. fur dle Pfiisht zur Beachiung der « DIN 4109-1:2016-07, "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen"
-- : ; unzuagnalich zu machen. = o o =/ estimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sin : ' :
qq,) I Festgesetzte Héhen Allgemeines Wohngebiet am siidlichen Gebietsrand anlage (Hohe 3,0 m, siehe Texfiche Festsetzung) v ozgvoia fende Kontrolle des Rodungsbereiches (Baumhahlen) “ IHT : . ! Eigs?/i\;vene | B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 Abs.1 HBO in Verbindung mit § 9 2u beachten. * DIN 4109-2:2016-07, "Schallschutz im Hochbau - Tell 2: Rechnerische Nachweise der Erflillung der Anforderungen®
[ N | . u u | u ,’ [ - - " . . . "
g 60 30 65 : : Grenze des r&dumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans — § 9 Abs. 7 BauGB Zur sicheren Vermeidung beeintrachtigender Wirkungen fiir baumhahlengebundene Fledermausarten und héhlenbriitende - : : | .<= 55 (] Abs. 4 BauGB Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschiittungen innerhalb des Plangebietes darf der Oberboden des urspriinglichen o DIN 18040-2:2011-09, "Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen - Teil 2: Wohnungen
B2 74 ﬁ|§ WL Baufénster qL : q‘L .' WL == Vogelarten ist unmittelbar vor jeder Rodungsphase eine Begutachtung hinsichtlich ggf. zwischenzeitlich entstandener @ ol A y gg: ||| Zgg Gelandes nicht Uberschittet werden, sondern er ist zuvor abzuschieben. o Arbeitsblatt DWA-A 138:2005-04, "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" MaBstab .| '] OOO Proieki-N 60 004
(@) s e a \ . . - & i i i (i : 5 3 i i % <70 |1 " . : : = - . dbsSTap: ol roJeKT-INT. .
< a75 5.3 - o | e Abgrenzung unterschiediicher Nutzung § 16 Abs. 5 BQUNVO pau dZﬁ;’lvlchssplg‘j?;z‘r";'f?n:m?er‘f‘“e fachlich geeignete Person durchzuflhren; alle angetroffenen Hohlenbaume sind P~ 5%5% - g 6o <l <70 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 HBO) Folgende Anforderungen sind bei Gelédndeaufschiittungen oder Bodenaustausch zu beachten: )
8 élg’ @ | %tev | ; o 5 5 : : 75<I<=80 | Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlieRlich in ziegelroten bis dunkelbraunen oder grauen bis schwarzen *Im Grundwasserschwankungsbereich darf ausschliellich Material eingebaut werden, das die Eluatwerte der Dat . D ber 2017 Pl Nr.: s_1000_mTF
< 2 E b = '3 \ NACHRICHTL'CHE DARSTELLUNGEN ¥03: Vermeidungsmatinahme bel der Pallung von Hohlenbaumen ' " L] - Farbtonen zulassi gFl'Jr eneigte Daghﬂéchen (Uber 10° Dachnei gun ) sind ausschlief3lich kIeinformgti e, nicht spiegelnde Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 flr den Wirkungspfad Boden- arm: ezember ant N N
L Ela: ' 9 | Hoéhlenbaume, die nicht erhalten werden konnen, sind vorlaufend zur Fallung im Herbst (August bis Oktober, Temperaturen Eipg h S 1 9. Furg 9 . . 9ung . atge, oPIeg Grundwasser alternativ die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA M 20 (LAGA-Mitteilung 20 "Anforderungen an die stoffliche
56/3_ o X ' o - B : ; ; ; ; i . ' Zeichenerklarung | Werkstoffe (z.B. Tonziegel oder Betondachsteine) zulassig. Solaranlagen, insbesondere Photovoltaikanlagen, sind jedoch . . N . " . N f ez.: SF ed.: _
) | w | Uber 10° C) mit geeigneten Methoden (z.B. Endoskop, Ausflugkontrolle) durch eine fachlich geeignete Person auf Besatz L ) i , = . . . . . . . Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische Regeln" vom 06.11.1997 mit den Uberarbeiteten Zuordnungs- gez.: g .
I‘-” 1 . - . A . f . Mooz o) If & . ' q Geltungsbereich zulassig, wobei auch von ihnen keine wesentliche Blendung benachbarter Nutzungen ausgehen darf. Glasfassaden sind " i . . e s
i | | Gebdude Bestand zu untersuchen. Hohlen- und Spaltenquartiere sind in diesem Zuge zu verschlieBen, um zu verhindern, dass sie vor der i e i i | e i i suldssia. sofern kein versoieqeltes Glas verwendet wird. AuRer den genannten Dachmaterialien und Dachfarben sind werten Stand 09/2002 bzw. Merkblatt "Entsorgung von Bauabféllen" der hessischen Regierungsprasidien vom
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 34 "Im Knippel' werden die wirksamen 10000 miNN I ............................... TR T _ : : : Rodung besetzt werden. Quartiere, die bei dieser Kontrolle besetzt vorgefunden werden, sind nach dem abendlichen A /- . i 0 | L::s"’:s;"':l I zudem%uch beariinte Déct?ergzuléssi ' g 10.12.2015) bzw. der LAGA TR Boden (LAGA-Regelwerk "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von SCHWEIGER + SCHOLZ
Bebauungspldne : \ gﬁé%%ﬂ:)?;kame LpB 11 LPB IV LB v Larmpegelbereiche, siehe Schalltechnische Untersuchung vom 26.8.2017, Ausflug der Tiere zu verschlieRen. DDQ 5 | ; )| J g anie | 9 9: mineralischen Abféllen: Teil ll: Technische Regeln fiir die Verwertung - 1.2 Bodenmaterial (TR Boden)" vom
i~ . . . . . . Private Garten |2 Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH . 5 ; s o . 4 ol I . } s 05.11.2004) unterschreitet. .
e Nr. 11 "Die Alte Heckenteilung, Im KahlbUhl, Im Knippel, Die Finfzehn Morgen, Die 9B00MINN i etatie b ....Gelinde Planung...f....y... g 230 .. _ 9 g¢ V 04: Beschrankung der Rodungszeit _ _ o mhs L o | [ 1L Abgreifmafstab | 2. Gestaltung und Héhe von Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO) rschreitel. — o _ o Ingenieurpartnerschaft mbB
.. . . ! “ . Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), Die Rodung von Gehélzen ist ausschlieRlich auRerhalb der Brutzeit - also zwischen 1. Oktober und 28. Februar - zulassig; . ) g B 012525 50 75 100 || L ) ) L ] ) e Oberhalb 92,0 mGNN im nicht Gberbauten, d.h. unterhalb wasserdurchlassiger Bereiche darf auch Material eingebaut .
Schafloser Beim Kleinen Wehr” 4. Anderung (in Kraft getreten am 16.07.1994) 90,00 miNN W //\\\//@{ : //@\//\\\/ k//\w\\/@\//\\\%( il die dem Denkmalschutz unterliegen, hier: Friedhof dies umfasst ausdriicklich auch den Riickschnitt von Asten und die Beseitigung von Ziergehélzen. 5@ P = o K > —_——_— l'\j'?t‘]’em, ‘é“d I'Y'a”,ersofike' zur Einfriedung der Grundstiicke sind unzulassig. Trockenmauern und Gabionen bis zu 0,8 m werden, das die Zuordnungswerte Z 1.1 der LAGA M 20 bzw. die Zuordnungswerte Z0* der LAGA TR Boden Beratende Ingenieure
e Nr. 23 "Gewerbegebiet Einhausen Nord" (in Kraft getreten am 21.05.2002) SR YR N R et D R AN, - : : : ; . 67— Y .2y _d ' | ohe sind zulassig. unterschreitet.
o " o ; NS \/q/(/ NSV ¥« Umgrenzung der Fléichen, bei deren Bebauung besondere V 05: Beschrankung der Ausfiihrungszeit JF : : Sy | | - N " - ) N , . ,
e Nr. 25 "Ndrdlich der Almenstrasse (|n Kraft gefrefen am 30_09.2003) 87,00 mUNN NN N \% NN NSNS bOlﬁiChe Vé;rkehrun on ceqen duBere Einwirkgn on o Abs. 5 Nr. 1 BaUGR Die Durchfiihrung der Erdarbeiten und der Baustellenvorbereitung ist ausschlieBlich auferhalb der Brutzeit - also zwischen 5 & » ) ;l Larmpegelbereiche nach Tab. 7, DIN 4109-1 | An Einmindungen und Kreuzungen __snnd in den Gr.undstucksecker_\_ Dreiecksflachen von 5 m Kantenlange (gerpessgn . Oberhalb_92,0 mUNN im uberbguten Bereich, d.h. unterhalb der wasserundurchlas_&gen Bereiche kann ggf. auch Goethestrale 11 Fon: (06251) 8 5512 -0 e-mail: info@s2ip.de
. . . .. : . ’ ! ! g g g > g ! § S. . I'bau . . . ) . ~ P — [T [ [? M Immissionshéhe 8 m UG entlang der StralRengrenze) von Gehdlzen und sonstigem Bewuchs tber 1,0 m Wuchshéhe freizuhalten. Zaune durfen in Material eingebaut werden, das die Zuordnungswerte Z 1.2 der LAGA M 20 unterschreitet. : . . ;
in Teilbereichen Uberplan’r und ersetzt. SystemSChnltt A - A MaBStab 1 500 erforderlich sind. hier: Vernossungsgefohrde’res Gebiet 1. Oktober und 28. Februar - zulassig. Als Ausnahme kénnen Erdarbeiten auch auferhalb dieses Zeitraumes zugelassen L [T & L = I diesen Bereichen eine Hohe von 1.0 m nicht iberschraiten 64625 Bensheim Fax: (06251) 8 55 12-12 http://www.s2ip.de
, N . il L&, [ I N O I |- 1 I . ) .




