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Textteil zum Bebauungsplan

Der nachstehende Textteil zum Bebauungsplan ist hinsichtlich seines raumlichen und recht-
lichen Geltungsbereichs deckungsgleich mit dem in der Planzeichnung durch Planzeichen
festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Die Wilbers III*. Die zeichneri-
schen und sonstigen Planfestsetzungen werden durch den nachfolgenden Textteil erganzt.
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2.3

Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG B)

Es wird ,Allgemeines Wohngebiet “ (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt.

Im Sinne des § 1 Abs. 5, 6 BauNVO sind folgende, nach § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

= Anlagen fur Verwaltungen,

= Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen.

Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG B)

Das Malf3 der baulichen Nutzung im Sinne des 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8§ 16
BauNVO wird bestimmt durch die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte fiir
die zuldssigen Obergrenzen der Zahl der Vollgeschosse, der Grundflachenzahl
(GRZ) sowie der Traufwandhthe (THW) und Firsthéhe (FH). Die Nutzungsschablone
wird hiermit Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Abweichende Bestimmung fiir die Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl
durch bestimmte Anlagen (8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO):

Die GRZ darf durch die Grundflachen von den in Satz 1 aufgefuihrten Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, bis zu GRZ = 0,8 Uberschritten werden. Stellplatze, die der
Uberschreitung der GRZ von 0,4 bis zu dem Wert GRZ = 0,8 zuzurechnen sind, sind
ausschlieR3lich mit versickerungsfahigen Oberflachenbefestigungen zu versehen.

Die TWH wird bestimmt als MalR zwischen Bezugspunkt und dem DurchstoR3punkt
der verlangerten GebaudeauRenwand durch die Oberkante der Tragkonstruktion.
Wird als Dachform Pult- oder Flachdach gewahlt, gilt nur die maximale Firsth6he
(FH) zur Bestimmung der zulassigen Gebaudehohe. Bei Flachdachern ist dartber
hinausgehend eine Attika mit einer maximalen Aufbauhthe von 30 cm zul&ssig.
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Abbildungen 1:
g TWH =FH ’

Definition der TWH und FH bei -! --------- //
Flachdach (links) und Pult-
dach (rechts)

Zulassige Hohe der Attika
max. 30 cm (bei Flachdach)

Bezugspunkt fir Hohenfestsetzungen:

Als Bezugspunkt wird die Oberkante der anbaufahigen, fur die jeweilige Erschliel3ung
des Grundstiickes maf3geblichen 6ffentlichen Verkehrsflache in Fahrbahnmitte, ge-
messen senkrecht vor Gebaudemitte festgelegt. Die Ermittlung der TWH und FH hat
jeweils in Gebaudemitte zu erfolgen.

Zur Ermittlung der fur die bauliche Anlage malRgeblichen Bezugshothe sind im Planteil
entsprechende Referenzhéhen durch Planeintrag festgesetzt. Die Referenzhohen
beziehen sich auf die Kanaldeckelhthe eines bestehenden Bauwerks und sind als
geplante Oberkante der anbaufahigen 6ffentlichen Verkehrsflache verbindlich heran-
zuziehen, Zwischenwerte sind durch Interpolation zu ermitteln.

Weicht die tatsachliche Hohe der anbaufahigen Verkehrsflache nachweislich von den
im Plan festgesetzten Referenzhéhen um mehr als + 20 cm ab, so ist die ermittelte
Hohendifferenz den festgesetzten Obergrenzen fur die THW / FH hinzuzurechnen.
Zulassige Uberschreitung des festgesetzten MaRRes der Hohe baulicher Anlagen:

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen darf durch Anlagen oder Bauteile der techni-
schen Geb&udeausrustung (z. B. Kamine, Antennen etc.) um bis zu 0,50 m uber-
schritten werden.*

Bauweise, Uiberbaubare und nicht Giberbaubare Grun dstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (8§ 22 BauNVO):

Es sind ausschlie3lich Einzel- und Doppelhduser im Rahmen einer abweichenden
Bauweise zulassig. Die abweichende Bauweise wird dahingehend naher bestimmt,
dass abweichend von der sonst geltenden offenen Bauweise (ED) die Lange der zu-
lassigen Hausformen 15 m nicht tGberschreiten darf. Mit der Bezeichnung der ,Lange
der zulassigen Hausformen® ist ausschlieRlich dasjenige Mal3 der Fassadenfront
langs (parallel) der fur die jeweilige ErschlieBung des Grundstiickes mal3geblichen
offentlichen Verkehrsflache erfasst.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO):

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Zulassige Uberschreitung der zeichnerisch festgesetzten Baugrenze (§ 23 Abs. 3
BauNVO):

Eine Uberschreitung der im Planteil festgesetzten Baugrenzen in geringfiigigem
Ausmaf durch untergeordnete Bauteile (z. B. Treppen, Rampen, Uberdachungen,
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technische Bauteile usw.) ist bis zu einer Tiefe von 1,5 m zuldssig, wenn diese im
Einzelnen nicht breiter als 5 m sind.

Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze, tberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind ausschlief3lich im Be-
reich der Uberbaubaren Grundstucksflachen sowie auch innerhalb der zeichnerisch
festgesetzten Flachen fur Garagen und der Flachen fiur Stellplatze zulassig.

Bei der Anordnung von Garagen oder sonstigen Nebenanlagen im Einflussbereich
zur offentlichen Verkehrsflache hat der Eigentimer in eigener Verantwortung Sorge
zu tragen, dass der Schwenkbereich bewegli-

cher Teile, wie z. B. Schwing-/ Kipptore, nicht
in das Lichtprofil des Ooffentlichen Stral3en-
1. ¥ raums hineinragt. Die Sicherheit von Personen
H \‘\:3:;\ ; und des Stral3enverkehrs darf nicht beeinflusst
k oder gefahrdet werden. Bei der Verwendung
von Schwing-/ Kipptoren ist daher ein Min-

~~

—“’%g_ destabstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache in

0,5 H dem Mal} einer halben Torblatthhe des

private | &ffentliche Schwing-/ Kipptors einzuhalten.

Freiflache ! Verkehrsflache

Abbildung 2: Anordnung von Garagen oder sonstigen Nebenanlagen

5.

5.1

6.1

7.1

Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. 8§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen geméal § 14 Abs. 1 BauNVO:

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO sind
i. S. d. 8 23 Abs. 5 BauNVO auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig, wenn deren Grundflachen in der Summe 30 m2 nicht Gberschreiten.

Fuhrung von Versorgungsanlagen und —leitungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB):

Strom-, Telekommunikations- und sonstige Versorgungsleitungen sind ausschlief3lich
unterirdisch zu fihren.

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege un d zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

Die Rodung von Geholzen sowie die Baufeldfreimachung ist nur au3erhalb der Brut-
und Setzzeit zwischen dem 01. Oktober eines Jahres und dem 28. Februar des
Folgejahres zulassig. Aul3erhalb dieses Zeitraumes ist vor dem Eingriff eine fachgut-
achterliche Kontrolle des Baufeldes auf mogliche Brutstatten durchzufiihren und das
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Vorliegen von Reproduktionsstatten von Offenlandbrutern sicher auszuschlief3en
bzw. MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen gem. § 44 BNatSchG mit
der Unteren Naturschutzbehotrde abzustimmen (vgl. Hinweise unter D, Ziffer 7.1).

Fur die Beleuchtung der Grundsticksfreiflachen ist ausschliel3lich insektenfreundli-
che, nach unten abstrahlende LED Beleuchtung zu verwenden, um beleuchtungsbe-
dingte Lockeffekte zu vermeiden.

Im StraBenbereich sind blendarme Beleuchtungssysteme zu verwenden. Der Ab-
strahlwinkel ist in Richtung der Stral3enverkehrsflache auszurichten, um Lichtemissi-
onen in die Umgebung zu vermeiden.

Nicht behandlungsbedurftiges Niederschlagswasser ist innerhalb der privaten Grund-
stucke oder Uber angrenzende Grinflachen zu versickern. Dazu sind Anlagen zur
dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser
gemald Arbeitsblatt DWA-A 138 anzulegen. Ausnahmsweise kann eine gedrosselte
Einleitung in die offentliche Abwasseranlage oder in angrenzende 6ffentliche Grin-
flachen zugelassen werden, falls die Versickerung technisch nicht vollstandig moglich
oder aus wasserrechtlicher Sicht unzulassig sein sollte (z. B. flr verschmutzungsan-
fallige Freiflachen).

Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis fur die Versickerung von Nie-
derschlagswasser auf gewerblich genutzten Grundstiicken wird hingewiesen. Die hier
zustandige Stelle ist die Untere Wasserbehotrde des Landkreises Bergstrale.

Anpflanzungen von Baumen, Stauchern und sonstige n Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung v on Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25aund  25b)

Entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze ist auf den privaten Grundstucksfla-
chen eine einreihige Hecke aus heimischen Straucharten (gemaf Pflanzenliste unter
Abschnitt D) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Anteil einer Art betragt ma-
ximal 20 v.H. Abgange sind zu ersetzen.

Pro Baugrundstuck ist mindestens ein heimischer Laubbaum oder hochstammiger
Obstbaum (Pflanzqualitat: StU mind. 14/16, gemafd Pflanzenliste unter Abschnitt D)
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind zu ersetzen. Darlber hinaus
sind mindestens 10% der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache durch heimische
Geholze zu bepflanzen. Die Heckenpflanzungen zur Ortsrandeinbindung an der nord-
lichen Geltungsbereichsgrenze kénnen darauf angerechnet werden.

Im Bereich der 6ffentlichen Parkplatzflache sind 2 heimische Laubbaume (Pflanzqua-
litat: StU mind. 14/16, gemalf3 Pflanzenliste unter Abschnitt D) zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Abgange sind zu ersetzen.
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Flachen oder MalRhahmen zum Ausgleich im Sinne de s § 1a Abs. 3 BauGB (8 9
Abs. la BauGB)

Zuordnungsfestsetzung:

Die Ausgleichsmaflinahmen auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
betragen 84.031 Biotopwertpunkte. Davon entfallen 18.329 Biotopwertpunkte auf die
offentlichen Flachen (21,81%) und 65.702 Biotopwertpunkte auf die privaten Flachen
(78,19%).

Festsetzung der Geldndehohe (Soll-Gelandehéhe)
(8 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 5 Hessische Ba uordnung - HBO)

Gelandehdhe der Baugrundstiicke:

Die Gelandehothe (= Gelandeoberflache, Soll-Gelandehdhe) eines Baugrundstiickes
wird festgesetzt auf das Hohenniveau der Oberkante der anbaufahigen, fur die Er-
schlieBung des Grundstickes maRgeblichen offentlichen Verkehrsflache in Fahr-
bahnmitte, gemessen senkrecht vor Gebaudemitte. Das Hohenniveau der Oberkante
der anbaufahigen o6ffentlichen Verkehrsflache wird beschrieben durch die im Planteil
festgesetzten und als solche bezeichneten ,Bezugspunkte fir Hohenfestsetzungen®,
die maf3gebliche Hohe zwischen den im Planteil verorteten Bezugspunkten ist durch
Interpolation zu ermitteln. Die Gelandehdohe ist im Zuge der Errichtung von Vorhaben
auf dem Baugrundstiick herzustellen.

Geringfiigige Abweichungen von der nach Ziffer 7.1 festgesetzten Soll-Gelandehdhe
um bis zu +/- 20 cm gelten als unerheblich und stehen nicht im Widerspruch zu der
Festsetzung.

Daruber hinaus gehende Abweichungen der festgesetzten Gelandehdhe sind aus-
nahmsweise zulassig, wenn nach den Maf3gaben der Hessischen Bauordnung und
dem Nachbarrechtsgesetz entlang der Nachbargrenze entsprechende Vorkehrungen
getroffen werden (wie z. B. Errichten von Stitzmauern, Abbdschungen) und der
Nachbar der Abweichung zustimmt. Uber die Zulassigkeit von grenzstandigen Stiitz-
mauern, Auffillungen und Abgrabungen entscheiden die MaRgaben der HBO, auf die
verwiesen wird.
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B Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelunge n in
den Bebauungsplan (8 9 Abs. 4 BauGB)

1. Ortliche Bauvorschriften tiber die 4uRere Gestalt  ung baulicher Anlagen
(8 81 Abs. 1 Nr. 1 Hessische Bauordnung - HBO)

a) Die Dachneigung fur alle Wohngebaude wird mit 0°-41° festgesetzt.

b) Dachaufbauten sind ausschlieR3lich als Schleppgauben oder stehende Gauben
(Satteloder Spitzgauben) geméaf nachstehender Abbildung 2 zuléssig. Je zulas-
siger Hausform ist nur eine einheitliche Gaubenform zuldssig. Dacheinschnitte

sind ebenfalls zuldssig.

Schleppgaube Sattelgaube Spitzgaube

Abbildung 3: Zulassige Gaubenformen

c) Die Gesamtbreite der Dachaufbauten und Dacheinschnitte auf einer Dachseite
darf gemaf nachstehender Abbildung 3 héchstens 2/3 der Trauflange (L) dieser
Dachseite betragen. Der hdchste Punkt der Dachaufbauten und -einschnitte
muss mindestens 0,60 Meter unterhalb der Firstoberkante, der niedrigste Punkt
muss mindestens 0,90 Meter oberhalb der Traufe des Daches liegen; der seitli-
che Mindestabstand zum jeweiligen Ortgang (Auf3enkante der Dachflache) sowie
der Abstand zwischen zwei nebeneinanderliegenden Gauben muss mindestens

jeweils 1,25 Meter betragen.

First
min.0.60 m t
m min.1,25 m
= Summe der Gesamtbreite
£ von Dachaufbauten und +
< einschnitten:
. e — B e—
min.0,90 m i Breite - b Breite - b bi+bs+bn < 2/3L

Traufe

. Dachiber.
stand

Gebaudeliange

- - >
Trauflinge- L

Abbildung 4: Abmessungen zulassiger Dachgauben (hier Beispiel: Sattelgaube)
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d) Daruber hinaus ist je Gebdude auf dessen Traufseite maximal ein Zwerchhaus
oder Zwerchgiebel zulassig. Die zulassige Breite eines Zwerchhauses oder -
giebels darf gemalR nachstehender Abbildung 4 die Halfte der Trauflange (L)
dieser Dachseite nicht Gberschreiten. Der hochste Punkt des Zwerchhauses oder
-giebels (= Anschlusspunkt des Firstes des Zwerchhauses oder -giebels an die
Oberkante der Dachflache des Hauptdaches) muss mindestens 1,00 Meter unter
der Firstoberkante des Hauptdaches liegen; der seitliche Mindestabstand zum
Ortgang (AuRenkante der Dachflache) muss mindestens 2,50 Meter betragen.

First

min. 1,00 m t

Breite von Zwerchhau-
sern /-giebeln:

Ortgang

min. 2,50 m b<12L

< >l Pl P
Breite- b

‘Dachiiber-
stand

Gebidudeldnge

- >

Traufldnge - L

Abbildung 5: Abmessungen zulassiger Zwerchhauser /-giebel (hier Beispiel: Zwerchhaus)

e) Die Materialwahl fir die Dachflachen sowie die Dachrinnen und Regenfallrohre
ist so zu gestalten, dass das Niederschlagswasser nicht schadlich verunreinigt
wird und vor Ort versickert werden kann. Die Verwendung von Kupfer zur
Dacheindeckung einschlief3lich der Dachrinnen und Regenfallrohre als auch zur
Fassadengestaltung ist unzulassig.

Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung und Hohe von Einfriedungen
(8 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Grundstuckseinfriedungen zu Nachbargrundstiicken und zu 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen sind in Anlehnung an Anlage Il, Ziffer 7.1 i. V. m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO bis zu
einer Hohe von 1,50 m ohne Beschrankung der Ausfihrungsart und der Materialwahl
zulassig. Es ist ein Bodenabstand von mindestens 10 cm einzuhalten, um den unge-
storten Wechsel von Kleintieren zu gewahrleisten.

Heckenpflanzungen zur Einfriedung sind ausschliel3lich aus einheimischen, standort-
gerechten Gehdlzarten, z. B aus nachstehender Artenliste (Hinweis Teil D) zulassig.
Die Abstande zu Nachbargrundstiicken in Abhangigkeit von der Pflanzenhéhe sind
gemal dem Nachbarrechtsgesetz zu beachten. Die Verwendung von Thuja- oder
Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehdlzen ist unzulassig.
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Ortliche Bauvorschriften (iber die Gestaltung von Stellplatzen fur Kraftfahrzeu-
ge und Abstellplatzen fur Fahrrader (8 81 Abs. 1 Nr . 4 HBO)

Stellplatze / Abstellplatze fur Pkw sind mit wasserdurchlassiger oder teilbegriinter
Oberflache (Rasengitter, Breitfugenpflaster oder andere versickerungsaktive Materia-
lien) herzustellen sofern das auf ihnen anfallende Niederschlagswasser nicht an-
derweitig versickert werden kann.

Ausnahmsweise kénnen diese wasserundurchlassig befestigt werden, wenn dies aus
Grinden des Grundwasserschutzes oder im Sinne eines barrierefreien Ausbaus er-
forderlich ist (Uber das Erfordernis einer wasserundurchlassigen Befestigung wird im
Rahmen eines wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens durch die zustandige
Untere Wasserbehdérde entschieden.).

Ortliche Bauvorschriften (iber die Begriinung von baulichen Anlagen sowie
Uber die Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Gr  undstticksfreiflachen
(8 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Befestigte sowie vollstandig versiegelte Flachen sind auf das erforderliche Mindest-
mafd zu beschranken. Sofern eine Gefahrdung fir des Grundwassers durch schadli-
che Eintrage ausgeschlossen ist, sind Oberflachenbelage wasserdurchlassig auszu-
bilden (z.B. Breitfugenpflaster, Rasengittersteine etc.).

Nicht Uberbaute Grundstucksflachen sind als Grin- bzw. Hausgartenflache (struktur-
reiche Hausgéarten) anzulegen und zu nutzen, soweit sie nicht durch zulassige Zu-
gange und Zufahrten oder durch zulassige Nebenanlagen in Anspruch genommen
werden.

Verwenden von Niederschlagswasser (8 37 Abs. 4 H essisches Wassergesetz -
HWG)

Sollte ein Zisternensystem fur die Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser
zum Einsatz kommen, ist dieses auftriebssicher herzustellen.
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Kennzeichnung (9 Abs. 5 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung beson dere bauliche Vorkeh-
rungen gegen auflere Einwirkungen oder bei denen bes  ondere bauliche Malf3-
nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (hier: Vernassungsgefahrdeter
Bereich)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Geltungsbereiches
des Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried. Der Plangeltungsbereich
ist als vernassungsgeféhrdete Flache eingestuft. Dabei handelt es sich im Sinne des
8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB um Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vor-
kehrungen gegen aul3ere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Siche-
rungsmalRnahmen gegen Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwas-
serstande) erforderlich sind. In diesem Zusammenhang ist mit Grundwasserschwan-
kungen zu rechnen. Infolge von Grundwasserschwankungen ist auch mit Setzungen
und Schrumpfungen des Untergrundes zu rechnen. Aufgrund der bestehenden und
kunftig zu erwartenden Grundwasserstande sind in Abhangigkeit von der Lage des
Bauvorhabens im Plangebiet und der Tiefe von Fundamentierung und ggf. Keller-
raumen entsprechende bauliche MaRnhahmen zum Schutz gegen Grundwasserein-
fluss vorzusehen. Fir den Bemessungsgrundwasserstand sind die langjhrigen
Messstellenaufzeichnungen des Grundwasserdienstes und speziell die Richtwerte
der Referenzmessstellen des Grundwasserbewirtschaftungsplanes zu beriicksichti-
gen. Ferner wird empfohlen, den Bemessungsgrundwasserstand dem bei der Ge-
meinde einsehbaren Gutachten (Bemessungsgrundwasserstande fir Bauwerksab-
dichtungen in Einhausen) zu entnehmen.  Seitens der Gemeinde wird im Rahmen
der ErschlieBungsplanung eine Baugrunderkundung im Bereich der geplanten offent-
lichen ErschlieBungsstrale durchgefiihrt, diese wird im Rathaus bereitgestellt und
kann zur Information eingesehen werden. Dennoch wird zur Beriicksichtigung der lo-
kalen Boden- und Grundwasserverhaltnisse erganzend auch die Erstellung eines
vorhabenbezogenen Grindungsgutachtens empfohlen.

Wer in ein vernasstes oder vernassungsgefahrdetes Gebiet hinein baut und keine
Schutzvorkehrungen gegen Vernassungsschaden trifft, kann bei auftretenden Ver-
nassungen keine Entschadigung verlangen. Forderungen gegen die Gemeinde, ge-
gen Gebietskérperschaften, das Land oder den Bund bei Eintritt von Grundwasser-
schaden sind ausgeschlossen.

Hinweise

Denkmalschutz (8 20 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben,
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Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 20 HDSchG
unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmal-
pflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen
sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.

Schutz von Versorgungsleitungen

Vor der Ausfuhrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der Stra-
Ben haben sich der Bauherr oder dessen Baufirmen lber die genaue Lage von Ver-
und Entsorgungsleitungen bei den Versorgungsunternehmen zu informieren um Be-
schadigungen am Kabel- und Leitungsbestand zu vermeiden.

Die erforderlichen Sicherheitsabstande zu bestehenden Leitungen sind bei Baum-
pflanzungen zu beachten. Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu be-
stehenden Versorgungsleitungen sind bei Neupflanzung von B&umen geeignete
SchutzmalRhahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung
von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender
Baume sind die erforderlichen SchutzmalRhahmen durch die Versorgungstrager zu
errichten.

Brand- und Katastrophenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Loschwasserversorgung von
96 m3/h bei mindestens 2 Bar FlieRdruck erforderlich. Die Léschwassermenge muss
fur eine LOschzeit von mindestens 2 Stunden aus dem offentlichen Wasserversor-
gungsnetz zur Verfigung stehen.

Ist eine Wasserversorgung Uber das 6rtliche Wasserversorgungsnetz nicht méglich,
sind alternative Loschwasservorhaltungen vorab mit der Brandschutzdienststelle des
Kreises Bergstralle abzustimmen.

Die StrafRen sind fur eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzule-
gen, dass der Einsatz von Ldsch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten
maglich ist. Die fir die Feuerwehr erforderlichen Zufahrten, Durchfahrten, sowie Auf-
stell- und Bewegungsflachen missen vorhanden sein. Auf die DIN 14090 ,Flachen
fur die Feuerwehr* ist zu achten.

Zur Wahrung der offentlichen Sicherheit und Ordnung sowie der rechtzeitigen Er-
reichbarkeit durch Rettungsdienst und Feuerwehr sind straf3enseitig Hausnummern
gut sichtbar und dauerhaft anzubringen. Es wird die Empfehlung gegeben, dass die
Hausnummern beleuchtet sein sollten.

Bodenschutz

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf orga-
noleptische Auffalligkeiten zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend das
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Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt (Dezernat 41.5), zu in-

5. Pflanzenlisten
5.1 Pflanzenliste | Baum- und Strauchgehoélze fur H  eckenpflanzungen
Botanischer Name Deutscher Name Wuchs
Grole(1)
Acer campestre Feld-Ahorn B2
Acer platanoides Spitz-Ahorn B1
Amelanchier ovalis Felsenbirne N S
Betula pendula Hénge-Birke B1
Carpinus betulus Hainbuche B2
Cornus mas Kornelkirsche GS
Cornus sanguinea Roter Hartriegel GS
Corylus avellana Hasel GS
Crataegus monogyna Weil3dorn GS
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen GS
Fagus sylvatica Rot-Buche B1
Fraxinus excelsior Esche B1
Juglans regia Walnul B2
Ligustrum vulgare Liguster GS
Lonicera xylosteum Heckenkirsche NS
Malus domestica Haus-Apfel B3
Malus silvestris Holz-Apfel B3
Prunus avium Vogel-Kirsche B2
Prunus mahaleb Felsen-Kirsche GS
Prunus padus Trauben-Kirsche GS
Prunus spinosa Schlehe NS
Pyrus communis Hausbirne B2
Quercus petraea Trauben-Eiche B1
Quercus robur Stiel-Eiche B1
Ribes alpinum Johannisbeere KS
Ribes nigrum Johannisbeere KS
Ribes uva-crispa Stachelbeere KS
Rosa arvensis Acker-Rose KS
Rosa canina Hunds-Rose NS
Rosa corifolia Leder-Rose KS
Rosa gallica Essig-Rose KS
Rosa glauca Hecht-Rose NS
Rosa majalis Zimt-Rose NS
Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose KS
Rosa rubiginosa Wein-Rose NS
Rubus caesius Kratzbeere KS
Rubus fruticosus Brombeere N S
Rubus idaeus Himbeere HS
Salix caprea Sal-Weide GS
Salix pentandra Lorbeer-Weide GS
Sambucus nigra Schwarzer Holunder GS
Sorbus aria Mehlbeere B3
Sorbus aucuparia Eberesche B3
Sorbus domestica Speierling B2
Sorbus torminalis Elsbeere B2

formieren.
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Tilia platyphyllos Sommer-Linde B1
Tilia cordata Winter-Linde B1

Ulmus caprinifolia Feld-Ulme B1
Viburnum lantana Wolliger Schneeball GS
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball GS

Pflanzenliste Il Geeignete Baume fir Verkehrsa nlagen

Botanischer Name Deutscher Name Wuchs
Grole (1)

Acer campestre Feldahorn B2
Acer platanoides Spitzahorn B2
Aesculus carnea Scharlach-Kastanie B2
Carpinus betulus Saulenhainbuche B2
Corylus colurna Baumhasel B2
Crataegus laevigata Rotdorn B3
Pyrus calleryana ,Chan- | Stadtbirne B2
tycleer”

Sorbus aria Echte Mehlbeere B3
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere | B3
Tilia cordata Winterlinde B2

Pflanzenliste 1ll Pflanzen fir Fassadenbegriinu  ngen

Botanischer Name Deutscher Name Wuchs
Grole (1)
Hedera helix Efeu 3-20 m
Lonicera caprifolium Echtes Geil3blatt 2-5m
Lonicera periclymenum | Wald-Geil3blatt 1-3m
Vitis vinifera ssp. silvestr. | Wilde Weinrebe 3-10m
Parthenocissus tricusp. | Wilder Wein 3-10m

(1) Erklarung der Abkirzungen in der Spalte < Wuchsgréle >

B1 = Baum 1. Ordnung GS = Grof3strauch
B2 = Baum 2. Ordnung NS = Normalstrauch
B3 = Baum 3. Ordnung KS = Kileinstrauch

Pflanzqualitaten:

Baume: StU mind. 14/16,
Heister: 2-3xv, mind. 200-250,
Straucher: mind. 2-3xv. >60/100

Pflanzabstande
Bei allen PflanzmafRnahmen sind die einzuhaltenden Grenzabstande gemafl Nach-
barrechtsgesetz zu beachten

Freiflachenplan

Es wird empfohlen, fir die Bauvorhaben einen Freiflachenplan einzureichen, in dem
die das jeweilige Vorhaben betreffenden grunordnerischen Festsetzungen des Be-
bauungsplans (z. B. Erhaltung/Neuanpflanzung von Gehdélzen, zeitliche Regelungen)
tbernommen und konkretisiert werden.
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Kampfmittel

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt und des Kampfmittelraumdienstes
wurde im Zuge des Bauleitplanverfahrens keine gesonderte Auswertung von Luftbil-
dern vorgenommen, die Auskunft Uber einen begriindeten Verdacht und das mégli-
che Auffinden von Bombenblindgéngern héatte liefern kdnnen, durchgefiihrt. Der Ge-
meinde Einhausen liegen keine Kenntnisse tber begriindete Verdachtsmomente o-
der Uber eine mogliche Munitionsbelastung vor. Dies entbindet bei kiinftigen Bauvor-
haben die Bauherrschaft jedoch nicht, sich vor Beginn der BaumalRhahmen Uber
Verdachtsmomente zu informieren und Auskunft Gber eine mogliche Munitionsbelas-
tung einzuholen. Erforderlichenfalls ist vor Baubeginn das Baufeld durch eine syste-
matische Flachenabsuche zu untersuchen. Soweit im Zuge von Bauarbeiten ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittel-
raumdienst unverziglich zu verstandigen.

Artenschutz

Beschréankung der Rodungszeit und Baufeldfreimac hung

Die Rodung von Gehdlzen sowie die Baufeldfreimachung mufd aufRerhalb der Brut-
und Setzzeit zwischen dem 01. Oktober eines Jahres und dem 28. Februar des
Folgejahres erfolgen, um eine Berlhrung der Verbotstatbestdnde des § 44
BNatSchG sicher auszuschliel3en.

In Erweiterung der formalrechtlichen Bestimmungen ist diese Vermeidungsmalnah-
me auch auf kleinrdumig ausgebildete Geholzbestande (Brombeerverbuschung) an-
zuwenden, da den genannten Strukturen im Betrachtungsraum ggf. auch eine arten-
schutzrechtlich bedeutsame Funktion innewohnt.

Sollte eine zeitliche Befristung erforderlicher Gehdlzrodungen und Baufeldfreima-
chung bautechnisch und / oder planerisch nicht einzuhalten sein, missen die Gehdl-
ze bzw. die Ackerflache unmittelbar vor der Fallung bzw. Baufeldfreimachung durch
eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern tUberprift wer-
den; bei nachgewiesenen Nestern mit Gelegen, britenden Vogeln oder noch nicht
fliggen Jungvidgeln muss das Ausfliegen der Jungvogel abgewartet werden und da-
nach unmittelbar die Féallung bzw. Baufeldfreimachung durchgefiihrt werden. Auf die
Erfordernis einer mdoglichen Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44
BNatSchG bei Vorliegen artenschutzrechtlicher Belange wird hingewiesen.
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Freiflachengestaltung (Gestaltung Hausgart  en)

Bei der Freiflachengestaltung der Hausgéarten wird eine ausgewogene Mischung aus
Baum- und Strauchpflanzungen mit Uberwiegend einheimischen, standortgerechten
Arten sowie eine weitgehend extensive Geholzentwicklung und — pflege empfohlen,
um die Lebensraumeignung der Flache fur die heimische Fauna zu férdern.

Installation von Nisthilfen und Fledermaus  quartieren

Es wird empfohlen, in den privaten Grinflachen bzw. im Fassaden- und im Dachbe-
reich der Gebaude Nisthilfen flr heimische Vogelarten und Fledermauskasten bzw.
Quartiersteine zu installieren, um die Habitateignung der neuen Bauflachen zu for-
dern und die Vernetzung zwischen bestehendem Siedlungsbereich und siedlungsna-
hen Freiflachen zu férdern. Anregungen und bautechnische Hinweise dazu sind bei-
spielsweise auf den Internetseiten der anerkannten Naturschutzverbande erhaltlich.

Hinweis zum Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSc hG

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei spateren Abriss-, Umbau
oder Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) (z. Zt. 8 44 BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstof3en
werden, die unter anderem fur alle européisch geschitzte Arten gelten (z. B. fur alle
einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten, Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu to-
ten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu beschadi-
gen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Bul3geld- und Strafvor-
schriften der 88 69 und 71 a BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten
unabhangig davon, ob die bauliche MaRnahme baugenehmigungspflichtig ist oder
nicht.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt Gber die Umsetzung von MalRnahmen auf
gemeindeeigenen Flachen an der Weschnitz in Anlehnung an die MaRnahmenkon-
zeption zur ,Renaturierung der Weschnitz bei Lorsch / Einhausen” (2009). Es handelt
sich um die nachfolgend dargestellte Teiflache, auf der ein begradigter Gewasserab-
schnitt der Weschnitz durch Aufweitung von Uferabschnitten und naturnahe Begri-
nung in einen naturnahen Gewasserabschnitt tberfihrt wird.
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Abbildung 4c: Kompensationsflache zum Bebauungsplan ,Die Wilbers III*

Es wird die Erstellung einer Ausfuihrungsplanung empfohlen.

Eine gleichzeitige Finanzierung der Renaturierungsmaf3nahme mit 6ffentlichen Geldern im
Rahmen von Foérderprogrammen ist ausgeschlossen.
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