Bebauungsplan Nr. 33 "Die Wilbers llI* Gemeinde Einhausen

Gemarkung GroR-Hausen, Flur 1, Nr. 346/1, 347/1, 348/2, 348/3, 348/4, 772 sowie Nr. 502/1 teilweise
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VERFAHRENSNACHWEISE

4 A Bezugspunkt fir Hohenfestsetzungen: 1. >Cﬁm_”m__c3@m<®_13®_.w Aw 2 Abs. 1 mmcmwv.
Als B kt wi i k r anbaufahigen, fur die jeweilige ErschlieRung des Grund- . Ferner wird empfohlen, den Bemessungsgrundwasserstand dem bei der Gemeinde einsehbaren 5.3 Pflanzenliste Il Pflanzen fiir Fassadenbegriinungen 1 Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 22.05.2014 die Aufstellung des
@ ‘ 637/ s Bezugspunkt wird die Oberkante der anbaufahigen, fur die jeweilig esung y B  Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebau- P gsgrun . s . grintng l. _U_QDCJQWﬂmO_J._”__O—Jm Festsetzu ngen 9 J J
d _ stlickes maRgeblichen 6ffentlichen Verkehrsflache in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor Ge- | 9 Abs. 4 BauGB ocﬁmosﬁm:. Amm3mmmc:@mchzaémmm.maa:ao far wmcs\m%mmca_ozc:@m: _:.m_zsmcmma zu entneh- Botanischer Name Deutscher Name <<F._.osm Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.05.2014
Q A baudemitte festgelegt. Die Ermittiung der TWH und FH hat jeweils in Gebaudemitte zu erfolgen. ungsplan (§ S. auGB) men. Seitens der Gemeinde wird im Rahmen der ErschlieRungsplanung eine Baugrunderkundung GroRe Am @ >Um \_ wmc O WV ortsiiblich bekannt gemacht.
w Zur Ermittlung der fur die bauliche Anlage maRgeblichen Bezugshéhe sind im Planteil entsprechen- im Bereich der geplanten 6ffentlichen ErschlieRungsstrale durchgefihrt, diese wird im Rathaus be- ) .
re B . . . . . . . ) . . .. . . . . . . . . Hedera helix Efeu 3-20m . . . L . . ] .
= P de mmﬁmwmzws.osm: durch Planeintrag ﬂmmﬁmmmﬁ.ﬁ.. Die Referenzhéhen beziehen sich auf m_m. _Am:m_ 1. Ortliche Bauvorschriften liber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen reitgestellt und kann zur Information m.._:@.mmmsm: .,.\<mam:. _um::n.uo: wird zur w.mEo_Am_oZ_@c:@ der Conicera caprfolm Y eTT — 2 Vermerk tiber die j.C_JNm_:@m Oim::_ijm_ﬁmdmﬁm__@c:@ Am 3 Abs.
) N~ deckelhéhe eines bestehenden Bauwerks und sind als geplante Oberkante der anbaufahigen 6f- (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 Hessische Bauordnung - HBO) lokalen Boden- und Grundwasserverhéltnisse ergéanzend auch die Erstellung eines vorhabenbezo- Py — ald GoRbiat T 1 BauGB):
) | fentlichen Verkehrsflache verbindlich heranzuziehen, Zwischenwerte sind durch Interpolation zu er- genen Grundungsgutachtens empfohlen. menum pericly 1. Art der baulichen Nutzung au v
mitteln. a) Die Dachneigung fur alle Wohngebaude wird mit 0°-41° festgesetzt. Wer in ein vernasstes oder vernassungsgefahrdetes Gebiet hinein baut und keine Schutzvorkeh- Vitis vinfera ssp. Sir- Wilde Weinrebe 310m (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. d. BauNVO) Die Unterrichtung der Offentlichkeit durch 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes zum
Weicht die tatsachliche Hohe der anbaufahigen Verkehrsflache nachweislich von den im Plan fest- b) Dachaufbauten sind ausschlieBlich als Schleppgauben oder stehende Gauben (Satteloder rungen gegen Vernassungsschéaden trifft, kann bei auftretenden Vernassungen keine Entschadi- vestr. Bebauungsplan mit Begriindung fand in der Zeit vom 26.05.2014 bis einschlieRlich
gesetzten Referenzhohen um mehr als + 20 cm ab, so ist die ermittelte Hohendifferenz den festge- Spitzgauben) gemaR nachstehender Abbildung 2 zuldssig. Je zuldssiger Hausform ist nur eine gung verlangen. Forderungen gegen die Gemeinde, gegen Gebietskérperschaften, das Land oder Parthenocissus tri- Wilder Wein 3-10m Allgemeines Wohngebiet (WA 20.06.2014 statt. Auslegungszeitraum und -ort wurden am 26.05.2014 ortsUblich
A : g g gung
setzten Obergrenzen fur die THW / FH hinzuzurechnen. einheitliche Gaubenform zulédssig. Dacheinschnitte sind ebenfalls zuldssig. den Bund bei Eintritt von Grundwasserschaden sind ausgeschlossen. cusp. Am 4 wch<Ov bekannt gemacht.
Zulassige Uberschreitung des festgesetzten MaRes der Hohe baulicher Anlagen:
Die zulassige Hohe baulicher Anlagen darf durch Anlagen oder Bauteile der technischen Gebaude- (1) Erklérung der Abkiirzungen in der Spalte < Wuchsgrofte > . .- : - " - T
mcmamE:@@ﬁ B. Kamine >3m::%_ etc.) um bis zu 0 mmo m Uberschritten werden.* D Hinweise B1 = Baum 1. Ordnung GS = GroBstrauch 2. Mal} der baulichen Nutzung (vgl. Nutzungsschablone) 3. Vermerk Uber die _n—.C_JNm;_om wmjoamsdmﬁm_:mc:@ Am 4 Abs.
- B. ) : , : B2 = Baum 2. Ordnung NS = Normalstrauch (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO) 1 BauGB):
B3 = Baum 3. Ordnung KS = Kleinstrauch . " . .. . . .
Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen ) Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
1. Denkmalschutz (§ 20 HDSchG) . . . . )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) GRZ Grundflachenzahl die Planung bertihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 26.05.2014 unterrichtet
Schleppgaube Sattelgaube Spitzgaube Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinset- 5.4  Pflanzqualitaten: I Zahl der Voll h s Hochstmanl und mit _u:mﬁmﬁc:@ _u_m. m._:mo:__m_w__% NQ.QPMQK..NE AuBerung auch im Hinblick auf
Bauweise (§ 22 BauNVO): zungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste ent- Béume: StU mind. 14/16, anl der vVoligeschosse als Hochstma den erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.
Es sind ausschlieRlich Einzel- und UOU_UQ_IMCwm—. im Rahmen einer abweichenden Bauweise zulas- Abbildung 3: Zulassige Gaubenformen deckt werden koénnen. Diese sind nach m 20 HDSchG C3<®q.N_..._©=03 dem Landesamt fir Denkmal- Im_:mﬁmﬁ M:.@X,.\_ mind. 200-250, . . . ) .
sig. Die abweichende Bauweise wird dahingehend naher bestimmt, dass abweichend von der sonst pflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu mel- Straucher: mind. 2-3xv. 601100 TWH Traufwandhohe 4. Vermerk Uber die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):
geltenden offenen Bauweise (ED) die Lange der zuldssigen Hausformen 15 m nicht Gberschreiten c) Die Gesamtbreite der Dachaufbauten und Dacheinschnitte auf einer Dachseite darf geman den. Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu . ) Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 14.10.2014 den Bebauungsplan mit
darf. Mit der Bezeichnung der ,Lange der zuldssigen Hausformen* ist ausschlieRlich dasjenige Maf} nachstehender Abbildung 3 héchstens 2/3 der Trauflange (L) dieser Dachseite betragen. Der schiitzen. 55 Pflanzabstinde FH Firsthdhe Begriindung gebilligt und als Entwurf zur Durchfiihrung der offentlichen Auslegung
der Fassadenfront langs (parallel) der fur die jeweilige Erschiiefung des Grundstlckes maligebli- hochste Punkt der Dachaufbauten und -einschnitte muss mindestens 0,60 Meter unterhalb der . Bei allen PflanzmaRnahmen sind die einzuhaltenden Grenzabstédnde gemaR Nachbarrechtsgesetz beschlossen.
chen offentlichen Verkehrsfléche erfasst. Firstoberkante, der niedrigste Punkt muss mindestens 0,90 Meter oberhalb der Traufe des Da- 2. Schutz von Versorgungsleitungen 2u beachten 3. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde mit dem Hinweis, dass
Uberbaubare Grundstlicksflachen (§ 23 BauNVO): ches liegen; der seitliche Mindestabstand zum jeweiligen Ortgang (AuRenkante der Dachflache) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. d. BauNVO) Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, am
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesett. sowie der Abstand zwischen zwei nebeneinanderliegenden Gauben muss mindestens jeweils Vor der Ausfiihrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der StraRen haben sich 56 Freiflachenplan 15.10.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.
M.c_mmm_@m Cﬂmﬂm.osﬁm;c:@.Qm_w_Nm_o:._:dﬂm:mo: ﬁmm,@mmmmﬁm: mmcmﬁ.m:Nm A.m NM b.,_om. w%mcz/ﬂwown i 1,25 Meter betragen. der Bauherr oder dessen wmcm::m.: ccm.ﬂ die genaue _.m..@m. von Ver- und mamo_,@c:@.m_m:csom: bei Es wird empfohlen, far die Bauvorhaben einen Freiflachenplan einzureichen, in dem die das jeweili- Bauweise: nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat in der Zeit vom 24.10.2014
ine Uberschreitung der im Plantei mmﬁmmmﬁm..: augrenzen In geringtlgigem Ausmar durch un- . den Versorgungsunternehmen zu informieren um Beschadigungen am Kabel- und Leitungsbestand ge Vorhaben betreffenden grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans (z. B. Erhal- (§ 22 BauNVO) bis einschliel3lich 24.11.2014 offentlich ausgelegen.
tergeordnete Bauteile (z. B. Treppen, Rampen, Uberdachungen, technische Bauteile usw.) ist bis zu First zu vermeiden N o 3 o
. . . . . . . . . : tung/Neuanpflanzung von Gehdlzen, zeitliche Regelungen) tbernommen und konkretisiert werden.
einer Tiefe von 1,5 m zulassig, wenn diese im Einzelnen nicht breiter als 5 m sind. min. 0,60 m 0 Summe dor Gesamtbreite Die erforderlichen Sicherheitsabstande zu bestehenden Leitungen sind bei Baumpflanzungen zu Baugrenze 5  Vermerk iiber die formliche Behordenbeteiligung Am 4 Abs
.................... 1 . .
o |Min- 1,25 =>=__=.£m_= min.1,25m| | |01 Dachaufbauten und — beachten. Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen 6. Kampfmittel (§ 23 BauNVO) .
Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) & [ > > einschnitten: sind bei Neupflanzung von Baumen geeignete SchutzmaRnahmen nach geltender technischer 2 BauGB):
g . . . Die Behord d ti Tra Offentlicher Bel d Aufgabenbereich durch
- . : o . N °© bi+bs+bn < 2/3 L ZQE zu treffen. Bei ch<m:m.@c:@.<o: <mﬁmo.ﬁ@c:mm_m_.8:©m3 durch <mﬂmoac:mmc3m3m33m: m Seitens des Regierungspréasidiums Darmstadt und des Kampfmittelraumdienstes wurde im Zuge 4 Verkehrsflachen Q._m _u_m or mw co.smo:m %msx rager o Qms _o.ﬁmm :m m.”@m. m_.msz “%muowm ereich durc
Stellplatze, c_omam..osﬁm m.ﬁm__v_mﬁm .AOmEo:.mv und Qm_.m@m:.w_:a mcmmo:__mm__o: im _wm:w_o: Qmﬁ..ccm? . H ............ — — Bereich cwmﬁm:mzamﬁ Baume sind die erforderlichen SchutzmaRnahmen durch die Versorgungstra- des Bauleitplanverfahrens keine gesonderte Auswertung von Luftbildern vorgenommen, die Aus- (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ie Planung berthrt werden kann, wur en mit Schreiben vom 22.10.2014
baubaren OE:amonmﬁ_wo:ms mo.,.z_m mco.J _D.:mﬂ:m_c der zeichnerisch festgesetzten Flachen fur Ga- o ger zu errichten. kunft tber einen begriindeten Verdacht und das mégliche Auffinden von Bombenblindgangern hatte ' ' um Stellungnahme gebeten und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.
ﬁm@.m: und der Flachen fur Stellplatze Nc_mmm_m. ) ) ) ) ) u Trauts liefern kénnen, durchgefihrt. Der Gemeinde Einhausen liegen keine Kenntnisse Uber begrindete .
Bei der >:..oa:c:@ von O..mBo..m: oa.mﬁ sonstigen Nebenanlagen im Einflussbereich zur Gffentlichen mm 3. Brand- und Katastrophenschutz Verdachtsmomente oder (iber eine mégliche Munitionsbelastung vor. Dies entbindet bei kiinftigen Offentliche Stralienverkehrsflache 6. Abwagungsvermerk:
Verkehrsfldche hat der Eigentdmer in m_@.m:mq <m8:.§o:c:@. woqmm zu tragen, .Qmmm Q.Q mosém.zx- mm Bauvorhaben die Bauherrschaft jedoch nicht, sich vor Beginn der BaumaRBnahmen uber Ver- Die Gemeindevertretung hat die aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2
bereich beweglicher Teile, wie z. B. Schwing-/ Kipptore, nicht Cebaudelinge Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Loschwasserversorgung von 96 m*h bei mindes- dachtsmomente zu informieren und Auskunft Uber eine mogliche Munitionsbelastung einzuholen. . . BauGB) und der Behdrden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2
_3. Qmm _I_Oj._nb._.o_u__ des offentlichen StraRenraums hineinragt. mA L tens 2 Bar FlieRdruck erforderlich. Die Loschwassermenge muss fir eine Loschzeit von mindestens Erforderlichenfalls ist vor Baubeginn das Baufeld durch eine systematische Flachenabsuche zu un- E <®_._A®j_um._"_m0—:_®3 besonderer N<<®O—AU®W.:33C3@ mmcmmv DUQQQGUQDOJ >3_1m@C3©O3 in ihrer m_._“NCDG am  16.12.2014 @O—u_xcdn._“ und
% _u._m m_oswq:m; von _umqmo..:m: und des m:m.mm:<m%m3m darf Trauflinge - L 2 Stunden aus dem éffentlichen Wasserversorgungsnetz zur Verfiigung stehen. tersuchen. Soweit im Zuge von Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden hier: Offentlicher Parkplatz hieriiber beschlossen. Das Ergebnis wurde den Anregungstragern mitgeteilt.
hicht beeinflusst oder gefahrdet werden. Bei der Verwendung Abbildung 4: Abmessungen zulassiger Dachgauben (hier Beispiel: Sattelgaube) Ist eine Wasserversorgung Uber das ortliche Wasserversorgungsnetz nicht moglich, sind alternative werden sollte, ist der Kampfmittelraumdienst unverzuglich zu versténdigen.
von Schwing-/ Kipptoren ist daher ein Mindestabstand zur 6f- Léschwasservorhaltungen vorab mit der Brandschutzdienststelle des Kreises BergstraBe abzu- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 7 vV K iiber d Sat b hi 10 BauGB):
ﬁm..a__o:m: <m}.m3m:m.osm in Q.mB MaR einer halben Torblatt- stimmen. 7. Artenschutz hier: Wirtschaftsweg . .m_._.smﬁ. uber den satzungspesc Cmm. Am : au v
héhe des Schwing-/ Kipptors einzuhalten. d) Dariber hinaus ist je Gebaude auf dessen Traufseite maximal ein Zwerchhaus oder Zwerch- Die StraRen sind fiir eine Achslast von mindestens 10t zu befestigen und so anzulegen, dass der Die Gemeindevertretung :m..m den _w..mcmcc:@mc_.m.: in ihrer Sitzung am 16.12.2014 als
giebel zulassig. Die zulassige Breite eines Zwerchhauses oder -giebels darf gemaR nachste- Einsatz von Losch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten méglich ist. Die fur die Feuer- 7.1 Beschrinkung der Rodungszeit und Baufeldfreimachung 5 Griinflachen Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.
" hender Abbildung 4 die Halfte der Trauflange (L) dieser Dachseite nicht iiberschreiten. Der wehr erforderlichen Zufahrten, Durchfahrten, sowie Aufstell- und Bewegungsflachen mlssen vor- Die Rodung von Gehdlzen sowie die Baufeldfreimachung muf? auBerhalb der Brut- und Setzzeit (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
rivate | offentli 5 -gi = i - handen sein. Auf die DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr" ist zu achten. zwischen dem 01. Oktober eines Jahres und dem 28. Februar des Folgejahres erfolgen, um eine ’ ’ Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-
p 1 offentliche héchste Punkt des Zwerchhauses oder -giebels (= Anschlusspunkt des Firstes des Zwerch : . N . 3 o . ..
Freiflache | Verkehrsflache hauses oder -giebels an die Oberkante der Dachflache des Hauptdaches) muss mindestens Zur Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung sowie der rechtzeitigen Erreichbarkeit durch Berlihrung der Verbotstatbestéande des § 44 BNatSchG sicher auszuschlieien. schritte mit den Beschliissen der Gemeindevertretung tbereinstimmt. Die Satzung Uber den
_ 1,00 Meter unter der Firstoberkante des Hauptdaches liegen; der seitliche Mindestabstand Rettungsdienst und Feuerwehr sind straRenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzu- In Erweiterung der formalrechtlichen Bestimmungen ist diese VermeidungsmaRnahme auch auf Offentliche Grinflachen Bebauungsplan, bestehend aus Planteil, Textteil, dazugehoriger Begrindung und
zum Ortgang (AuRenkante der Dachflache) muss mindestens 2,50 Meter betragen. bringen. Es wird die Empfehlung gegeben, dass die Hausnummern beleuchtet sein sollten. kleinrdumig ausgebildete Gehdlzbestédnde (Brombeerverbuschung) anzuwenden, da den genannten Umweltbericht, wird hiermit ausgefertigt.
Abbildung 2: Anordnung von Garagen oder sonstigen Nebenanlagen First Strukturen im Betrachtungsraum ggf. auch eine artenschutzrechtlich bedeutsame Funktion inne- . : ; ;
4 Bodenschutz h _ _ _ offentliche Béschungsflache zur Abfangung von
in.1.00 m . odenschu wohnt. . . i
- 0 Sollte eine zeitliche Befristung erforderlicher Gehdlzrodungen und Baufeldfreimachung bautech Om_msammcmc__c:@ms |
Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V.m.§14BauNvoO) s Breite von Zwerchhéiu- olité einé z ung ung g - . ¥
2 sern /-giebeln: Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffal- nisch und / oder planerisch nicht einzuhalten sein, missen die Gehdlze bzw. die Ackerflache unmit- 1 m | 5
< . . . .- . . . e . Moa A ]
Nebenanlagen geméaR § 14 Abs. 1 BauNVO: =4 b < 12L ligkeiten zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, telbar vor der Fallung bzw. Baufeldfreimachung durch eine fachlich qualifizierte Person auf das 6. Anpflanzen von Baumen Wy W W AN
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gema® § 14 Abs. 1 BauNVO sind i. S. d. § 23 min. 2,50 m min. 2,50 m = Abteilung Umwelt Darmstadt (Dezernat 41.5), zu informieren. Vorhandensein von Nestern Uberpriift werden; bei nachgewiesenen Nestern mit Gelegen, briten- (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) i BLrermpistor
Abs. 5 BauNVO auch auRerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, wenn deren B < Breite- b = o den Végeln oder noch nicht fliggen Jungvégeln muss das Ausfliegen der Jungvégel abgewartet %._._.
5 ; Rt ; 5. Pflanzenlisten werden und danach unmittelbar die Fallung bzw. Baufeldfreimachung durchgefiihrt werden. Auf die e L i
Grundflachen in der Summe 30 m? nicht Uberschreiten. i i . ) F -
Fiihrung von Versorgungsanlagen und —leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB): |5 Traufe Erfordernis einer méglichen Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG bei Anpflanzen Baume 4, Genéhmigungsvermern (§ 10 .me.,.m:_mm_ur )
22 5.1  Pflanzenliste | Baum- und Strauchgehdize fiir Heckenpflanzungen Vorliegen artenschutzrechtlicher Belange wird hingewiesen. Dve Sateung Gber cen Bebauungsplan bedarf nichl der Genehmigung durch ca Rohere
Strom-, Telekommunikations- und sonstige Versorgungsleitungen sind ausschlieRlich unterirdisch le pler Botanischer Name Deutscher Name Wuchs 7.2 Freiflichengestaltung (Gestaltung Hausgarten) 7. Sonstige Planzeichen verwahungatzehdrge.
zu fuhren ; Gebaudelinge m Gré- Bei der Freiflachengestaltung der Hausgarten wird eine ausgewogene Mischung aus Baum- und B _H__m__"_
. i i Re(1) oo . . . . . . . ..I .._r_“_ -._._.._”..,-m m. au A
< > Strauchpflanzungen mit Uberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten sowie eine weitge i . . 8, Bekanntmachungswvermerk (§ .
Trauflange - L Acer campestre Feld-Ahorn B2 hend _w i M hélzentwick Y d - pfl fohl 3@0_. Lebensraumeignung der Fl3 @: P " M Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des B b qumE._ wurde am 4742 20 A4Y orsidoich bekannt gamacht. Dier
Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Abbildung 5: Abmessungen zulassiger Zwerchhauser /-giebel (hier Beispiel: Zwerchhaus) . — ena exiensive Genolzentwickiung una — priege empronien, um die Lebensraumeignung aer Flache Beb _ 9 Abs. 7 BauGB Der Boschiuss oer § WL e Pl :
Acer platanoides Spitz-Ahorn B1 . . . H ebauungsplans Aw S. au v B soilunims dan
- - - fur die heimische Fauna zu férdern. -Tnl:..-..uﬂ_tﬂ: et i diw Bokanntmachung OBs L ubher 1
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20) Amelanchier ovalis Felsenbirne NS B o ol ang In Wref
= Rirke IR 1| mE === ] m . s ﬂn.‘._-.l._-.ﬂ i WME.HH L
. . — . . . e.) Die Materialwahl fir die Dachflachen sowie die Dachrinnen und Regenfallrohre ist so zu ge- wme_.m pendula Imq@m Birke B1 7.3 Installation von Nisthilfen und Fledermausquartieren " 1 C3@_,m:Nc:© von Flachen fur mﬁm__b_m;Nm und
Die Rodung von Gehélzen sowie die Baufeldfreimachung ist nur aufRerhalb der Brut- und Setzzeit stalten. dass das Niederschlagswasser nicht schadlich verunreiniat wird und vor Ort versickert Carpinus betulus Hainbuche B2 . . . . q . . . . I Om..mom: Am 9 ADbs. 1 Nr. 4 wmcmwv -
zwischen dem 01. Oktober eines Jahres und dem 28. Februar des Folgejahres zulassig. AuRerhalb J * cann. Dic V. 4 g Kot Dacheindeck g HiieRlich der Dachrinnen Cornus mas Kornelkirsche GS Es wird empfohlen, in den privaten Grinflachen bzw. im Fassaden- und im Dachbereich der Ge- -———- Gameindenrstand dear ﬁm_aﬁm | NN,
dieses Zeitraumes ist vor dem Eingriff eine fachgutachterliche Kontrolle des Baufeldes auf mégliche werden kann. Lie venwendung von Rupter zur Lac mjs ec c:@ m._:wo Ieivlich der Dachrinne Cornus sanguinea Roter Hartriegel GS baude Nisthilfen fiur heimische Vogelarten und Fledermauskasten bzw. Quartiersteine zu installie- . . Einhmusan, den f§ {1204°
und Regenfallrohre als auch zur Fassadengestaltung ist unzuldssig. . . . . . . 000009 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Brutstatten durchzufihren und das <O_‘__®©m3 von mQUﬂOQC_Aﬁ_ODMMHm._HQD von Offenlandbritern sicher OOJ\_Cw avellana Hasel GS ren, um die IWU_ﬁmﬁm_@DCDO der neuen Bauflachen zu férdern und die <mﬂ3®.ﬂNC3© zwischen beste- 0 0 m.ﬁ - —1_ Q .H m ._"_ ,
auszuschliefen bzw. MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen gem. § 44 BNatSchG ) Crataegus monogyna Weikdorn GS hendem Siedlungsbereich und siedlungsnahen Freiflachen zu férdern. Anregungen und bautechni- 00000 rauchern und sonstigen beplianzungen i
mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen (vgl. Hinweise unter D, Ziffer 7.1) 2. Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung und Hohe von Einfriedungen Euonymus europaeus | Pfaffenhiitchen GS sche Hinweise dazu sind beispielsweise auf den Internetseiten der anerkannten Naturschutzver- ; \ Y
Fur die Beleuchtung der Grundstucksfreiflachen ist ausschlieflich insektenfreundliche, nach unten (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO) Fagus sylvatica Rot-Buche B1 bande erhaltlich. & D [miNN] wchmmUc:_Q far Io:msﬁmmﬁmmﬁc:@m: (Angabe in A TAWER Tk _f.,ﬁ.r\
. . Fraxinus excelsior Esche B 1 Meter Uber Normalnull BCZZV s e sy
abstrahlende LED Beleuchtung zu verwenden, um beleuchtungsbedingte Lockeffekte zu vermei- ) o ) ) ) ) o . ) .. ’ BOrgemsighas
den 2.1 Grundstickseinfriedungen zu Nachbargrundsticken und zu &ffentlichen Verkehrsflachen sind in Juglans regia WalnuR B2 7.4  Hinweis zum Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG hier: Hohenlage bestehende Schachtdeckel e
. . L i i i i o - Ligustrum vulgare Liguster GS
Im StraRenbereich sind blendarme Beleuchtungssysteme zu verwenden. Der Abstrahlwinkel ist in >:_m::c:@..m: >:_mamm _% N_H.ﬂﬁ 7 /M Bmmqm: bcw A __,:M _._Jo c._m N_w_ m._:ﬁmq._._oan_S: hwo M, oh Lonicera xylosteum Heckenkirsche NS . o . .
Richtung der StraRenverkehrsflache auszurichten, um Lichtemissionen in die Umgebung zu ver- ne Beschrankung er Austuhrungsart und der Matenalwan zulassig. £5 ISt ein Bodenabstand von Haius domesiica Haus-Apfel 53 Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei spateren Abriss-, Umbau oder Sanierungs-
meiden. mindestens 10 cm Q_DNC—JN:QD_ um den CD@mm.ﬁO_AmD Wechsel von Kleintieren zu @Oémjﬁ_m_wﬁms. Vialos Silvestis IO_NJPBﬁm_ 53 arbeiten darf nicht gegen die im WCDQQMDN_”C_.MO—._C._”N@QMQ.HN szmﬁmnujoV AN. Zt. m 44 wzm.ﬁmo—._Ov ge- .
Nicht behandlungsbediirftiges Niederschlagswasser ist innerhalb der privaten Grundstiicke oder 2.2 Iwoxmsgﬂ_mﬁm:@m: Ncﬁsm_:ﬂ_maac:@\»m_:a_.mcmmn_w._J__mm_Jo:._.mc_mom_::wi_mosmj, Mwsﬂo”@mﬁmo_”ﬁ::%m- Prunus avium Vogel-Kirsche B2 regelten Verbote zum Artenschutz verstofien werden, die unter anderem fur alle europaisch ge- _ _ . —Amj ij_O—J Nu 3@
Uber angrenzende Grunflachen zu versickern. Dazu sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von :o_Nm:m.J_ Z. B aus nac .mﬁm \ender rtenliste ( L_u”\m_m. eil D) zu mmm_@z _m: mﬂmﬂ € zu Nachbar- Prunus mahaleb Felsen-Kirsche Gs moqcﬁm Arten gelten (z. B. fir alle w_:sm_B_mosm: Vogelarten, alle ._u_maﬂamcmm:m:. Zau-
nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemaf Arbeitsblatt DWA-A 138 anzulegen. grundsticken in Abhangigkeit von der Pflanzenhohe sind gemaft dem Nachbarrechtsgesetz zu be- Prunus padus Trauben-Kirsche GS neidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu ver- Am @ >Um ] .Prlv wmc Q WV
Ausnahmsweise kann eine gedrosselte Einleitung in die 6ffentliche Abwasseranlage oder in an- m..os.ﬂ.m:. Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgeholzen ist unzu- Prunus spinosa Schiehe NS letzen oder zu toten, sie erheblich zu stren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu bescha- Ordnungsschlissel: 006-31-06-2999-004-33-00
XO —/\_ U m Z m \I I—I— O Z m ﬂ —I \. .I O —l— m z \_ \— OOO I—I mXI—II—I m _ —I N w m Um 3 m _m 3 grenzende 6ffentliche Griinflachen zugelassen werden, falls die Versickerung technisch nicht voll- lassig. Pyrus communis Hausbirne B2 digen oder zu zerstdren. m.m_ NcE_Qmﬁsm:Q_c:mms drohen die Buf3geld- und mﬂm?o_‘mo:_._nmj der m.m
. — — - wﬁmja_@ 30@:03 oder aus wasserrechtlicher Sicht CSNC_me_Q sein sollte AN. B. fur <®_,m033C.HNC3©m| . Quercus petraea Trauben-Eiche B1 69 und 71 a BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Verbote @Q_HQD CDNUSQD@_Q davon, ob die bauli- . . - - -
C C C @ U anfallige Freifiachen) 3. Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung von Stellplitzen fiir Kraftfahrzeuge und Ab- Quercus robur Stiel-Eiche B1 che MaRnahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht. WB@_.mQJNE._% Qw_. __M_m/w:mﬁ.%m_ deren wmdmmcm@ _A,w\_mqﬂw_ﬂ_n”m mm_::mcmm: Hmmw_moa:m _.M:Q%Mmm__mo:mm memc:@
: . " " . : . : esondere bauliche Vorkehrungen gegen auflere arktplatz ordendstrale atzung
Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis fir die Versickerung von Niederschlagswas- stellplatzen fiir Fahrréder (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO) Ribes alpinum Johannisbeere KS o ) gen geg . 64683 Einh 64546 Mérfelden-Walldorf Ausferfioun
Gemarkung GroR-Hausen, Flur 1, Flurstiick: 520 / 32 tw _ . _ ; 4 hingewi o hi sndi <t di Ribes nigrum Johannisbeere KS 8  Naturschutzrechtlicher Ausgleich Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche inhausen ortelden-ivalldo gung
’ ’ ) ) n il zum n ni insichtli ines rdumlichen und rechtlichen Gel- . - - - .
[ uck: 840 /17 Der nachstehende Texttell zum Bebauungsplan ist hinsichtlich seines raumlichen und rechtiichen Gel ser auf gewerblich genutzten Grundstcken wird hingewiesen. Die fier zustandige Stelle ist die Un 3.1 Stellplatze / Abstellplatze fur Pkw sind mit wasserdurchlassiger oder teilbegrinter Oberflache (Ra- Ribes uva-crispa Stachelbeere KS Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten "
Gemarkung Klein-Hausen, Flur 1, Flurstick: 840 /17 tw. tungsbereichs deckungsgleich mit dem in der Planzeichnung durch Planzeichen festgesetzten Geltungsbe- tere Wasserbehorde des Landkreises Bergstrale. . P P g g = . AckorR S ) . Proj.-Nr. gez. Datum der letzten Anderung
. o PN . . sengitter, Breitfugenpflaster oder andere versickerungsaktive Materialien) herzustellen sofern das osa arvensis cker-Rose Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt tGiber die Umsetzung von MaRnahmen auf gemeindeei- erforderlich sind, 34.06K DH/TL 16.12.2014
reloh des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Die Wilbers lIl'. Die zeichnerischen und sonstigen Planfestsetzungen i fall Ni hi ich iti ick den k Rosa canina Hunds-Rose NS enen Flachen an der Weschnitz in Anlehnung an die MaRnahmenkonzeption zur ,Renaturierun hier: vernassungsgefahrdeter Bereich . o
werden durch den nachfolgenden Textteil erganzt. 8. Anpflanzungen von Biumen, Stiauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir auf ihnen an a ende _mam.ﬁmo agswasser nic Hm:.am:zm:_m versickert werden xann. Rosa corfolia ederRose KS g en ar . ) 9 . . P » 9 : gsg
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 3.2 Ausnahmsweise konnen diese wasserundurchlassig befestigt werden, wenn dies aus Grinden des Rosa gallica Essig-Rose KS qu Weschnitz Umj Lorsch / .m.::mcmm:.. (2009). Es .3msam= sich cE die 3moio_@m3a dargestellte Tei-
, (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b) Grundwasserschutzes oder im Sinne eines barrierefreien Ausbaus erforderlich ist (Uber das Erfor- Rosa glauca HechtRose NS flache, auf der ein begradigter Gewasserabschnitt der Weschnitz durch Aufweitung von Uferab-
¥ " A PI htliche Festset 9 BauGB dernis einer wasserundurchlassigen Befestigung wird im Rahmen eines wasserrechtlichen Geneh- Rosa majalis ZimiRose NS schnitten und naturnahe Begrinung in einen naturnahen Gewéasserabschnitt Gberfuhrt wird. . .
’ al anungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) srdi . . . 1ok flA e e migungsverfahrens durch die zusténdige Untere Wasserbehorde entschieden.). Rosa oimpinaliiol SibernalR KS _ _ _ _I_ inweise
. -l" 8.1 Entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze ist auf den privaten Grundstucksflachen eine ein- osa pimpineliirolia Ioernell-Rose .
520 " . reinige Hecke aus heimischen Straucharten (gemaR Pflanzenliste unter Abschnitt D) zu pflanzen Rosa rubiginosa Wein-Rose NS 457
30 1. Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Artli ; i ; . ; in ; . 2
ﬁ‘ 32 "l 9(8 ) und dauerhaft zu erhalten. Der Anteil einer Art betragt maximal 20 v.H. Abgéange sind zu ersetzen. 4. Ortliche Bauvorschriften iiber die Begriinung von baulichen Anlagen sowie iiber die Nut- Rubus caesius Kratzbeere KS
. . . . - . . 1 ifl3 Rubus fruticosus Brombeere NS s
. . . o 8.2  Pro Baugrundstiick ist mindestens ein heimischer Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum zung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO) 1. Hi ise der K dl
1.1 Es wird ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO i i . Hinweise der Kartengrundlage
’f N\ ostgesetat g g (WA) § 9 9 ( ) (Pflanzqualitat: StU mind. 14/16, gemaR Pflanzenliste unter Abschnitt D) zu pflanzen und dauerhaft . . o . ) . . . M:_R.Em idaeus M__J_J,_w,wm.“m MM
% Y o . . . zu erhalten. Abgange sind zu ersetzen. Dariber hinaus sind mindestens 10% der nicht tiberbauba- 4.1  Befestigte sowie vollstandig versiegelte Flachen sind auf das erforderliche Mindestmal zu be- alix caprea arvveide T )
"' ~ 1.2 Im Sinne des § 1 Abs. 5, 6 BauNVO sind folgende, nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu- ren Grundstiicksflache durch heimische Gehdlze zu bepflanzen. Die Heckenpflanzungen zur Orts- schranken. Sofern eine Gefahrdung fir des Grundwassers durch schadliche Eintrage ausgeschlos- Salix pentandra Lorbeer-Weide GS o m vorhandene Gebaude
. . . : . . . . . R . . . Sambucus nigra Schwarzer Holunder GS ]
'5 » sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe . e . . terstei t Sorbus aria Mehlbeere B3 .
Anlagen fiir Verwaltunaen ~ 8.3  Im Bereich der 6ffentlichen Parkplatzflache sind 2 heimische Laubbdume (Pflanzqualitat: StU mind. m.qm eine etc.). . ) . ) ) . ) Sorbus aucupara Eberesche 53 F vorhandene Flurstiicksgrenzen
OmMM”cmc_um:.mum tngen. 14/16, gemaR Pflanzenliste unter Abschnitt D) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéange sind 4.2 Nicht tberbaute Grundstticksflachen sind als Grin- bzw. Hausgartenflache (strukturreiche Hausgar- Sorbus domestica Speiering 57 e NQ . . mit Elurstiicksnummernn ’
| | _(_ _ s . . . . . . £ h
. Tankstallen ZU ersetzen. Hms.v. mJNc_m@ms und zu 3£Nm? soweit sie nicht durch zulassige Zugange und Zufahrten oder durch Sorbus torminalis Elsbeore 57 @ﬁ.ﬂ.*
. 9.  Flichen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB (§ 9 Abs. 1a zulassige Nebenanlagen in Anspruch genommen werden. Tilia platyphyllos Sommer-Linde B1 \V\O
) BauGB) Tilia cordata Winter-Linde B 1
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 5. Verwenden von Niederschlagswasser (§ 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz - HWG) Ulmus caprinifolia Feld-Ume B1 Gemarkung Klein-Hausen,
9.1 Zuordnungsfestsetzung: Viburnum lantana Wolliger Schneeball GS Flur 1, Flurstick 840/17
21 Das Mal} der baulichen Nutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO wird in Zi ar di i i i i 0 i ,
vestimmt durch die in der z:ﬁ%: sschablone mm: caebenen Werte far die Nc_m._mw en Oberarenzen Die AusgleichsmaRnahmen aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragen 5.1 Sollte m_z.N_mmemzm«\m#.mB :.: die Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser zum Einsatz Viburnum opulus Gemeiner Schneeball GS sowie Gemarkung oﬁwm-
9 ) 9eg . g€ g 84.031 Biotopwertpunkte. Davon entfallen 18.329 Biotopwertpunkte auf die &ffentlichen Flachen kommen, ist dieses auftriebssicher herzustellen. . . ) ) Hausen, Flur 1, Flurstick
der Zahl der <O__@mm030wmm_ der OﬁCDQﬂ_DOIQDij_ AONNV sowie der Traufwandhéhe A|_|—|_<<v und AN»_ m‘_o\OV und 65.702 W_OﬁOUémﬁﬁUCD—Aﬁm auf die U_-_<m._n03 Flachen Aﬂm A©n§v 5.2 Pflanzenliste Il OQQ-Q—JQ&Q Baume fir <Q—.—AQ_‘=.WN=_NQ0= 520/32 Cm<<m__w ._um__ﬁ_v
Firsthéhe (FH). Die Nutzungsschablone wird hiermit Bestandteil der Festsetzungen des Bebau- ' . _ . Botani 9 1t 25 0m
otanischer Name Deutscher Name Wuchs
ungsplanes. . . « .. GroRe
. 10. Festsetzung der Geldndehdhe (Soll-Geldndehbhe . i . i 5 ie Wi «
2.2 Abweichende Bestimmung fiir die Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl durch bestimm- 9 : ( . ) C  Kennzeichnung (9 Abs. 5 BauGB) ©) Abbildung 4c: Kompensationsflache zum Bebauungsplan ,Die Wilbers Il
te Anlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO): (§ 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 5 Hessische Bauordnung - HBO) Acer campestre Feldahom B2
Die GRZ darf durch die Grundfléachen von den in Satz 1 aufgefuhrten Garagen und Stellplatzen mit 101 Gelandehshe der Baugrundstiicke: 1. Umgrenzung von Flichen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen Momq n__mﬁm:oamm Mv”Nm_soﬂ,x — NM Es wird die Erstellung einer Ausfiilhrungsplanung empfohlen. wm—umc u _JQW_U_m: Z r. ww
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der _ . ) NP e . ) . ) . duBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche MaRnahmen gegen Naturgewalten esculus camea charlach-mastane "Die Willb nr"
) . . - o . . . Die Gelandehdhe (= Gelandeoberfliche, Soll-Geldndehdhe) eines Baugrundstickes wird festge- Carpinus betulus Sé&ulenhainbuche B2 ; ; i ; ; ; it 6 i i e | ers
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu GRZ = 0,8 uber- rforderlich sind (hier: Verni fihrdeter Bereich Eine gleichzeitige Finanzierung der Renaturierungsmafinahme mit offentlichen Geldern im Rahmen von
O _ N * _ tzt auf das Hohenniveau der Oberkante der anbaufahigen, fur die ErschlieRung des Grundsti- erforderlich sind (hier: Vernassungsgefdhrdeter Bereich) Corylus colurna Baumhasel B2 ) ,
Z C I_IN C Z O mm —|—>w _|O Z m schritten werden. Stellplatze, die der Uberschreitung der GRZ von 0,4 bis zu dem Wert GRZ = 0,8 se * : Forderprogrammen ist ausgeschlossen. Gemarkuna GroR-Hausen. 1
suzurechnen sind. sind a wm_o:__mm__o: mit versickerunasfahigen Ocm, Hlachenbefestiqunaen zu <m<_. ckes mafRgeblichen &ffentlichen Verkehrsflache in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor Gebau- . o . Crataegus laevigata Rotdorn B3 g ,
mM:M: * . gstanig gung demitte. Das Hohenniveau der Oberkante der anbaufahigen &ffentlichen Verkehrsflache wird be- Der Om._ﬁc:@m_oma_o: des wm_omc.c:@m_o_mqmw liegt innerhalb des om._EJ@wcmﬂm_o:m..m des oqcs.aémm- Pyrus calleryana Stadtbirne B2
_ . _ - e ._.<<_._ wird bestimmt als Ma@ swischen Besuasounkt und dem Durchstofounkt der verianaerten schrieben durch die im Planteil festgesetzten und als solche bezeichneten ,Bezugspunkte far Ho- mm&ms_zmo_.dmnc:@mv_m:mm._._mmm_mosmm _»._ma.. _um_,. Plangeltungsbereich ist als <m3mmmc3@m..@mﬂmsam.. “.o:m:qo_wmﬁ mm_“NC—._@
>1H Qm_. Umc__oT_m: ZENCD@ _<_m_w qu. Umc__03®3 ZEN::@ wmcém_wm . Gebaudealt d durch die Oberkante d @._.v construktion. Wird al v_u horm P =@ dor henfestsetzungen®, die maRgebliche Hohe zwischen den im Planteil verorteten Bezugspunkten ist te Flache eingestuft. Dabei 3m:am”,: es sich im Sinne des § @..>cm. 5 z.q. A. BauGB um _u_moJm:_ bei Mo_.wcw ana . Mo”a _,n“_.ms__”,oﬂ\__.ms_ MM
ebaudeauibenwand durch die Lberkante der Tragronsiruxdion. als bachio Wit ode durch Interpolation zu ermitteln. Die Gelandehohe ist im Zuge der Errichtung von Vorhaben auf dem deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen oder bei denen orbus intermedia chwedische e
ij_ am_, Flachdach gewahlt, gilt nur die maximale Firsthéhe (FH) zur Bestimmung der zuldssigen Gebaude- Baugrundstiick herzustellen besondere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende beere \aistab 1:500 Biatt 1 ‘_
5 i 3 i y i i i it ei i 5 . 5 ; ; ; ; ; Tilia cordata Winterlinde B2 aldstab 1: a von
Vollgeschosse GRZ | TWH FH MMsm. mm“ Flachagchern ist dartiber hinausgehend eine Attika mit einer maximalen Aufbauhche von 102 Geringfiigige Abweichungen von der nach Ziffer 7.1 festgesetzten Soll-Gelndehdhe um bis zu +/- Grundwasserstande) erforderlich sind. In diesem Zusammenhang st mit Grundwasserschwankun-
cm zulassig. 20 cm gelten als unerheblich und stehen nicht im Widerspruch zu der Festsetzung. gen zu rechnen. Infolge von Grundwasserschwankungen ist auch B_ﬁ..mmwc:@m: und Schrumpfun-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) EH 10.3 Dariiber hinaus gehende Abweichungen der festgesetzten Gelandehohe sind ausnahmsweise zu- gen des .F.._Ema.E:Q.mm zu .ﬁ.mow._zm:.. Aufgrund der bestehenden und _e.::_@ zu m:z.m:o:am: OE.:Q- »
Texteil A1 1 i A 22 A23 A23 A3 Abbildungen 1 u lassig, wenn nach den MaRgaben der Hessischen Bauordnung und dem Nachbarrechtsgesetz ent- wasserstande sind in Abhangigkeit von der Lage des Bauvorhabens im Plangebiet und der Tiefe D 7\ » .
: : : : Def der TWH und FH b 4«<._._ ~ \\\\\\ lang der Nachbargrenze entsprechende Vorkehrungen getroffen werden (wie z. B. Errichten von von Fundamentierung und ggf. Kellerraumen entsprechende bauliche Manahmen zum Schutz ge-
. . efinition der n ei A alnieielebeiebaiel e .. i g i i A hri enie 06 84 783 0
<<> Allgemeines Wohngebiet I 04 7 50 10.50 b@ m_mms_Lmos (links) c:rm Pult- | Stutzmauern, Abbdschungen) und der Nachbar der Abweichung zustimmt. Uber die Zulassigkeit gen Oqczaémmmmﬂm_a_cmm vorzusehen. Fur den mmEmmmcsmm@E:Qs\m.mmmqm.ﬁmﬁ sind die langjahri- : bH & Co . 06 84 78
(§ 4 BauNVO) ’ ’ ’ dach (rechts) von grenzstandigen Stitzmauern, Auffiillungen und Abgrabungen entscheiden die MaRgaben der gen Messstellenaufzeichnungen des mﬁc:asmmmma_o:mﬁmm und ..mvm.N_m__. die Richtwerte der Refe- N ) : o
% o5 gill eine abweichende Bauweise Zulassige Hohe der Attika HBO, auf die verwiesen wird. renzmessstellen des Grundwasserbewirtschaftungsplanes zu berticksichtigen. S AGES | o a H. a ... o
max. 30 cm (bei Flachdach)




