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I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

I.1 Situation und Grundlagen

I.1.1  Anlass der Planung

Anlass fur die Planung ist eine private Anfrage beziglich einer ergdnzenden Bebauung auf den
rickwartigen Grundsticksteilen der Grundsticke Mathildenstral3e 21 wie dies durch
Bauleitplanung der Gemeinde Einhausen auch auf den westlich benachbarten Grundstticken
zugelassen wurde (Bebauungsplan Nr. 10b ,Ortsmitte - Untere Mathildenstraf3e, rechtskraftig
seit dem 08.07.1981). Aus stadtebaulichen Grinden ist es sinnvoll, das Baurecht fiur die
Grundstiicke Mathildenstral3e 21 und 23 gemeinsam zu verandern, da westlich der vorgenannte
Bebauungsplan und 6stlich die Bebauung der Friedensstral3e bzw. das bereits in zweiter Reihe
bebaute Grundstiick Mathildenstral3e 25 angrenzt.

Entlang der StralRenfront sind die Grundstiicke MathildenstraRe 21 und 23 bisher mit einem
zweigeschossigen Wohn- und Geschéftshaus (Hundesalon) mit Durchfahrt in geschlossener
Bauweise und mit einem Wohnhaus mit einseitiger Grenzbebauung bebaut. In den riickwértigen
Grundstucksteilen befinden sich Schuppen, an den die privaten Gartenflachen angrenzen.

Im Hinblick auf die Erhaltung von Natur und Landschaft im Auflenbereich gewinnt die
Umnutzung und mafvolle Nachverdichtung von Flachen in bestehenden Baugebieten immer
mehr an Bedeutung. Es wird dem Gebot zum schonenden Umgang mit Grund und Boden durch
die ergdnzende Bebauung Rechnung getragen. Auch aus regionalplanerischer Sicht ist eine
Mobilisierung von Baulandreserven innerhalb bebauter Ortslagen anzustreben.

Der Bauleitplanung ging eine informelle Bauvoranfrage im April 2011 durch den Bauherren bzw.
dessen Architektin voraus, die seitens der Bauaufsicht des Kreises BergstraRe dahingehend
beantwortet wurde, dass eine Bebauung im vorderen Grundsticksbereich sehr nahe am
Gebéaudebestand zu errichten gewesen wére. Die hintere Baugrenze im Rahmen der
Beurteilung nach 8 34 BauGB wurde fast in Hohe der nérdlichen Fassade des bestehenden
Nebengebaudes auf dem Flurstiick Nr. 344/1 gesehen. Eine aus Grinden der Wohnqualitat und
besseren Verteilung der Bebauung auf dem Grundstiick Nr. 346/1 angestrebte Bebauung auf
Hohe dieses benachbarten Nebengebdudes wurde nur auf Grundlage einer planerischen
Entscheidung der Gemeinde (Aufstellung eines Bebauungsplanes) fir zuldssig bewertet. Mit
der Bauleitplanung wird die vom Kreis nach § 34 BauGB angenommene Baugrenze um ca.
8,00 m nach Siden verschoben.

Das fur eine Bauleitplanung notwendige Planerfordernis wurde festgestellt, nachdem seitens
des Kreisbhauamtes eine aus Gemeindesicht stadtebaulich sinnvolle Gebaudelage nicht ohne
planerische Entscheidung der Gemeinde zugelassen wurde. Insbesondere der Aspekt der
Ermoglichung einer Wohnfolgenutzung des bestehenden riickwartigen Nebengebdudes auf
dem Flurstiick Nr. 344/1 rechtfertigt die planerische Entscheidung der Gemeinde, da der Kreis
hier offensichtlich ein Baurecht nach § 34 BauGB nicht fur gegeben erachtete.

.1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke in der Gemarkung Klein-
Hausen, Flur 1, Flurstiicke Nr. 344/1, Nr. 345, Nr. 346/1 und Nr. 780/2 (teilweise).

Das Plangebiet hat eine Gesamtgréf3e von ca. 0,24 ha.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10c ,Ortsmitte - MathildenstraRe 21 und 23"
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1.1.3 Planungsvorgaben

Im Regionalplan Siudhessen 2010, der im MaRstab 1:100.000 vorliegt, sind die Uberplanten
Grundstiicke als ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand“ dargestellt.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Siidhessen 2010

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Einhausen stellt das Plangebiet
als ,Gemischte Bauflachen” dar. Im Verfahren nach § 13 a BauGB ist eine Entwicklung des
Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan nicht erforderlich. Der Flachennutzungsplan
kann gemaf § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Nachgang zum Bebauungsplanverfahren auf dem
Weg der Berichtigung angepasst werden. Vorliegend ist das nicht erforderlich, da das
Plangebiet als Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt wird.

Belange, die gegen die vorliegende Planung stehen, sind nach heutigem Kenntnisstand somit
weder den Vorgaben der Regionalplanung noch dem Flachennutzungsplan der Gemeinde
Einhausen zu entnehmen. Das Vorhaben ist mit den Bestimmungen des 8 1 BauGB vereinbar,
insbesondere ist eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und Ordnung gewahrleistet.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem seit 08.07.1981 rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 10b ,Ortsmitte -
Untere MathildenstraRe”

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft Seite 6



Gemeinde Einhausen Ordnungsschlussel: 006-31-06-3012-004-10c-00
B-Plan Nr. 10c ,,Ortsmitte - MathildenstraBe 21 und 23" Begrindung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 10c ,Ortsmitte - Mathildenstrale 21 und 23" wird der
bestehende Bebauungsplan Nr. 10b ,Ortsmitte - Untere MathildenstraRe” (rechtskréftig seit dem
08.07.1981) in einem Teilbereich der offentlichen Stral3enverkehrsflache tberplant und ersetzt.

In der naheren Umgebung des Plangebietes bestehen keine Natura-2000-Schutzgebiete, d.h.
Fauna-Flora-Habitate (FFH-Gebiete) oder Vogelschutzgebiete sind nicht vorhanden. Die
Entfernung zum nachstgelegenen Vogelschutzgebiet ,Walder der sudlichen hessischen
Oberrheinebene* (Nr. 6417-450) befindet sich in einer Entfernung von mehr als 900 m.
Informationen Uber ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten im Plangebiet
liegen nicht vor. Aufgrund der bestehenden Bebauung und Gartennutzung wird kein Untersu-
chungsbedarf gesehen.

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb eines Trinkwasserschutzgebietes. Das nachstgelegene
Trinkwasserschutzgebiet (Zone Ill) befindet sich in einer Entfernung von mehr als 800 m zum
Plangebiet. Sonstige Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

Das Vorhaben liegt auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete im Sinne des
Hessischen Wassergesetzes (HWG).

I.1.4 Bauliche Pragung von Gebiet und Umgebung

Abbildung 5: Luftbild des Plangebietes und der Umgebung

Der Geltungsbereich befindet sich in der Ortsmitte der Gemeinde Einhausen. Die umgebene
Bebauung ist Uberwiegend zweigeschossig und durch Wohnnutzung sowie Einzelhandel
gepragt. Die Uberwiegende Dachform ist das Satteldach. Die Bauweise ist uneinheitlich und
entsprechend der engen Kernlage relativ dicht. Neben der einseitigen Grenzbebauung ist vor
allem auch geschlossene Bauweise auf vielen Grundstiicken festzustellen.
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Die Grundstuicke Mathildenstraf3e 21 und 23 sind gepragt durch Wohnbebauung in geschlosse-
ner Bauweise bzw. einseitiger Grenzbebauung entlang der Stral3enfront. Im rickwartigen
Grundstucksteil befinden sich Schuppen, an die die privaten Gartenflachen angrenzen. Die
Flachen im sudlichen Bereich des Plangebietes sind durch Grinflachen gepragt und werden
durch das vorliegende Vorhaben nicht tangiert.

I.1.5 ErschlieBungsanlagen

Das Plangebiet ist erschlossen. An den Planbereich grenzt die Offentliche Verkehrsflache der
LandesstralRe (L 3111) ,MathildenstralRe” an.

In der vorhandenen Erschlie3ungsflache sind die erforderlichen Ver- und Entsorgungsmedien
verlegt, an die die vorhandenen Geb&ude angeschlossen sind und zusatzliche Bebauung
angeschlossen werden kann. Die Planung I6st keine weiteren ErschlieBungsaufwendungen der
Gemeinde aus. Veranderungen an bestehenden und die Herstellung ggf. erforderlicher neuer
Hausanschlisse gehen zu Lasten der Grundstiickseigentiimer.

.1.6 Altlasten

Fur den Planbereich liegen der Gemeinde Einhausen derzeit keine Informationen Uber
Altstandorte, Altablagerungen, Altlasten und / oder Grundwasserschaden vor. Dennoch wird
darauf hingewiesen, dass bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern,
auf organoleptische Auffalligkeiten (Verfarbungen, ungewéhnlicher Geruch etc.) zu achten ist.
Werden diese festgestellt, ist umgehend die zustdndige Bodenschutzbehdrde beim Regie-
rungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt (Dezernat 41.5), zu
informieren.

.1.7 Denkmalschutz

Innerhalb des Planbereiches und in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich nach
Kenntnisstand der Gemeinde Einhausen keine geschitzten Kulturgiter. Auch die Untere
Denkmalschutzbehtérde des Landkreises BergstralBe teilte im Rahmen der férmlichen
Behdrdenbeteiligung mit, dass im Plangebiet keine Kulturdenkmaler nach § 2 HDSchG bekannt
sind.

Dennoch sollte beachtet werden, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste, entdeckt werden konnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archdologische Denkmalpflege, oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises BergstraRe zu melden. Funde und Fundstelle
sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung
zu schitzen (8 20 Abs. 3 HDSchG).

1.1.8 Wasserwirtschaftliche Belange

1.1.8.1 Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist Uber die vorhandenen Versorgungsein-
richtungen und -leitungen gesichert. Die geplanten zusatzlichen Gebdude sind an das
Trinkwassernetz und die kommunalen Abwasseranlagen anzuschlieen. Unter Berlcksichti-
gung der bisherigen Nutzung wird der Trinkwasserverbrauch durch den Bebauungsplan nur
unwesentlich zunehmen.
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Um Trinkwasser einzusparen wird empfohlen, nicht schéadlich verunreinigtes Niederschlags-
wasser in Zisternen zu sammeln und fur die Brauchwassernutzung und / oder die Grunflachen-
bewasserung zu nutzen.

1.1.8.2 Loschwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Loschwasser ist Uber das Trinkwassernetz sichergestellt,
da die brandschutztechnische Infrastruktur in Bezug auf die Léschwasserversorgung bereits
vorhanden ist.

Die Forderungen zum Loschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG),
aus 8§ 13 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-
Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17
der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken*
zu beachten. Das betrifft in besonderem Male die Rettungswege zur Zweitreihenbebauung. Zur
Vorderseite rickwartiger Gebaude ist ein Zu- und Durchgang gemalf dieser Norm zu schaffen.

1.1.8.3 Wasserqualitat

Die Wasserqualitat des zur Verfigung stehenden Trinkwassers entspricht den Anforderungen
der Trinkwasserverordnung (TWVO).

1.1.8.4 Schutz- und Sicherungsgebiete nach dem Hessischen Wassergesetz

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb eines Trinkwasserschutzgebietes. Das néchstgelegene
Trinkwasserschutzgebiet (Zone lIl) befindet sich in einer Entfernung von mehr als 800 m zum
Plangebiet. Sonstige Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

Das Vorhaben liegt auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete im Sinne des
Hessischen Wassergesetzes.

1.1.8.5 Bodenversiegelung / Versickerung von Niederschlagswasser

Der Planbereich ist bereits bebaut. Durch die Neuerrichtung eines zusatzlichen Wohnhauses
bzw. Umnutzung von Nebengebauden zu Wohnzwecken erhdht sich die Bodenversiegelung nur
geringfugig. Aufgrund der Festsetzung zur Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers
wirkt sich die Erh6hung der Bodenversiegelung nur unwesentlich auf die Grundwasserneubil-
dung aus.

1.1.8.6 Abwasser

Das Plangebiet im Gebaudebestand ist vollstdndig an die vorhandene Abwasseranlage in der
.MathildenstraRe* angeschlossen. Die geplante neue Bebauung wird entsprechend an die
vorhandene Abwasseranlage angeschlossen.

1.1.8.7 Oberirdische Gewasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine oberirdischen Gewasser.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft Seite 9



Gemeinde Einhausen Ordnungsschlussel: 006-31-06-3012-004-10c-00
B-Plan Nr. 10c ,,Ortsmitte - MathildenstraBe 21 und 23" Begrindung

.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nachfolgend werden die wesentlichen, mit vorliegender Planung zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes erldutert und begriindet, sofern sie nicht an anderer
Stelle dieser Begriindung dargestellt werden.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes orientieren sich an der bestehenden
Bebauung sowie an den Festsetzungen fir die benachbarten Grundstiicke (Bebauungsplan
Nr. 10b ,Ortsmitte - Untere Mathildenstral3e”, rechtskraftig durch Bekanntmachung am
08.07.1981).

.2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung sowie Uberbaubare Grundsticksflachen

Innerhalb der Teilbereiche mit den Kennziffern 1 und 2 wird ,Mischgebiet* (MI) gemal § 6
BauNVO festgelegt. Folgende, gemaR §6 Abs.2 BauNVO grundsatzlich zugelassenen
Nutzungen, sind im Plangebiet aufgrund des mit ihnen einhergehenden Verkehrsaufkommens
bzw. der zu erwartenden Emissionen als unzulassig festgesetzt: Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergniugungsstatten (z.B. Spielhallen) im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
in den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind. Die
nach 8 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergnigungsstatten im Sinne
des 84 a Abs.3 Nr.2 BauNVO aulRerhalb der Teile des Gebietes, die Uberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepragt sind) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind
somit unzuléssig. Die durch Festsetzung ausgeschlossenen Nutzungen wirden zu einer ggf.
stérenden Immissionsbelastung der im Plangebiet und benachbarten Flachen vorhandenen
Wohnnutzung fiihren. Im Ubrigen ist eine gemischte bauliche Nutzung typisch fir die
benachbarte Bebauung der Ortsmitte entlang der Landesstral3e und kann auch im Plangebiet
zugelassen werden.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die teilbereichsbezogenen Festsetzungen lber die
in der Nutzungsschablone angegebenen Werte fur die Grundflachenzahl (GRZ), Geschossfla-
chenzahl (GFZ), Zahl der Vollgeschosse sowie die maximal zuldssige Traufwandhdhe (TWH)
und Firsthéhe (FH) festgesetzt und orientieren sich an der umliegenden Bestandsbebauung. In
Bauleitplanen gilt im Ubrigen immer die ,engste Festsetzung als maRgebend. Dabei ist zu
beachten, dass die Festsetzungen unabhdngig von den aktuellen Grundstiicksgrenzen fir alle
Zeit gelten, also auch fur den Fall von Grundsticksteilungen. Im angrenzenden Bebauungsplan
wurde nicht hinsichtlich der GRZ zwischen vorderem und hinterem Grundstiicksbereich
differenziert, sondern eine GRZ von 0,4 fir die ganze Grundstiickstiefe bestimmt. Das fuhrt bei
einer Realteilung des Grundstiickes, die aus Eigentumsgrinden oder auch aus Finanzierungs-
grinden erforderlich sein kann, dazu, dass die GRZ im stral3enseitigen Grundstiicksteil bereits
durch die Bestandbebauung deutlich tberschritten wird, wahrend im rickwéartigen Grundstiick
die GRZ aufgrund der begrenzten tberbaubaren Grundsticksflachen nicht ausgenutzt werden
kann. Im vorliegenden Bebauungsplan wurde differenziert, indem straf3enseitig die dort auch
baulich vorhandene GRZ von 0,6 festgesetzt wird und gartenseitig ein Wert von 0,3. Insgesamt
gesehen liegt die auf dem Grundstick gemittelte GRZ (wegen des gréReren Gartenteiles) dann
bei ca. 0,4 und entspricht der zulassigen Bebauungsdichte im benachbarten Bebauungsplan.
Die zweckmaRige Gliederung der Bebauungsdichte ist stadtebaulich erforderlich.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baulinien und Baugrenzen festgelegt.
Geringfugige Uberschreitungen durch Bauteile kénnen durch die Bauaufsicht im Rahmen des
Ermessensspielraumes zugelassen werden.
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.2.2 Bauweise und zulassige Zahl der Wohnungen

Im Planbereich besteht bereits die geschlossene Bauweise (Haus Nr.21) sowie eine
abweichende Bauweise (,halboffen”) im Bereich des Grundstiicks Nr. 23. Diese uneinheitliche
Bauweise ist fur historische Baugebiete typisch und soll Gber den Bestandsschutz hinaus
zulassig bleiben.

Um zu einer normativen Bestimmtheit zu gelangen, wird die Bauweise im Teilgebiet 1 nicht
festgesetzt. Dort gilt Bestandsschutz und die Bauweise kann freigestellt bleiben. In Teilgebiet 2
hingegen wird die abweichende Bauweise eindeutig wie folgt festgesetzt: An die westliche
Nachbargrenze des Flurstiickes Nr. 344/1 sowie an die westliche und dstliche Nachbargrenze
des Flurstiickes Nr. 346/1 ist zwingend anzubauen.

Die zulassige Zahl der Wohnungen wird fir die Teilfliche mit der Kennziffer 2 auf zwei
Wohnungen je Wohngebaude begrenzt, um ein stérungsfreies Einfligen der geplanten
Bauvorhaben in den Wohncharakter der Umgebungsbebauung zu gewéhrleisten.

1.2.3 Stellplatze und Garagen

Fir das Plangebiet gilt uneingeschrénkt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Einhausen. Die
Stellplatze sind auf den Grundstiicken im Plangebiet nachzuweisen. Fir diese Begrindung
erlbrigt sich eine Berechnung der erforderlichen Anzahl von Stellplatzen, da der Geltungsbe-
reich ausreichend Platz fir Stellplatze bietet.

.2.4 Sonstige Festsetzungen

Nach § 81 HBO werden Vorgaben fiir die &ul3ere Gestaltung der baulichen Anlagen gemacht:

Die Form der Dachflache ist entsprechend dem Eintrag in der Nutzungsschablone einge-
schrankt. Es sind nur Sattel- oder Pultdacher mit einer Neigung von 25° bis 45° (Teilbereich 1)
bzw. 25° bis 40° (Teilbereich 2) zulassig.

Es sind nur Dacheindeckungen aus kleinformatigen, roten bis rotbraunen oder grauen bis
schwarzen, nicht spiegelnden Dachmaterialien zu verwenden.

Reflektierende Materialien sind zur Dacheindeckung und Fassadengestaltung aus Griinden der
Reduzierung der Fernwirkung der Bebauung und von Beeintrachtigungen von Nachbarbebau-
ung durch Blendung generell unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Solaranlagen auf den
Dachflachen wegen des mit ihnen einhergehenden energetischen und 6kologischen Nutzens.
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Il. Belange von Natur und Landschaft

Der vorliegende Bebauungsplan hat unter Berlcksichtigung der bereits bestehenden
Bebauungsmaoglichkeiten nach 8 34 BauGB und der getroffenen Festsetzungen zur Minimie-
rung der Umweltbeeintrachtigungen keine wesentlichen Auswirkungen auf den Naturhaushalt.
Das Landschaftsbild wird nicht beeintrachtigt. Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
ist kein Umweltbericht erforderlich. Die mit der Planung einhergehenden Eingriffe in Natur und
Landschaft gelten nach 8 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne des 8§ 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nach 8 13 a BauGB entstehen formal keine
zusatzlichen planungsbedingten Eingriffe. Eine ergdnzende formale Bilanzierung von Eingriff
und Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

Es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzguter (Vogelschutzgebiete etc.) vor.

Es werden aufgrund der bisherigen Nutzung des Plangebietes und Lage im Innenbereich von
Einhausen keine wesentlich anderen Auswirkungen auf Mensch und Umwelt ausgeldst, als
ohne das Planverfahren zuldssig, so dass unabhéngig von der formalen Betrachtung auch
inhaltlich von einer entsprechenden Darstellung abgesehen werden kann.

Mit dem Bebauungsplan werden nachfolgende Festsetzungen zur Minimierung der Umwelt-
auswirkung getroffen. Die Belange von Natur und Landschaft sind hierdurch angemessen
bertcksichtigt:

« Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen (z.B. Haufwerksporiges
Pflaster, Splittfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster etc.), sofern das auf
ihnen anfallende Niederschlagswasser nicht anderweitig, z.B. in angrenzende Grinfl&-
chen, versickert werden kann.

» Die Beseitigung und das auf den Stock setzen von Gehdlzen ist aus Grinden des
Artenschutzes (Vogelbrutzeit, Fledermause) in der Zeit vom 01.Marz bis zum
30. September unzulassig. Zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Besei-
tigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

« Nicht verwendetes und nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser der Dachfla-
chen oder aus dem Uberlauf von Zisternen ist innerhalb der Grundstiicke zu versickern.
Dabei sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser gemal Arbeitsblatt DWA-A 138 anzulegen.

« Bei der Errichtung von Zaunen ist ein Bodenabstand von mindestens 10 cm einzuhalten,
um den ungestorten Wechsel von Kleinsaugetieren (z.B. lgel) zu gewahrleisten.

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb eines Trinkwasserschutzgebietes. Das néchstgelegene
Trinkwasserschutzgebiet (Zone lll) befindet sich in einer Entfernung von mehr als 800 m zum
Plangebiet. Sonstige Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen. Das Vorhaben liegt
auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete im Sinne des Hessischen Wassergesetzes.

Fur das Plangebiet liegen keine Informationen (ber geschiitzte Arten oder Biotope vor.
Aufgrund der bisherigen Nutzung des Geltungsbereiches ist nicht mit entsprechenden
Vorkommen zu rechnen.

Die Untere Wasserbehorde des Landkreises Bergstrale weist darauf hin, dass, soweit eine
Beheizung der Gebaude mittels oberflachennaher Geothermie in Erwdgung gezogen wird,
diese auf den oberen Grundwasserleiter zu beschréanken ware (maximale Bohrlange etwa 40
bis 45 Meter).
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Gemeinde Einhausen Ordnungsschlussel: 006-31-06-3012-004-10c-00
B-Plan Nr. 10c ,,Ortsmitte - MathildenstraBe 21 und 23" Begrindung

lll. Planverfahren und Abwagung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Einhausen hat in ihrer Sitzung am 13.12.2011 den
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 10c ,Ortsmitte - MathildenstraRe 21 und 23“
gemalR § 2 Abs. 1 BauGB gefasst.

Das Verfahren kann wegen der Innenbereichslage auf Grundlage des § 13 a BauGB als
beschleunigtes Verfahren durchgefiihrt werden. Innerhalb des Geltungsbereiches sind erheblich
weniger als die in 813 a Abs.1 Satz2 Nr.1 BauGB genannten 20.000 m? Grundflache
bebaubar. Durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter (Vogelschutzgebiete
etc.) vor. Die in § 13 a Abs. 2 Nr. 3 BauGB genannten Belange, insbesondere auch die Aspekte
der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum, wurden in der Abwagung berlcksichtigt. Die
Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind somit gegeben.

Die fur das Verfahren nach § 13 a BauGB vorgeschriebene Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte nach § 3 Abs. 2
BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB.

Die offentliche Auslegung des Planentwurfes zur Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der
Zeit vom 27.12.2011 bis einschlief3lich 27.01.2012.

Die von der Planung mdglicherweise betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (T6B) wurden mit Schreiben vom 15.12.2011 tber die Planung informiert. lhnen wurde
Gelegenheit zur Stellungnahme bis spéatestens 27.01.2012 gegeben.

Im Zuge der Abwagung aller zu berlcksichtigender Belange untereinander und gegeneinander
beschloss die Gemeindevertretung Uber die Berlcksichtigung oder Zuriickweisung der
vorgebrachten Einwendungen bzw. Hinweise. Dies filhrte im Wesentlichen zu redaktionellen
Anpassungen und Konkretisierungen in der Planung, zur Korrektur der Planlegende, zur
Aufnahme eines Hinweises zur Geothermie sowie zur geanderten bzw. Kkonkretisierten
Festsetzung der Bauweise. Mit der Anderung bzw. Konkretisierung zur Festsetzung der
Bauweise wurde der Anregung der Kreisverwaltung gefolgt. Der Bauherr fir das rickwartige
Gebaude auf dem Grundstlick Nr. 21 beabsichtigt die Errichtung eines Hauses mit Anbau an
die westliche und 6stliche Nachbargrenze des Flurstiickes Nr. 346/1, um das ohnehin schmale
Grundstick besser ausnutzen zu kénnen. Somit liegt keine weitergehende Betroffenheit vor, die
eine erneute Auslegung erforderlich machen wirde.

Der Bebauungsplan konnte in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Einhausen
am 17.04.2012 im Ubrigen unverandert als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan Nr. 10c ,Ortsmitte - Mathildenstraf3e 21 und 23" in Einhausen, bestehend
aus Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und Begriindung, trat durch die ortstbliche
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.
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