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1. Anlass und Aufgabenstellung

Das Wohngebaude Marktplatz 10 in Einhausen ist zurzeit noch bewohnt, soll aber abgerissen und im
Zusammenhang mit dem benachbarten, derzeit als Parkfliche genutzten Grundstiick mit einem Arz-
tehaus bebaut werden. Das Anwesen befindet sich in zentraler Lage in der Gemeinde Einhausen.

Wegen der Lage in Waldnéahe sind in Einhausen mehrere Gebaudequartiere von Breitfligel- und
Zwergfledermausen bekannt und es ist die Moglichkeit auszuschlieflen, dass auch das betroffene
Gebaude als Fledermausquartier oder Vogelniststatte genutzt wird.

Falls dies der Fall ware, missten geeignete Mallnahmen ergriffen werden, um nicht gegen die Zu-
griffsverbote des §44 BNatSchG zu verstoRen. Der Uberpriifung eventueller Artvorkommen dient das
vorliegende Gutachten.

2. Rechtliche Grundlagen

Zu betrachtende Arten

Im Rahmen von zuldssigen Eingriffen in Natur und Landschaft nach §15 BNatSchG ist der besondere
Artenschutz gemaR §44 BNatSchG zu beachten fir

e in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten,
e europaische Vogelarten oder

e ineiner Rechtsverordnung nach §54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrte Arten.
(Anm.: Mit §54 Abs. 1 Nr. 2 wird das BMU ermachtigt, durch Rechtsverordnung mit Zustimmung
des Bundesrates Tier- und Pflanzenarten unter besonderen Schutz zu stellen, die in ihrem Be-
stand gefahrdet sind oder fiir die die Bundesrepublik Deutschland in hohem MaRe verantwortlich
ist (sog. ,Verantwortungsarten®). Diese Rechtsverordnung liegt zurzeit noch nicht vor.)

Die nur national besonders geschiitzten Arten sind nach MaRgabe des § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG
von den artenschutzrechtlichen Verboten freigestellt und werden wie alle Gbrigen Arten grundsatz-
lich nur im Rahmen der Eingriffsregelung behandelt.
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Verbots-Tatbestiande

Die MaRstabe fiir die Priifung der Artenschutzbelange ergeben sich aus den in § 44 Abs. 1 BNatSchG
formulierten Zugriffsverboten. In Bezug auf die europaisch geschiitzten FFH-Anhang IV-Arten und die
europaischen Vogelarten ist es verboten:

1. wild lebende Tiere zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten so erheblich zu storen, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten wild lebender Tiere aus der Natur zu entnehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstoren,

4. wild lebenden Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Zulassigkeit von Eingriffen

Sofern die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird, liegt ein Verstol§ gegen Verbot Nr. 3 nicht vor.
Im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wildlebender Tiere ist auch
das Verbot Nr. 1 nicht erfillt. Diese Freistellungen gelten auch fiir Verbot Nr. 4 bezliglich der Stan-
dorte wildlebender Pflanzen.

Ein Verbotstatbestand kann bei einer européisch geschiitzten FFH-Anhang IV-Art oder einer europai-
schen Vogelart nur erflillt sein:

- wenn sich das Totungsrisiko trotz aller zumutbaren Vermeidungsmafnahmen signifikant erhéht,

- wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population trotz aller zumutbaren Vermeidungs-
maRnahmen durch Stérungen verschlechtern kénnte,

- wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestadtten bzw. von Pflanzenstandor-
ten im rdaumlichen Zusammenhang auch mit vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen nicht sicher-
gestellt werden kann.

Ausnahmen

Wenn durch ein Vorhaben einer der oben genannten Verbotstatbestande erfillt werden kénnte, darf
es nur zugelassen werden, wenn gemald § 45 Abs. 7 BNatSchG die folgenden Ausnahmevorausset-
zungen kumulativ vorliegen:

- Vorliegen zwingender Griinde des Gberwiegenden 6ffentlichen Interesses einschlieRlich solcher
sozialer und wirtschaftlicher Art und

- Fehlen einer zumutbaren Alternative und

- der Erhaltungszustand der Populationen einer Art verschlechtert sich nicht, bei FFH-Anhang IV-
Arten muss er glinstig sein und bleiben.

Zum Schutz von Niststidtten und Nestern
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Geschiitzt sind nach §44 BNatSchG ,,sowohl natiirliche Gegenstande und Bereiche, die derartigen
Zwecken dienen (...) wie auch kiinstlich geschaffene (z.B. Nisthilfen). Die Gegenstande und Bereiche
miissen regelmaRig, aber nicht standig genutzt werden, so sind z.B. regelmaRig genutzte Nistplatze
auch wahrend der winterlichen Abwesenheit von Zugvogeln geschitzt. Bei Vogeln, die, wie z.B.
Schwalben, jedes Jahr zu ihren Brutplatzen zuriickkehren, liegt eine Aufgabe erst dann vor, wenn ein
Nest nach Rickkehr nicht mehr besetzt wird. (...) Der Schutz endet, wenn die Lebensstatte ihre Funk-
tion endgiiltig verloren hat, z.B. bei Vogeln, die jedes Jahr ein neues Nest bauen, nach Beendigung
der Brutperiode. (...) Es ist verboten, die geschiitzten Gegenstande der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstdren (SCHUMACHER/FISCHER-HUFTLE 2003).

3. Geplante MaBBnahmen

Vorgesehen ist der Abriss die ordnungsgemafie Entsorgung des Bauschutts. An gleicher Stelle soll
unter Einbeziehung des Nachbargrundstiicks ein Arztehaus mit groRerer Nutzfliche errichtet werden.

4, Material und Methode

Die Gebdude wurden am 26. Januar 2022 von auBBen und innen auf allen Ebenen begangen. Auch das
umgebende Grundstilick wurde in Augenschein genommen. Besondere Aufmerksamkeit wurde dabei
gerichtet auf:

o Kotspritzer und am Boden liegende Gewdlle als Hinweise auf eine Nutzung durch Eulen
e Spalten im Mauerwerk als Quartiermoglichkeit fiir Gebdude bewohnende Fledermausarten
e Spuren von Fledermauskot in Rolldenkasten und vergleichbaren Strukturen

e Spaltrdume im Dachbereich bzw. unter Dachvorspriingen als Unterschlupfmaoglichkeit fiir Fle-
dermdause oder Brutmoglichkeiten fir Vogel

e Einflugmoglichkeiten aller Art auf der GebdaudeauRenseite

o Kotreste von Fledermausen am Boden oder Verfarbungen um Spaltrdaume im Mauerwerk oder
der AulRenverkleidung als Hinweis auf tatsachliche Nutzung

e Ansammlungen von Schmetterlingsfliigeln am Boden als Hinweis auf einen FraRplatz von Lang-
ohrfledermausen

e Schwalbennester, auch Reste friiherer Besiedelung durch Schwalben
e Specht- oder Faulnishohlen, abstehende Rindenplatten u. . Strukturen an Baumen

Zur naheren Begutachtung im oberen Wandbereich der Gebdude oder im oberen Stammbereich der
Bdume stand ein Feldstecher (Zeiss 12*50), zur Untersuchung von Spaltradumen und Hoéhlen eine
Schwanenhalskamera zur Verfligung.

5. Beschreibung des Untersuchungsgegenstands und Ergebnisse

5.1 Wohngebadude mit Anbauten

Bei dem Wohngeb&ude handelt es sich um ein schmales, langgestrecktes Wohnhaus, das im Laufe
der Jahre durch An- und Umbauten mehrmals erweitert und an einer Stelle nachtraglich zur
Aufnahme der Heizung unterkellert worden ist. Nach dem Abriss des angebauten Hauses auf dem
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Nachbargrundstiick 176/1 ist die Fassade wegen der zu dem Zeitpunkt unklaren Zukunft des
Gebaudes unverputzt gebblieben.

A

Abb. 1/2: Geltungsbereich und Luftbild. Quellen: Schweiger + Scholz / Geoportal Hessen

Das Grundstiick ist mit Ausnahme einer wenige Quadratmeter grolRen Zierrasenflache auf der
Stdseite komplett mit Betonsteinpflaster versiegelt (s. Abb. 3 im Anhang).

Das Gebaude besteht aus massivem Mauerwerk und hat nur einen kleinen Kellerraum (Abb. 17).

Die Innenraume auf zwei Stockwerken sind noch bewohnt, daher ist ihre Nutzung durch Tiere
auszuschliefRen.

Die AuRenfassaden sind glatt verputzt mit Ausnahme der Westseite, die auch Mauerspalten aufweist.
Die Mauerfugen sind jedoch zu eng und reichen nicht tief genug flr eine Nutzung als Vogelniststatte
oder Fledermausquartier (s. Abb. 8). An zwei Stellen (s. Abb. 9 und 10) sind neben Rohranschliissen
Mauernischen vorhanden, die von der Grof3e her ausreichen wiirden. Bei ndherer Begutachtung sind
jedoch auch hier keinerlei Anzeichen einer Nutzung durch Tiere erkennbar.

Auf der Hofseite befinden sich zwei aufgebrochene Reste von Mehlschwalbennestern mit darunter
montiertem Kotbrett (s. Abb. 5). Nach Aussage des Bewohners sind diese jedoch seit mindestens
zwanzig Jahren unbenutzt. Die Dachanschliisse und Dachiiberstande weisen keine erkennbaren
Licken und Einflugmoglichkeiten fiir Vogel oder Fledermause auf.

Die Rollladenkasten kdnnten theoretisch Einschlupfmoglichkeiten fir Fledermause bieten, eine
Nutzung ware den Bewohnern jedoch aufgefallen und ist auszuschlieRen.

Der Dachraum ist Giberwiegend leer stehend und Gbersichtlich. Die Fenster an den Giebelseiten sind
verschlossen, ebenso das Dachfenster (s. Abb. 11 bis 14).

Auch auf dem Boden finden sich keine Kotspuren oder FraRreste von Fledermausen. Die
Dacheindeckung liegt von unten frei, es gibt daher auch hier keine Spaltraume, die von Fledermausen
besiedelt sein konnten. Unter dem sidlichen Giebelfenster findet sich lediglich eine Ansammlug toter
Holzbienen (Xylocopa violacea), s. Abb. 15.
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Der einzige Kellerraum ist fir Tiere von aulRen unzuganglich und wird als Heizraum genutzt (Abb. 17).

Angebaut an das Wohngebdude befindet sich noch eine Garage mit Lagerraum, die ebenfalls
verschlossen ist und keine geeigneten Strukturen als Tierquartier aufweist (Draufsicht Abb.
3, Innenansicht Abb. 16).

5.2 AuBengelinde

Auf dem weitestgehend versiegelten Grundstiick befindet sich weiterhin eine kleine holzer-
ne Geratehitte, die verschlossen ist und auf der AuRenseite keine Niststrukturen aufweist (s.
Abb. 18).

Der kleine Bestand an drei Stralenbdaumen auf dem Grundstiick sowie auf dem Nachbar-
grundstick 779/2 im Kurvenbereich weist keine als Niststatten geeigneten Hohlungen, Rin-
denplatten oder dhnliches auf.

6. Fazit

Damit wird gutachterlich festgestellt, dass durch den Abbruch des Gebdaudekomplexes und die Bau-
feldfreimachung auf dem Grundstick nicht gegen Verbote des §44 (1) Abs. 1 bis 4 BNatSchG versto-
Ren wird.

7. Anhang: Fotodokumentation
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Abb. 3: Hofansicht des Anwesens, Gebaude glatt verputzt, Flache komplett versiegelt
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Abb. 4: Dachanschluss ohne Spalten und Einflugmoglichkeiten

Abb. 5: Seit Langerem unbenutzte Mehlschwalbennester
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Abb. 6: Glatte Siidfassade

Abb. 7: Dichter Dachanschluss an der Stidfassade
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Abb. 9: Mauernische ohne erkennbare Nutzung durch Tiere
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Abb. 10: Spaltraum neben Abflussrohr ohne erkennbare Tiernutzung

Abb. 11: Ubersichtlicher Dachraum, Blickrichtung Nord, keine Tierspuren
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Abb. 12: Verschlossenes Fassadenfenster

Abb. 13: Verschlossenes Dachfenster
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Abb. 14: Dachraum, Blickrichtung Sud
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Abb. 15: Tote Holzbienen (Xylocopa violacea) am Boden unter dem Fenster
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Abb. 16: Innenansicht des Garagenanbaus

Abb. 17: Einziger Kellerraum, von aulRen dicht verschlossen
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Abb. 18: Geratehitte und Baumbestand

Gutachten erstellt: 28. Januar 2022
Fir die Richtigkeit:

Qhord L

Gerhard Eppler, Dipl.-Biol.
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