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PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN: gemafn § 9 BauGB und Verord-

nung zu § 2 (5) BauGB iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in
der Fassung vom 27.01,1990 [BGBI. S. 127]) zum Bebauungsplan Nr. 9, ,2. Ande-
rung ,Im Pfaffenacker - In der Hollerhecke* “ der Gemeinde Einhausen.

Teil 2 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung:

WA — Allgemeines Wohngebiet.
GemaB § 9 (1) 1 BauGBi. V. m. § 4 (1) und (2) BauNVO.

2.0 Bauweise:

Als Bauweise wird ,offen” festgesetzt. Die Anordnung der Baukorper auf
dem Grundstiick wird durch Baugrenzen bestimmt. Uberschreitungen der
Baugrenzen durch Vorbauten wie z.B. Erker, Balkone, Wintergarten, Mall--
. abstellanlagen und Kellerabgéange sind bis 1,50 m zuldssig, wenn diese im
' einzelnen nicht breiter als 4,0 m sind. Rampen, Freitreppen und Terrassen
(einschl. der erforderlichen Stlitzmauern) sind bis zur Hohe des Erdge-
schoBfuBbodens auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig. Dies
gilt auch fur Terrassen bis maximal 30 gm GréBe.

3.0 MaB der baulichen Nutzung:

3.1 Zuldssige Grundflachenzahl:
Die Grundflachenzahl wird mit max. 0,4 bestimmt.
3.2 Zulassige GeschoBflachenzahil:

Die GeschofB3flachenzahl wird mit max. 0,7 bestimmt.

. 3.3 Anzahl der Vollgeschosse:

Die Anzahl der Vollgeschosse wird mit |l festgesetzt.

3.4 Anzahl der Wohnungen:

Pro Wohngebaude sind max. 2 Wohneinheiten (WE) zulassig.

4.0 Hohe der baulichen Anlégen:

Die traufseitige AuBenwandhdhe wird gemessen von der StraBenachse der
bestehenden StraBen (Im Boéhichen/ Beethofenstr.) bis zum Schnittpunkt
des verldngerten AuBenmauerwerks mit der Dachhaut.

Sie betragt max. 5,20 m.

4.1 Die maximale AuBenwandhdhe bei Garagen und Carports betragt bezogen
auf StraBenhdhe 2,50 m.




5.0 Zulassigkeit von Garagen, ‘Carports’, Stellplatzen:

Garagen, ‘Carports’ und Stellplatze mit ihren Zufahrten sind auf den daf(r
vorgesehenen Grundsticksflachen zulassig. AuBerdem sind sie auch dort
zulassig, wo es die landesrechtlichen Vorschriften erméglichen; d.h., nach
§ 87 (6) HBO wird festgesetzt, daB3 innerhalb des Plangeltungsbereiches
und innerhalb der zeichnerischen hierfir festgesetzten Flachen zuséatzlich
zu einer Grenzgarage bis maximal 8,00 m Grenzwandlange ein weiterer
Stellplatz an der gleichen Grenze ohne eigene Abstandsflache zu dieser
zulassig ist. Diese Festsetzung gilt bei Einhaltung der zeichnerischen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes auch fir mehr als eine Grenze je Grund-
stiuck. (Garagen in Grundsticksecken oder bis zu zwei Garagen und zwei
Stellplatzen an zwei Grundstiicksgrenzen des selben Grundstiicks).

Die Abmessungen von ,Carports” werden wie folgt festgesetzt:

Breite - max. 3,00 m,
Lange - max. 6,00m,
. Hoéhe =2 max. 2,50 m.
(Siehe auch 4.1 ,AuBenwandhdhe”)

6.0 Niederschlagswasserversickerung:

Es wird empfohlen, (iberschiissiges Niederschlagswasser der Dachflachen
und scnstiger privater Flachen (Terrassen, Wege, Stellplatze) auf dem
Grundstick in einer Zisterne zu sammeln (siehe Pkt. 12.0 der Bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen).

Diese Empfehlung schlief3t notwendige wasserrechtliche Erlaubnisse und
Bewilligungen nicht mit ein.

Hinweis:

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplanes
Hessisches Ried. Im Rahmen der Umsetzung dieser wasserwirtschaftlichen Fach-

.‘ planung sind teilweise groBflachige Grundwasserspiegelanhebungen beabsichtigt,
die im Rahmen einer kinftigen Bebauung zu beachten sind. MaBgeblich sind dabei
jeweils die langjahrigen MeBstellenaufzeichnungen des Landesgrundwasserdiens-
tes und speziell die Richtwerte der Referenzmefstellen des Grundwasserbewirt-
schaftungsplanes zu berticksichtigen.

Demazufolge ist in einigen Planungsgebieten mit Nutzungseinschrinkungen (z.B.
Verzicht auf Unterkellerung) oder zusatzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche Vor-
kehrungen gegen VernaBungen) zu rechnen. Diese sind entschadigungslos hin-
zunehmen.

Wer in ein bereits vernidBtes oder vernaBungsgefahrdetes Gebiet hineinbaut und
keine Schutzvorkehrungen gegen VernaBungen trifft, kann bei auftretenden Ver-
naBungen keine Entschadigung verlangen.
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