FESTSETZUNGEN NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG
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Reines Wohngebiet § 2 Bauvo

Zah der Vollgeschosse als Héchstarenze
§16 (4) Baulvio

Grundfifchenzahl GRZ §19 BauGR
GeschoBflachenzahl GFZ § 20 BauGB

nur Einzelhauser zuldssig § 22 (2) BouhNvo
Beschrankung der Zahl der Wohnungen

§9(1) Nr.6 BauGB
Baugrenze § 23 (143} BaulVO

vorgeschriebene Hauptfirstrichtung §% (1) BauGB

GRUNFLACHEN

Anpflanzungen von Baumen § 9 (1) Nr.25a BauGB

dffentliche Griinflache §8 (1) Nr.15 BauGB

i_’_,' , ’L".'_-' private Griinflachen  §9(1) Nr.15 BauGB
SONSTIGE FESTSETZUNGEN
====—  Empfehlung flir Grundstiicksgrenzen

= = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
§9(7) BauGB

Ga  Garagen §9(1)Nr22 BauGs

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Hachstzahl der Wohnungen : (§ 9 (1) Nr.6 BauGE)
Einzelhaus max. 2 Wohnungen

Héhenlage dar baulichen Anlagen: (§16 (2) BauNVO)

CKFFBE-EG= max. 1,10m {ber Stralenniveau, Traufe max. 5.00m, First
max, 11.00m

Garagen: (§ 9 (1) Nrd + 22 BauGB)

Die Garagen kbnnen an die Grundstlcksarenze angebaul werdan (siehe
Flangintrag), sonst innerhalb der Uberbaubaren Fldchen, sie kinnen als
Carport ausgeflhnt werden, Dachneigung siehe Wohngebsiude,
Traufnéhe mex. 2.75m, Firsththe max. 5.50m, Garagentiefe max. 6.50m.
Ubsrbaubare Grundstilcksfisicha: (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)

Die PEW-Sieliplatzfiache und ihre Zufahrten difen max. 20% der nicht
Oberbaubaren Grundsticksfache betragen.Eine Uberschreitung dieses
Anteils auf max. 30% ist ausnahmsweise zulisslg, wenn die Steliplatzfis-
che und die Zufahren mil nur zwel max, 0.70m breile Fahrspuren befe-
sligt werdan,

{sishe landschafisplanenische Fesisetzung-Nr. )

Mindestarundstiicksardfe;
500 qm

Hinweiss:
Gamal Alttastenkataster des Kreises Bergstralle von 1982 ist im Plange-
biet mit keinen Alllasten zu rechnen.

GESTALTUNGSSATZUNG (5118 (1) HEQ)

Bachform und -neigung;
Safleldach bzw. verselzies Pultdach, Dachneigung 25-38%.

Dachdeckung;

Fir die Dacheindeckungen sind nur Tonziegel oder Dachsteine in roter
bis rotbrauner Farbe zulissig.

Dachaufbauten:

Gaubenform und -grife sowie deren Anordnung auf der Dachfidche sind
entsprechend der Abbildung Zulassig:

s 28

Solaraniagen:

Flr die Anfagen zur Nutzung von Sonnenengrgie ist alne Abweichung ge-
mél § 31 (1) BauGB der Vorschrift zur Dachneigung moglich, sofem dies
der funktonsgerechte Nutzungswinkel fir Solaranlagen  erorderlich
machl. Die vorgeschriebene Mord-S0d-Richlung des Firstes darf 2u die-
sem Zweck in die Ost-Wast-Richiung geandert werden.

Hohenlage:

Die Héhenlage baxiehl sich auf 0.00 -OK Stralie.

Hinweis: Grundwasserstinde sind zu beachten, s. Tab. Begriindung des
B-Plan-Nr.19 {genehmigt am 23.07.1980)

Einfriedigungen;

Einfriedigungen zur tifentlichen Strale sind nur als Massiveockel mit ei-
ner max. Hithe von 0.30 m 0. OK Birgersteig oder als lebender Zaun max
050 m zuléssig. Einfriedigungen zu Nachbargrundstiocken sind nur als
Zaun mit Massivsockel (Draht, Helz, Metaligeldnder) bis 1.20m oder als
lebender Zaun zulassig,

Millbehaiter; :

Millboxen sind nur in den Gberbaubaren Flchen In Verbindung mit den
Gebdudalsilen zutdssig.(kein Waschbeton)

Vortretends Bauleile:
Erker, Hauseingnge,efe. sind bis 1,00 m {ber die Baugrenze bei max.
50% der Gebudefront miiglich.

Empfehlungen;
Bei der Ausfihrung der Wohngebiude sollte der Miedrigenergiehaus-
Standard angestrebl werden.

LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

Die landschafisplanerischen Festselzungen sind gemall § 8 (1) Mr, 11,
20 und 25 BauGB, §§ 10 und 87 HBO sowie § 4 HeMall,

Geltungsbereich (§ 4 HeNat, § 9 (1) Nr.7BauGB)
Dear Geltungsbereich entspricht dem des Bebauungsplanes,

i _AnpliafeEan Von Saume

(59 (1) Nr. 20a BauGB)
Die Verwendung von Herbiziden und Pestziden ist nach § 9 (1) Mr. 20
BauGE nicht zulassig.

Private Garten

Fir die private Griinflache warden die folgenden helmischen und stand-
artgerechten Baume und Striucher fesigesetzt. Gemal der Kennzeich-
nung haben diese Arten besonders Qualititen als Blonennahrgehslz
BNG, Falternahrgehdlz FNG undfoder Vogelschutzgeholz VSG:

Acar campestre (Feld-Aharn) BNGNSGE

Acer platanoldes (Spitzahorn) BNGNVEG

Berberis vulgaris {Sauerdorn) BNG

Betula pendula (Sandbirke) BNG/IFNG

Carpinus balulus (Hainbucha) BNGVSG

Camus sanguinga (Roter Harlriegel) BNG/FNG

Corylus avellana (Hasel) BNGFNG

Crataegus spec.{Wellidorn) BNGIFNG/NEEG
Daphne mezereum [Seidelbast) BNG/

Euonymus surcpasa (Plaffenhilchen) BNGVSE
Fraxinus excelsior (Esche) BNGIFNG

Pinus sylvastrs (Waldkiefer) BNG

Populus tremula (Zitter-Pappel) BNGIFNG
Prunus padus (Vogelkirsche) BNGIFNGVSG
Quercus petrasa (Trauben-Eiche) BNGIFNG/VSG
Quercus robur (Stielsiche) BNGIFNGNSG
Rubus idasus (Himbeere) BNGIFNGNSG

Sorbus aucuparia Moeravica" (Mahrische Vogelbesrs) BNGIVES
Tilia cordata (Winterdinds) BNGNVSG

Auch die felgenden frichletragenden Baume und Straucher sind zuldssig:
Castanea sativa (Eftkastanie)

Juglans regia (Walnuly) BNG

Prunus cerasifera (Kirschpflaume) BNG
Prunus domastica (Zwetschge) BNG

Ribes nigrum (Schwarze Johanissbeare) BNG
Ribes rubrum (Rote Johannisbeera) BMNG
Ribes uva-crispa (Stachelbeeren) BNG
Rubus fruticosus (Wildbrombesre) BNG
Rubus idaeus (Himbeers) BNG

Sorbus domestica (Spelerling) BNGNVSG

Die Pllanzung von Koniferen (aufler Pinus sylvesiris) ist nicht zuldssig.

Far die Obstbaume scllen orstypische, maéglichst keinkronige Sorten
gewahit werden. Dabei sollen insbesonders die von dem Hessischen
Landesamt fir Regionalentwicklung empfohlenen Cbstsorlen verwendet
warden (wgl. .Emplablungen fir resistente, tolerante und robuste Cbstsor-
ten in Hessan™),

An der MordfMord-Ostfassade soll mitlels Fassadenbegronung ein Vifar-
me- und Schallpuffer entstehen, Fassadenbegrinung Ist auch fir die Ga-
rage, Carports und MOlibehdlfer sowie fir alle ungegliederten Wandfla-
chen (big 30 gm) vorgesahen. Als Rankpllanzen werden vorgeschlagen:
Clernatis spec. (Waldrabe)

Hedera helix (Efeu)

Hydrangea peticlaris (iKlatterhortensie)

Lonicera spec. (Geiliblatt)

Parthenocissus spec. (Wilder Wein)

Auch die Anlage von Spalisrebst, besonders oristypische Sorten, wird
emplohlan,

Einfriedigungen owischen NachbargrundstOcken sowie zu den unterge-
ordneten Strallen sollen in licht- und luftdurchissiger Form (Drahtzaun
0.4} cder als lebende Hecken ausgefUhrt werden. Letrtere Ausfthrung
wird empfohlen; zuldssio sind alle 0.9, Arten,

Dem Bauvantrag muld ein verbindlicher Freifischenplan im MaRstab 1:200
beigeflgt werden incl. Pflanzlisten, der nach fachkundiger Priifung Be-
standteil der Baugenehmigung wird.

Dabei missen folgende Auflagen erfliit werden: max. 20 % der Freifldche
dirfen fir Stellfidgchen, Carports, Zuwege und Terrassen gestaltet wer-
den. Diese dlrfen nur In wasserdurchiassigar Form verslegelt werden,
vgl. unten. Aufl den verbleibenden unversisgelten Freifidchen dorfen ma-
ximal| 30% far intensiv genutzte Fidchen, wie z.B. Sizbereiche, Rasenfia-
chen, Mulzgarien etc. gestaltet werden. Die dkologiseh wertvollen Rest-
flachen sollen 2B. die folnenden Sirukfuren beinhalten: frelwachsends
Hecken, Baumpfianzungen, Krauterwiesen, Staudenpflanzungen, Fassa-
denbegrdnungen, Teiche, Trockenmauern, Versickerungsmulden ete,

Offentliche Granfische

Im Bereich des Fullweges sollen wie im Plan dargestellt zwel Einzelbau-
me der Art Jugians regia (WalnuB) gepflanzt werden, Pflanzqualitat: 3 x
verpfl., mit Drahiballierung, Durchmesser 5-5,5 em, Stammumfang 18-18
cm. Fir die Pllanzung sollen 15 gm der bestehenden Pfiasterfidche
{(wasserdurchlassip) enislegell werden, Die Pllanzbecte sallen f&chen-
deckend mit standortgerechiten Strduchern unterpfianzt werden.

Regenwasserrickhaltebehalter und Versickerungsmulden (auch § 2 (6)

BauGE)

Bindend vorgeschrieben sind did Anlage von Regenwasserrickhaltebe-
haltern (Zisternen etc.) oder alternativ die Ausbildung von Versicke-
rungsmulden (nicht tiefer ais 0,5 m). Die Versickerung in Sickerschachten
ist nicht zuidssig.

Raumvolumen der Rickhaltebshaltnisse sowie Lage und Ausmaf der
Versickerungsmulden sind entsprechend der Gréfie der angeschlossenan
Dachflachen mit mind. 25 | pro gm vorzusehen. Der Anschiu® aller
Dachfidchen |st vorgeschrieben, Auf das Arbeitsblatt der Abwassertech-
nischen Verelnigung (ATV) A 138 wird hingewiesen. Die Regenwasser-
rickhaltebehalinisse sind fir Grundstlicke mit siner GRZ von 0,3 mit ej-
nem Uberiauf in eine Versickerungsmulde zwingend vorgeschrisben. Dle
Wersickerung von nicht schédlch verunreinigtern Miederschiagswasser
auf einzelnen Wohngrundstiicken ist unter bastimmten Vorraussetzungen
arfaubnisfrei (vgl. Erlat ehem. Hess. Ministerium fir Umwelt, Enargie,
Bundesangelegenheftan vom 2.5.94). Auf die kommunale Abwassersat-
zung wird hingewiesen. Die Sammlung von Regenwasser zur Gartenbe-
wasserung oder zur Brauchwassemutzung wie zB. zur Tollettenspilung
wird empfohien,

Verkehrsfldchen nach § 9(1) Mr. 11 BauGB

Parkierungsfidchen, Gehwege und Mischverkehrsflichen sind auf priva-
ten Flachen wasserdurchlassig als Scholterrasen, als Rasenfugenpfa-
ster, als weilfugiges Pflaster in wasserdurchlassigem Untergrund, als
wassergebundene Decke oder anderen ahnlichen versickerungsfahigen
Befestigungsarten mit einem Versickerungsgrad von mindestens 30 %
auszuflhren. Dies gilt ebenso for alle Parkierungsfiichen und neu anzu-
legenden Gehwege im dffentlichen Bereich,

VERFAHREN

Aufstellungsbeschiul der Gemeindeverireterversammiung gemat
§ 2 (1) BauGB fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes -Nr.19
am 23. 4.1956.

Orntsdbliche Bekanntmachung des Beschiufles am
6. 51996

2 7. Feb, 1997
-E-I;Ium- Unterschrift

Blrgermeister

Die Gemeindevertreterversammiung hat in lhrer Silzung am
2. 7.1996 den Entwurf der 2.Anderung des Bebauungsplanes -
Wr.19 mit Begriindung beschlossen.

Dieser hat gemaf § 3 (2) BauGB i. V. m. § 2 (2+3) BauGB-Mai-
nahmenG in der Zeit von 22. 7.1986 bis einschlieflich 22. 8.1996
Gffentlich ausgelagen.

Gem&lk § 4 (1+2) BauGB wurden die von der Planung beriihrten
Trager offentlicher Belange beteiligt und von der Aus! be-
nachrichtigt.
Die Bekanntmachung der Auslegung erfolgte gems
BauGE am 8. ¥.1996. :

.............................................

Blrgermeister

Die Gemeindevertreterversammiung hat in lhrer Sitzung am
18.12.1896 die 2 Anderung des Bebauungsplanes -Nr.1
§3 (3) BauGB geprift und Uber die vorgebrachten B
Anregungen entschieden.

Der Bebauungsplan wurde gemafl §10 BauGE a be-
schlossen.
2 7. Feb. 1997
Samemeses T e ¥ ﬁi‘é.‘%&%ﬁi
Blrgermaister

des Bebauungsplanes -Nr.18 rechisverbindlich und degt_zur Ein-
sicht offentlich aus.

2k B AT

Datum Unterschrift
Birgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN
For diesen Bebauungsplan gilt:

= das Baugeselzbuch (BauGB)i. d. F. vom 08.Dezember 1955,

zuletzt gedndert durch das Gesatz vom 22. April 1983

= die Baunutzungsverordnung (BauNVO) L.d.F.vom 23 Januar
1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22 April 1993

* das Mainahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnah-
menG) i, d, Neufassung vom 28.April 1993

* Hesssische Maturschutzgesetz (HENatG) 1. d. F. vom 19.Sep-
tember 1980, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 4.April 1990

» die Planzeichenverordnung 1590 vom 18.Dezember 1990

GEMEINDE EINHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN - NR.19
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