PLANFESTSETZUNGEN:

(Gem3B § 9 BauGB und Verordnung zu § 2{5) BauGB iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke - BauNVD - in der Fassung vom 27.Januar 1990 - BGB1. I S. 127 -).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:
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Art der baulichen Nutzung:

GemdP § 9(1)1 BauGB i.¥.m. §% 4(2) und 4(3) BauNVO sowie §§ 1(4), 1(5) und 1(6)
BauNV0 ist nur die aufgefilhrte Nutzung allgemein oder ausnahmsweise zuldssig:

WA - Allgemeines Wohngebiet

Allgemein zuldssig ist:
- Wohngebiude

Bauweise:

Auf die Festsetzung der Bauweise wird verzichtet. Die Anordnung des Baukorpers
auf dem Grundstick wird durch Baugrenzen bestimmt.

MaB der baulichen Nutzung:

Zuldssige Grundfldche:

Die GriBe der Grundfldche wird bestimmt durch die dargestellte liberbaubare Grund-
stiicksflache in Verbindung mit einer maximalen Grundfldchenzahl von 0,4.

Dariiber hinaus ist ein Wintergarten als auch ein Erker mit maximal 10 qm Grund-
fldche auBerhalb der lberbaubaren Fliéche zuldssig.

Gemdb § 19(4) BauNVD darf die zuldssige Grundfldche der Garage/Carport und von
Stellplatzen mit ihrer Zufahrt sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulNV0D bis

zu einer GRZ von 0,6 iiberschritten werden, aber nur innerhalb der dafiir vorge-
sehenen Grundstiicksfldche.

Zuldssige Geschofflache:

Die Grofe der GeschoBfliche wird durch eine maximale GeschoBfldchenzahl von 0,7
festgelegt.

Zahl der Vollgeschosse:

Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird verzichtet. MaBgebend ist
die maximale traufseitige AuBenwandhthe (Pkt. 4.0).

Hohe der baulichen Anlagen (- maximale AuBenwandhohe):

Die maximale traufseitige AuBenwandhihe wird gemessen zwischen Oberkante Stras-

senachse und dem Schnittpunkt des verldngerten AuBenmauerwerks mit der Dachhaut
und betrdgt 5,0 m.

Uberschreiten von Baugrenzen:

GemdB § 23(2) und (3) BauNV0 ist fiir untergeordnete Bauteile
ein Uberschreiten von Baugrenzen zuldssig, sofern sie nicht mehr als 1,50 m
vortreten und von Nachbargrenzen mindestens 2,0 m entfernt bleiben.

Zuldssigkeit von Garage/Carport, Stellpldtzen, Nebenanlage sowie Wintergarten

und Erker:

Garage/Carport und Stellplitze sind nur innerhalb der iiberbaubaren sowie auf
den dafiir vorgesehenen nicht iiberbaubaren Grundstiicksflidchen zuldssig.

Ebenso ist eine Nebenanlage gemaB § 14 BauNY0 auf den dafiir vorgesehenen nicht
iberbaubaren Grundstiicksfldachen zuldssig.

Ein Wintergarten und ein Erker gemdB Pkt. 3.1 sowie untergeordnete Bauteile
gemif Pkt. 5.0 sind auf den gesamten nicht iiberbaubaren Fldchen zuldssig.

Baugestaltungsfestsetzungen:
GemdB § 9(4) BauGB i.¥.m. § 87(1) 1 HBO)

Dachform:

o Die verbindliche Dachform ist das Satteldach.

o Flachddcher auf Garage/Carport und Nebenanlage sind zuldssig; sie sind ver-
bindlich als begriinte Dicher auszufiithren.

7.2

7.3

7.4

Dachneigung:

- 15° bis maximal 40°

Dachiiberstinde:

- Am Giebel maximal 30 cm, an der Traufe maximal 40 cm lber die AuBenwand hinaus.

Dachaufbauten/Dacheinschnitte:

- Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite von 2,50 m je Dachflache zulassig.

- Der Dacheinschnitt darf maximal 0,60 m unter dem First - vertikal gemessen -
einschneiden (Alternative zur Gaube).

- Dachaufbauten sind zuldssig bei einer Mindestneigung ab 32°.

- Dachaufbauten sind als Schleppgauben und stehende Gauben zuldssig. Gauben-
form und Gaubengrife sowie deren Anordnung auf der Dachfldche sind der
zeichnerischen Darstellung als Satzungsbestandteil zu entnehmen. Bei Schlepp-
gauben sind abweichende Langenmafe big 50% der Dacﬁf1EEhe zu]iissiggl.w1 e
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Dacheindeckung:
- Rote und braune Tonziegel, Falzziegel, Biberschwdnze oder Schiefer.
- Betondachsteine, auch graue, kiinnen ausnahmsweise zugelassen werden.

- Solarddcher sind zuldssig.
Einfriedigungen:

- Als Einfriedigungen zur StraPfe sind Mauern, Holz- oder Stahlgeldnder sowie
Naturzdune (Hecken) zuldssig bis zu einer maximalen Hohe von 1,10 m.

- Als Einfriedigungen im riickwdrtigen und seitlichen Grundstiicksbereich
sind Holz- oder Naturzdune (Hecken) zuldssig bis zu einer maximalen Héhe
von 1,10 m.

- Ausnahmsweise sind Drahtzdune zuldssig, wenn sie eine Vertikalbegrinung er-
halten.

AuBenanlagen:

~ Geldndeaufschiittungen sind bis zu maximal 0,75 m zum Anlegen von Terrassen
am Haus zuldssiq.

- Abgrabungen sind nicht zuldssig.

Griinordnerische Festsetzungen:
(Gemdf § 9(1} 20 und 25 BauGB, § 9{4) BauGB §.V.m. § 87 HBO, & 4 HENatG und
§ 8 a BNatSchG)

Erhaltung von Gehiilzen:

Standortgerechte Biume und Hecken sind grundsdtzlich zu erhalten und vor Beschd-
digung zu schiitzen. Abgegangene Bdume und Hecken sind entsprechend standortge-
recht zu ersetzen. Sie diirfen nur dann beseitigt werden, wenn durch ihre Erhal-
tung die bauliche und verkehrliche Nutzung unzumutbar eingeschrdnkt wird. Ist
zur Realisierung der Baumafnahme ein Abholzen unumgdnglich, sind an geeigneter
Stelle in demselben Umfang Evsatzanpflanzungen vozunehmen.
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8.4

8.5

8.6
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8.8

Anteil der begriinten Fldchen:

Die nicht Uberbauten Flichen des bebauten Grundstiickes (Grundstiicksfreifldchen
i.S. des & 9(1) HBO) sind zu mindestens 80% gdrtmerisch anzulegen und zu pfle-
gen. . :

Stellplitze, Garage/Carport sowie sonstige Nebenanlagen i.5. des § 14 BauNVO
sind nicht Teil der begriinten Fliche.

Maf und Art der Bepflanzung der begrinten Grundstiicksfreiflichen:

Die nach 8.2 gidrtnerisch anzulegenden und zu pflegenden Fldchen sind mit standort-
gerechten Gehdlzen entsprechend der Artenauswahl aus den Pflanzlisten nach 8.4 zu
bepflanzen.

Dabei gilt, wenn im Plan nichts anderes festgesetzt ist, daf die unter 8.2 genann-
ten Fldchen zu 10% mit Bdumen und zu 20% mit Strduchern zu bepflanzen sind. Ein

Baum entspricht dabei 10 qm und ein Strauch 1.5 gqm. Der vorhandene Baumbestand bzw.

die im Bplan festgesetzten Bdaume werden entsprechend angerechnet.
Art der Biume und Striducher auf privaten Grundstiicksfreifldchen:

Auswah1listen fiir Bdume und Strducher auf den zu begriinenden Fldchen, die als
standortgerecht anzusehen sind. Dabei ist eine ausgewogene Mischung des Pflan-
zenmaterials zu erreichen.

Immergriine Nadelgehiilze sind unzuldssig.

BAUME (u.a.): Strducher (u.a.):

Feld-Ahorn - Acer campestre Kornelkirsche

Hainbuche - Carpinus betulus Hartriegel

Vogel-Kirsche = Prunus avium Hasel

Stiel-Eiche = Quercus robur Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
Sal-Weide - Salix caprea Liguster - Ligustrum vulgare
Speierling - Sorbus domestica Schlehe - Prunus spinosa
Feld-Ulme - Ulmus campestris Wein-Rose - Rosa rubiginosa
Hochstamm-0Obstbdume einheimischer, Holliger

alter Sorten Schneeball - Viburnum lantana
Vorgartengestaltung:

Fiir die Grundstiicksfreifliche zwischen Strafe und Gebdude (Vorgarten) ist die Be-
festigung der Freifldche fiir Zugang und Zufahrt sowie Stellplatz auf maximal 50%
der Vorgartenfliche bzw. der StraBenlinge zuldssig (Siehe auch B.6).

Befestigung der Grundstiicksfreiflichen:

Die Befestigung der Grundstiicksfreifliche ist nur zuldssig, wenn dies wegen Art
und Nutzung dieser Fliche erforderlich ist; z.B. im Bereich der Garage/Carport
und der Hoffldche und zwar dergestalt, daB wasserdurchldssige Baustoffe, z.B.
wassergebundene Decke, Rasenpflaster, Rasengittersteine, o.d. verwendet werden.
Henig genutzte Rasenfldchen sind extensiv zu pflegen.

Einfriedigungen:

Lebende Einfriedigungen sind durch standortgerechte Gebiischarten herzustellen. Die
Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis- Hecken st nicht zuldssig. Lebende Ein-
friedigungen sollen eine ausgewogene Mischung des Pflanzenmaterials aufweisen.

Vertikalbegriinung:

Pergolen , Garage/Carport sind mit Kletter-, Schling- oder Rankpflanzen zu verse-
hen. Dies gilt auch fir fensterlose Aufenwandfldchen sowie Nebengebdude, die min-
destens zu 50% zu begriinen sind,

Die Gesamtfassadenfldche der baulichen Anlage muf mindestens zu 20% begriint sein.

Fiir eine Berankung geeignet sind u.a.:

SELBSTKLIMMER: GERUSTEL IMMER :
Efeu - Hedera helix Haldrebe - [lematis vitalba
Kndterich - Fallopia oder
Polygonum
GeiBblatt = Lonicera

8.9

§.10

8.11

8.12

Dachbeqriinung:

Flachdicher und flachgeneigte Dicher sowie Yordicher- bis 207 Dachneigung- von
Garage/Nebenanlage sind mit einer extensiven Dachbegriinung entsprechend den
Richtlinien der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung- Landschaftsbau
e.V., Bonn zu versehen, soweit sie nicht als Terrasse genutzt werden.

Nisthilfen:

Zur Schaffung von Nisthilfen fiir ortstypische Vogelarten, Fledermiuse, u.a.
wird empfohlen:

In der baulichen Anlage sind Einfluglficher fiir Mauersegler und Fledermiuse
inform entsprechender Dachziegel, Einfluglocher unter der Dachkante und - fiir
Mauersegler - Niststeine vorzusehen.

Yerwertung von Niederschlagswasser:

Das auf den Dachflichen anfallende Niederschlagswasser ist gemdB § 51 (3) HWG
auf dem Grundstiick zu verwerten, in Zisternen zu sammeln und inform der Garten-
bewdsserung als Brauchwasser zu verwenden. Uberschiissiges Niederschlagswasser
ist bei Eignung des Untergrundes gemiB ATV-Arbeitsblatt A 138 zu versickern;

ist eine ordnungsgemifie Versickerung nicht gewdhrleistet, muB ein entsprechender
Uberlauf an die Kanalisation angeschlossen werden.

Durchsetzung:

LEIC

Die grinordnerischen Festsetzungen sind im Freifldchengestaltungsplan darzustel-
len. Die Ubereinstimmung des Freiflichengestaltungsplans mit den griinordnerisch-
en Festsetzungen des Bplans ist im Baugenehmigungsverfahren zu iliberpriifen.

HNERISCHE FESTSETZUNGEN
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» Uberbaubare Grundstiicksfliche

e Nicht iiberbaubare Fliche, auf der die Errichtung
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‘ zuldssig ist (mit den Ausnahmen gemiB Pkt.6.3)
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,; setzungen zu Pkt. 8.4

fu erhaltende Strducher und Gebiische in
Heckenfaorm
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PLANBEZEICHNUNG:
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