'PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN: gemadR § 9 BauGB und Verord-
nung zu § 2 (5) BauGB liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO -
in der Fassung vom 27.01.1990 [BGBL. S. 127]) zur 2. Anderung des Bebau-
ungsplans ,,Nr. 1, ‘In der langen Werr/ Im lichten Flecken/ In der R&Il/ Im Ge-
meindeacker/ In der Binn™* der Gemeinde Einhausen.

Teil 2 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0  Art der baulichen Nutzung:

WA — Allgemeines Wohngebiet

GemaR § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 4 (1) und (2) BauNVO sowie § 1 (3) BauNVO
sind in dem Baugebiet alle allgemein zugelassenen Nutzungen zulassig.

MI — Mischgebiet

Gemal § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 6 (1) und (2) 1.2.3.4.5.6. BauNVO sind in
dem Baugebiet die in den Abschnitten 1.-6. aufgefUhrten Nutzungen zuléssig.

2.0 Bauweise:

Als Bauweise wird ,offen” festgesetzt. Die Anordnung der Baukérper auf dem
Grundsttick wird durch Baugrenzen bestimmit.

3.0 MaR der baulichen Nutzung:

3.1  Zuldssige Grundflichenzahl:
Die Grundflachenzahl wird mit max. 0,4 bestimmt.
3.2 Zuldssige Geschofflichenzahl:

Die GeschoRflachenzahl! wird mit max. 1,0 bestimmt.

3.3  Anzahl der Vollgeschosse:

Die Anzahl der Vollgeschosse wird mit max. Il festgesetzt.

3.4  Anzahl der Wohnungen:

Pro Wohngebaude sind max. 3 Wohneinheiten (WE) zulassig

4.0 Maximale AuRenwandhéhen (Traufwédnde):
Die Bezugspunkte sind Oberkante FuRboden ErdgeschoR und Anschnitt der
Dachhaut.

Zweigeschossige Gebaude: 6,70 m
Garagen und Carports : 2,50 m



5.0 GrundstiicksgréBen:

Die fUr eine Bebauung vorgesehenen Grundstiicke drfen eine Mindestgroile
von 300 gm nicht unterschreiten.

Hinweis:

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplanes
Hessisches Ried. Im Rahmen der Umsetzung dieser wasserwirtschaftlichen
Fachplanung sind teilweise  groRflachige Grundwasserspiegelanhebungen
beabsichtigt, die im Rahmen einer kinftigen Bebauung zu beachten sind.
MaRgeblich sind dabei jeweils die langjahrigen MeBstellenaufzeichnungen des
Landesgrundwasserdienstes und speziell die Richtwerte der ReferenzmefRstellen
des Grundwasserbewirtschaftungsplanes zu berlcksichtigen.

Demzufolge ist in einigen Planungsgebieten mit Nutzungseinschrénkungen (z.B.
Verzicht auf Unterkellerung) oder zusatzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche
Vorkehrungen gegen VernaRungen) zu rechnen. Diese sind entschadigungslos
hinzunehmen.

Wer in ein bereits vernaRtes oder vernaBungsgefihrdetes Gebiet hineinbaut und
keine Schutzvorkehrungen gegen VernaRungen trifft, kann bei auftretenden
VernaRungen keine Entschadigung verlangen.

Aufgestellt: Darmstadt, den 18. Mai 1999, Ri/YS, BP1-EH-9.doc
Geéndert: Darmstadt, den 09. Juni 2000, Ri/hh
PLANUNGSTEAM

’ DIPL.-ING. DIETER HOSEL
7 DIPL.-ING. KAl RICHTER
MilS¥  DIPL-ING. DETLEF SIEBERT

LIEBIGSTRASSE 25 - 64203 DARMSTADY
TELEFON: 06151-26070
TELEFAX: 0 01 8y - 29 51 2




