RECHTSGRUNDLAGEN

LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

+  Haugesstrbuch in der Fassung der Belanmtmachung vom 8 Dezamber 1985, zuletet petndart durch Gesctz vom 22, Aprl

§5 10 mnd 87 HBO sowic § 4 HeWalg,

1007, Die landschafisplanerische Festsetringes sind pemil § 9 (1) Sr.11, 20 und 25 BaufG8
»  Bamutringsverondnumg in der Fassung der Bekmnntmeehung vern 23, Janune 1990, malatzt geanden dureh Gesetr vom

22 Apeil 1953

Bundesatirschutzgesets in der Fassung vom 12 Marz 1957, ruletrt gefindert durch Gesetz vom 22. April 1983 1.0,

Geltompsbereich (f 4 HebiauG, § 9 (1) Ne.7 BeuGRE)

mmmmwlﬁﬁmh 1980, zuletet geandert dimch Gesetz vom 4. April 1590
Hesisches Wesserpessiz in der Fasnung vom 22, Januer 1950, gesndent dureh Gesstz vom 26, Jumear 1950
Malashmengesetz 7um Baogesetzbuch in der Famung der Bekanntmachung vom 28451 1923,
Plaszeschenverondmmg 1990 vom Degember 1550

Verordoung tber dic Aufmahume vor sul Landesrechi benzhenden in dden Bebau voim 26, Jainar 1977, 5
in Verhandimn gﬁlhmhhmmm.ﬂﬂmh]ﬁw i 2

Dier Crelnungsbeteich entspricht dern der 2. Anderung des Bebammgspaines 20

i 9 (17 Mr. 30 BanGE)

*  Whsserhayahaltigasctz in der Fasming vorn 23, Seplember 1986, getodent durch Gesetr vom 24, August 1992

Deer Oberboden sirwie der lailturfihige Unlerboden sind nach DTN 18 §15 2u sichern umd sul dem jeweili-
gen Baugrind bew, Anspleichaifliche wisder pufrtragen, Dies pilt fir Hochbouma Dookmen sowie e die
Anlage von Yermickenmpsmulden,

Flichen mom Anplargen von Biunen und Striucharm uod soastigen Beplamampen (§ 9 (1) Nr. 25a
Balin)

30

1.
32
321

GELTUNGSBEREICH

ﬁﬁ;mﬁ:mdﬂ 2 Anderuny des Bebauungeplancs wnlalt die Grondstboke dey CGemerlang Grofl-Hausen, Flur 4
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Dhe Verweodung von Herlriziden und Pestiziden ist nach § 5 (1) Hr.20 PawGHE oicht mifasis,

Dhe optionale mnerdrliche Umgehangsatralle ist nach folpenden Pofl] anmalegen. Klemkbonige bow
schrnalivonige Spexies der folgenden Baumanen sind art- und standeriperecht anroplanien wed 1o umter-
halten: Crstacgus spec, (Weibdom, versch, Sorten), Frovuus, spee. (Esche versch Sorien), Promus spec.
(Wild- und Zierkirsche, Mendel, Schlehe, verschiedene Arten wnd Sorien). Die darunierbegenden Flichen
sind (achendeckend mit Wieseneimsnat wie mater 32,1, oder mil einheimischen, sandertperechion
Strauchemn und Beclendeckergebtlzen einmpninen. Betm Ausfall von Gehidlzen sind diese nachropilan-
bum i

Teils vorliegends Bodenversiegelung ist gemill Plan nach § 9 (1) Ne. 20 BouGB récloubasers das anfal-
lende Moterial int im Fahmen der StmBenbannrbeiten inperbalb des Celiangsbereiches endrulagern,

uuuuu - _—.@ = -_--—-__.‘5-1-.-—"-'-';'---:;—!—?!—. ‘

Fullweg Bibliser Strafle Fullweg Gindnzone mil kemkronigen

1.5m iim 1im Lagbbaumnen und Nachen-

wisser- vallversiegelt WS- decken der Unterpllamnang

durchifssg Z-gparip dierchinssig (fier mit Strduchern)
Crusrandbeirtaang

Streaobst-Wiess
D Flltchen sind mit ciner Kebuter-Wildbhunen-Landschaftamsen-Seatguimischimg snmlegen.

Mubrung st nar extensiv mifssig. Bei der 2achtrigen Mahd durf de 1. Mahd o2 poch der Samenreife
{might vor dem 15, Juni ) erfolgen. Dus MEhgpot inl in den ernten T Jahen shiomtumen und kann als
Mulchmatesial fir angrenpende Cebalrpflanrungm vawmdet werlon Dingung und Daoerbewsidung
sind nichi Tuissdg, Hachbewmsung 181 magen, Ler Binsao: von Bickaham wird miginsten der Tierweit
umtersag.

Obmbdume sollem im Abstnod von 6 - § m sls Hochsitmme auf Saisling mit mind. 9 an Stammuminng
gepilan wenden. Regionalnypische Arten werden empfohlen sowie £ B. fir Apfel: Jakob Fischer, Kniser
Wilebn, Klarapfel, Rote Sternrenstte in Kombisation mil des Pefrochtorsorten  Cox Ormnge und Ber-
lepachs; for Bime: Clapps Lickling. Pastorcabime imd der Befnacht=birne Willlems Christ; fir Sofikir.
schie Frihe Rele Meckahemer, Grofle Schwarze Koorpelldrsche umd als Bafrochiersorie Hedelfinger
und Schmieddern Spate Knorpel,

Ein anteiliger Ersatz der Obmbume durch andere frachistragende, haimische Geholze und Stefocher, wic
maljrmhm

Eflmmzgebot

Die Planrung aller unter 3.1, genanaten Arten ist rulizsig, Fudem wird die Aopfincring von frichteta-
penden Biumen und Strivchemn rogelessen und empiihien (and wind gg. von der Gemeinde gefeden) |
Casimnen sative (ERknstende), Jaglems regin (Wlnud), Prome cemsifer (Kirschpdaume) Primis domesti-
ca { Ewetsche), Rites nigeum (Schenree Solurmishesne), Ribes uvnerispa (Stachelbesre), Rubis frotiooses
(Wildbrombeere), Rubus: idaews (Himbeoere), Sorfis domestica (Spe'eriing) ta.. Aol betmische, artatypi-
sche Olsstbaumarten wird hingewiesen. Koniferen (suBer Pimua sylvsstris) sind nicht zulissig. Je 100 qm
Fn:i.ll.ﬁdn:ind_n:ind.! Laubbfiume zu pllanten, Ale Pflanzen sird 7o erhalten und m pllegen; beim
Ausfall von Gebalren sind diese pachmapiinezen.

Bindend vorpeschrichen sind die Anlage von Regenwamerckbmlicbehiltem {Zisternen efc. ) oder aherma.
v die Astnldung vin Versckernngsmilden {nichi tiefer als 0,5 mb Die Versickemmy in Sickerschich-
ten it oichl zullesig Faumvolumen der Rbckhalichehalinisse sowie Lage und Auwsmnall der Vesicke-
rungunelden | nichi tiefer als 0,5 m). Die Versickering in Sickerschichien ist nicht mifssig,

Rammvohemen der Rickhaliebehaltnisse sowie Lage und Ausmall der Versickerungamalden sind entipre-
chend der Grife der angeschlossenen Dachilachen mit mind. 25 1 pro gm vorzuseken. Der Ansehll alles
Daclfifchen ist vorgeachrichon. Auf das Arbeitsblatt der  Abwnssriechabichen, Versinbang (ATV) A
138 wird hingewicsen.

Diie Sammiung von Regemamsser zur Ganenbewissermg wird emplibilen

iy WLl B P zfaH) it BEiEr (6 Y b LF Hmnal rH
Flachen, welche mitnftiz sptional fum Bau ciner Wescheitz-Bricke bendtigt werden, sollen gemall den
Festsetzingen der Ortsmandbegriinung uster 3.2, als Wise elngesat ind geplicst werden,

Verkehrsflachen nach § 8 ( 1) Ne. 11 BawGB

-
i ol O L B A .

L

— . — — —
— —
e — ——

—— =
— . ——
——— - o

e e — —
— —

. ——— —— —— — — — — A

—— ——— — e — —

i ﬂ:———:ﬂ.‘-—-—- Cy il
T L V) LY BN = e %

Parkierungsfiachen, Gebwege und Mischverkehraflachen sind auf de Grundstock s den Gemeinbedarf
(Kindergaren) wisserdurchiasiy als Schotterrasen, als Rasenfugenpilasier, als weitfigiges Pllaster in
mwmwmmmwmmm-
B Belestigmgearten mil eirem Versiskerungsgrad von mindestes 30% aseufihren, Dics mit chenso
fis ulle Parkienungsilachen wnd nieu annulegende Gehwege im &ffem ichen Straflenbereich,

PLAMUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG

1.0, Cremzen des rdumlichen Geltungabereiches (§ 9 (7) BauGB)
Der Anwendun ich der tetlichen Fesstrunpen wind durch den zeichoerisch dargestellten Gelngs-
bereich der 2. des Bebauungsplanes Nr- 20 Mgersburger Simale®, |, Ludwig-Inbn-Strnese™,
e Lochelgewann™ bestimmt
2.0, At der boudichen Mutomg (4 9 (1) Hr, Bao GB )
E.I. L8 i L ;F.l.l.-ql.l.-l.- Al (Eindergarien) nacly £ 5 [y
3.0, Mall der baulichen Nu §{1) Nr. 1 BauGE und 84 16=210 BoaNVD)
L Crmeddinshemzabl ( § 16 (2) Bau NVO)
3. Einachricbe im seichnerischen Teil - 0,8
32, Ceschpfifinchenzah] { § 16 {2) Banl VO
5. Einschriebe im zeichperischen Teil -1, 2
L3 Habe baulicher Anlagen { § 131} BauliV)
[He Firmhobe von 10,0 m Oher Oberloamte Geliweg dard micht @berschritien werden
4.0 Bauweise (§ 9 (1) M, 3 Bau GB)
Fir den Geltungrbereich der 2. Andenung des Bebanumgsplanes gilt die offene Bauvweise gemal § 22 (1)
BauNVO
50. Ofifentliche Gronflachen (59 (1) Mr. 15 md ¥r. 22 BauGBE) -
Dhe ausgewicsenen Sffentlichen Grinflachen sind gemll landschafisplanerischen Festsetzungen 3.1 und
3.1.). ma gestalten vmd 7o pllegen,
0. Hinweise
1. Erpdendenimdler
Bei Erdarbeiten kinaen joderzeil Bodendenlomiler wie Mavern, Steinsetnmgen und Fundgegenstinde
entdeekt werden, Dfese sind nach § 20 HDSehG unversiglich dem Landesamt fir Denkmalpliege 7u
melden. Funde undFundstelle sind in unverindertem Zustand 7 erhalien und in geetgoeter Weise bia zu
einer Entscheidung zu schteen (§20 (1) HDSch(),
62 Crundwamser
Im Geltengsbercich des Bebauungsplanes kst nut hohen Grundwasserstinden fu rechnen. Be den anste-
henden Bauvorhaben st dies ou beachien. Bel evenneellen Wesserhaltungsarbeiten ist das entnomunese
Grundwasser vor dem Einleaten in die Banalization oder in den Vorfluter mnalytisch ma untessocken, Die
Untermechungen haben nach dem Formblan WA 3.0 (Handbuch Altlasten, Anlage 1} mu erfolgen. Dhe
entsprechenden Einleitunpsgrenswernts sind sinruhalien
6. Altfagen
Gemal dem Altlastenkainster des Kreises Berpsir. von 1992 it in Plangebiet mit keinen Allasten zu
rechnen,
&4, &uGharuoen
Flichen fir Aulschitroungen (§% Abs | Nr. 17 BauwGB) find mnerhalb der Fibchen Mir den Cememdebes
darf ¥ Oberkante Simlenbohe mlisig
GESTALTUMSSATZIUNG
2, Anderung

Dhe Gemeinds Einhausen erlfif fir den Geltmgsbersich der 2. Andenmg des Bebauungsplanes
Nr. 20 . Jgersburger Strable”, ,Ludwig-Jahn-Stralle®, ,, Dic Lochelgewans”

pemd § 57 Hesstscher Banordsung (HBO) in Verbindung mit § 9 (47 BauGB die nschfolgends
Satrung:

L0 Diicher

Ll Dashifoem
Ea zind alle Dechformen Dullssig -

12, Dachneiznmg
Al Dachaieigung vom 07 bis hochstens 40° pullisg

13, Dachanfbauten
Dmchaufbauten sind niltsxig

L4, selamnlngen
fﬁﬂw?mﬁmmwﬂiﬁmwiﬂMMalmwiﬂ

BaulB orschirifl mu Dachned i dies der funktionsgerechie Nusnungrainkel

fiar Solemnizgen erforderdich macht, G

20, Siellpifitre

- e im Bebamungipion empetragenen Standorte fr Stellplitee sind verbindlich

der Greate emgerBokt

14, Bicht- und Lirmachutowinds
Sicht- und Lirmechurrwiinds m dem pocdlichen Machbargrundstick aind als Holz-Suhlkonstruktionen
iz meoe. 1,8 m Gher Oberiomie Gehaterp sulhesig und sind mit Kletempilanzen 70 bemnken.

0 Molibebnitey
[He Stmdpliae M Maollbehslier sind ins Gebaude mu integrieren oder mit Matern im Material der Au-
Bewwinde cder mit Hobr eimnafassen.

4.0, Emplehhmgen

Bei Fassaden- und Dachmaterialien sollen baubiologisch mnerkmnnte Bauntodls und Basmaterialien emge-
Setnt wienden.

FESTSETZUNG WACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG
Ar der baulichen Notrung gemal § 9 (1), Nr. | BauGB

Crrenine des riumlichen Gelfngzbereiches der 2Anterung

—— - -

des Bebauurgsplanes (§ 9 {7) BooGE)
—— Grenze der Flache ir den Gemeinbedarf {Findergarien)
W bR Licht- und LErmschutradinde

Mol der bankichen Mutrong gemal § 9 (1), M. | BaeGB

08 Grundfieberahl { § 19 (1) BauliV)
@ GeschofflSchenzah] als Hochsimadl { § 20(2) BauVe)
10,0 m Hike dor baulichen Anlage (12 (1) BauldVO)

Banweise, Dberbaubare Grundsiocksfinchen gemal § 19 (1), Nr. 2 BauGB

b offens Bauweize (F22(1) und (2) BoukiVO)

Bavgrenzs (523 (1) uind (3) BaullVO )

Verkehrsflochen gemnd § 7 (13 Nr. 11 Bau GB

Stmbenbegrenmungslinic

Strafemverkehrelioche

Parken offentlich

Pat private PEW.Siellplitze

Hauptversorgungsieitangen gemal § 9 (1) Nr. 13 BalGBE

e S Huuplabwasserleitung, untermdisch

Bilurme und Stetucher gemnd § 9 (1) Mr, 25 0 und b BauGE

anpilanzen von Blumen geemad § 90 1 ) Mr, 252 BauGB

Grinflichen gemal § 9 (1) Hr. 15 BauGH

P Fassadenbegriinung
effeniliche Granfischen
® : :mz -;J {Flachen Anpnm-.-:ﬂ Bimen und
etectrungen 4.1, Tam von BRsmen
Sarfuchern gemadh § 9 (1) Nr, 252 BauB)
e s Strevobatwiese

= mit Eweekbestimmung Alles, vpl. landschafiepl, Festsetrungen
@ (Bindung zum Erhalt von Baumen, Striochem und sonstigen
Bepllansngen gem. § (1) Me, 250 BauGB) sowie 4.1, und 4.2,
(Fidchen zum Anplianren von Piumen und Strinchern gemal § 9%(1)

Mr, 258 BauGB)

Soastige Planzexchen

E::::::::g Von der Bebauung fresuhalienden Flachen (5% (1) Nr 10 Bawi)
hier ukinftige Trasse der Weschnitzbrocke.

VERFAHREN
Beschiud der Gemeindeveniretung rur Aulstcllung dev 2. Anderung des Bebauungsplanss gemalt § 2 (1) BauGE
am Chtstibliche Bekarntmac) |u¢d-=3-u=um=mi 1, AT IHE]?

(TR RN

g, Juli 199?. d

47,580, 1997

Dabuwm

Frrtestige Borgerbesciligang gemal & 3 (1) BaulB in Form elner affentlichen Bargerbeleilijumg. am .? ~ !'I,E m igg?
Pachmgen 43 Juni 1997

-1 -
Burgermeister

8 Julif987 |

Die Gemeindevertreterversammlung hat in theer Situng am den Entwirf der 2. Andening des

ismgsplanes Nr, 20 mit Begrindung beschiossen. (4 Nt vt o 37, bie A4 & H F pomall §3

.TMIBIIHEB LY. WT'IEZ mmmm:m.:tﬁ aftentlich suspelegen. Die Bekanotmachung der 8f-
fentlithe Awslegunp exfolgle am 11 | k' 1q

B l\.:'ﬂ : L B

i 7. Sep. 1997

....................................

Blirgermeister

6. Sep. 1997 |
IﬁlGﬂbﬂﬁWﬂMﬁMﬁiWL dies 2 Andereng des :
ilmammmuwﬁmmmmﬂmmmz.
dnsﬂthmmhn:mgmiﬂﬁmﬂwﬂﬂﬂi bezchlossen.

{7 Sep. 1997

Blrgermeisiey

Cmr t
. Sep. 1997 .
Die 2. Anderunp des Bebauungrpalnes u'u.ridr?n.m dem Regierungsprisidenten in Darmetad: ange-
zeipl Moch Bekanntmachung im 15t die 2 Andenumg des Bebsuungsplanes rechizverbind

liegt rur Einsicht offentlich vos. | 7, 00y 1007~

§ 7, Sep. 1997

Rive T

| Krsiczusschuld des ireises BergstraBe

i 1.1.':"\-\-'5-' s ey \i::'h_“i
a"‘:‘e“:?‘f{‘;-;s-:x‘_--.;;.ﬁ:.: ;dg#{dﬁ

RechisWirksam &M oaadaesd S P

GEMEINDE EINHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN - NR. 20
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

2. ANDERUNG

" JAGERSBURGER -STRASSE”
“LUDWIG-JAHN-STRASSE"
“DIE LOCHELGEWANN"

MASSTAB 11000
PLANUNGSSTAND 6/1997
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