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Begriindung gemiR § 9 (8) BauGB zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14
,im Bangert / Im Unterdorf* der Gemeinde Einhausen.

1.0 Rechtsgrundlagen
Dem Bpian liegen die Vorschriften

- des Baugesetzbuches (BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBL.1., S. 2141),

- der Baunutzungsverordnung (BauNVOQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.01.1990 (BGBI.I., S. 132)

zugrunde.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt in vereinfachter Form geman § 13 BauGB, da
die Grundzige der Planung durch die Anderung nicht betroffen sind.

2.0 Plangeltungsbereich gemaR § 9 (7) BauGB

Der urspringliche Bplan und seine 1. Anderung Uberplant den Bereich zwischen Almen-
strale und HauptstralBe in Nordsudrichtung sowie zwischen Martin-Luther-Strale und
Friedhofstrale in Ostwestrichtung.

Der Bplan Nr. 14 ist am 27. Februar 1976 in Kraft getreten, seine 1. Anderung mit Datum
vom 29.12.1978.

Die 2. Anderung umfaft die Parzellen 125/2, 124/1 tw. und 123 tw. der Flur 1 der
Gemarkung Gro3-Hausen, gelegen am Neurdder Weg.

3.0 Ubergeordnete Planungen

Der Planungsinhalt der 2. Anderung ber(hrt weder die Grundziige der Ausgangsplanung
noch die der 1. Plandnderung; insoweit besteht auch Konsens mit dem Regionalen
Raumordnungsplan Sidhessen (RROPS) und dem rechtswirksamen Fl&dchennutzungsplan
(FNP) der Gemeinde Einhausen.

Die neuen Festsetzungen der Anderungsplanung beriicksichtigen den Entwicklungsgrund-
satz gemal § 8 (2) BauGB.

4.0 Planungsanlafl und -ziel

Die Bplandnderung soll eine einseitige Grenzbebauung auf der Westseite der Parzelle
125/2 erméglichen, um so unter den gegebenen Umsténden Uberhaupt eine sinnvolle Be-
baubarkeit zu erreichen.

Dies wird mittels Verschiebung der Grenze unterschiedlicher baulicher Nutzung nach Osten
erreicht und zwar so, daR diese sich nunmehr auf der &stlichen Grenze der Parzelle 125/2
befindet.

Die bisherigen Festsetzungen bleiben bestehen; lediglich im Bereich der Kennziffer 3 ist
eine geringe Anderung erfoigt. Die Garagenstandorte sind demnach an der éstlichen und
westlichen Grenze zulassig.
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Die Bebauungsplananderung hat weder Auswirkungen auf die naturschutzrechtliche Ein-
griffs-/Ausgleichsproblematik noch auf die Infrastruktur, speziell auf die wasserwirtschaftli-
chen Belange.

5.0 Kosten

Der Gemeinde Einhausen entstehen keine Kosten. Die Planungsaufwendungen werden vom
Verursacher bzw. Antragsteller getragen.
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ZEICHNERISCHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Geltungsbereich der Dle Festsetzungen der 1.Anderung des Bebauungs-

UL 2, Anderung planes * Im Bangert / Im Unterdorf" sind mit Ausnahme
der planungsrechtiichen Festsstzungen hinsichtlich der
————— e Baulinie Garagen im Berelch der Kennziffer 3 auch flr dle
. 2. Anderung maBgebend. Diese Festsetzung wird
lllllll Baugrenze wie folgt gefindert:
* Garegen sind an der stiichen oder westlichen Grund-
\% Uberbaubare Grundstlicksfliche  stiicksgrenze anzubauen.*
nicht Uberbaubare Grundstcksfiiche
—o—o—o—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen ——— —N

— s Stellung der baulichen Anlagen

2. ANDERUNQG DES BEBAUUNGSPLANES Nr.14 (§13 BAUGB)

" IM BANGERT / IM UNTERDORF *

GEMEINDE : EINHAUSEN

BESTEHEND AUS MABSTAB: 1:1000
-1- BLATT PLANTEIL vom: 17.02.1998 PLANGROSE: 40x 30
BEGRUONDUNG vom: 17.02.1998 PLAN NR.: EH-7
RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997, Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekannimachung vom 23, Januar 1990, Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG! in der Fassung der Bekannt-
machung vom 19, Dezember 1984 iv.m dem Bundesnaturschutzgesetz {BNatSchG) in der Fassung der Bekannimachung vom
12, Mirz 1987 und die Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekannimachung vom 20 Dezember 1993

VERFAHREN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
[82 (1) BavGB)

SATZUNGSBESCHLUSS
[§10 BauGB)

BEKANNT GEMACHT
[§10 Bau@B)
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