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Textliche Festsetzungen

PLANVERFAHREN
A Planungsrechtliche Festsetzungen, § 9 (1) BauGB in
Verbindung mit der BauNVO Aufstellungsbeschiuss des Bebauungsplanes geman

L] u
G e | I I e I n d e E I n h a u Se n § 2 Abs. 1 BauGB durch die Gemeindevertretung am 05.02.2002
A.1 Artder baulichen Nutzung, § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Fir den Gellungsbereich wird ein aligemeines Wohngebiet” (WA) gemdl § 4 Eekanntmachung des Aufstetiungsbesch]usses

i afn §2 Abs. 1 BauGB am 21.05.2002
BaulVO festgesetzt Cemdl § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 (2) E N f B I gem
M. (&) i ; ] : ]
wrmrae s s EiNfacher Bebauungsplan e
durchgefihrt 15 27.06,

A.2 Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen, " " 1 . i
§9 (1) Nr. 2 BauGB i V. m. §§ 22 und 23 BaulVO a u p S ra SS e _ Beteiligung der Trager Sffentlicner Belange gemaf’ 27 06.2002
Die Oberbaubaren Flachen (Baufenster) sind gemaf § 23 (1) BauNVO durch § 4 (1) BauGB, Anschreiben vom 21.05.2002 B

Baulinien und Baugranzen festgesatzt.

Die Baugrenzen konnen nach § 23 (3) BauNViO durch Vorbauten wie z. B. " " . Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
Vordécher, Balkone, etc., bis zu einer Tiefe von 1,50 m Obarschritten werdan, wann Fur das FlurStUCK. gemal § 3 Abs. 2 BauGB am 09.09.2002

diesa im einzelnan nicht breiter als 6,00 m sind. Die Uberschreitung von Baugranzen

durch transparent gestaltete Wintergarten ist bis zu einer Bautiefe von 3,00 m Gemarku ng GrDB-Hausen, Flur 1 5 Nr- 24

Zulassig.

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit vomn 18.09.2002
Begrindung gemaf § 3 Abs.2 BauGB bis 18.10.2002

A.3 Zulassigkeit von Stellpldtzen und Garagen,
&9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO
Private Garagen, Stellptatze und Oberdachte Stellptitze ohne Seitenwidnde (Carports)
sind bis zur Strassen abgewandten Baugrenze sowie innerhalb der auf dem
Grundstlck hierdOr festgelegten Flache zulassig,

Nach der Prifung der fristgeman eingegangenen Anregungen
Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung geman
§10 (1) BauGB am 29.10.2002

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden

A4 Wit Geh-~ Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Fléchen, Verfahrensschritte mit den Beschliissen der Gemeindeveriretung iibereinstimmt,

§9 (1) Nr. 13 und Nr. 271 BauGB

Durch die Iin der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungarechien wird die Erschlisfung sowie die FOhrung von Versorgungsaniagen
des nérdichen Baufensters dauerhaft gesichert

A.5 Vern&@ssungsgefdhrdung, §9 (5) BauGB

Der Galiungsbereich des Bebauungspianes ist durch hohe Grundwasserstande ver-
nassungsgefahrdet. Der Grundwasserstand kann stark schwanken. Zur Planung der

Der Gemeindevorstand % Borsd
der Gemeinde Einhausen i Unterschrift

Gebaude wird empfohlan, durch Bodengutschten sowie Einholung von Grund- EI:IFQEFI’TIEiEtEF
wasserdaten der zustandigen Fachbehérden die meximal zu erwartenden Grund-
wasserhohen festzustellen. Zur Orienfierung: Langjahrige Messungen innerhalo der Rechts}nrﬁftig durch Bekanntmachung {5 00V, 202
leizten 40 Jahre zeigen eine Grun#was:aar-l—idchststand von ca. 81,5 m NN. geman § 10 (3) BauGB m :' fsieta
Es wird empfohlen, Gebaudeteile unterhale des héchstanzunehmenden Grund-
wasserstandes durch geeignete MaBnahmen ver Vemassungsschaden zu sichem.
Beim Bau eines Kailars wird die AusfOhrung einer ,weien Wanne* ampfehlen. Auf
die ginechldgigen Normen insbesendere zur Ausbildung ven Fugen und Anschilssen /
wird hingewiesan, L C/
Forderungen gegen die Gemeinde, gegsn Geblalskérperschaften, das Land oder Der Gemeindevarstand = '(/
dan Bund =ind bei Eintritt von Grundwasserschadaen ausgeschiossan, dar Gemeinde Einhausen Unterschrift |
.. Blrgermeister

B  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO und e :
wasserrechtliche Festsetzungen nach § 51 (3) HWG auf ;PR
Grundlage § 9 (4) BauGB REC H TSGRUNDLAGEN —— Pl

o Planzeichenverordnung (PlanzVQ) KrelsausschuB dos Krelses BergstraBe ..
© Baugesetzbuch (BauGB)

B.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen, § 81 (1) Nr. 1 HBO d '
Die Hauptdachfiachen sind als Sattel- und Walmdach, mit elner Nelgung zwischen = Bund:aanaturschutzgasetz (BNatSchG) MMH@WE@EEE’
25° und 45° a. T. auszubilden. Bei Garagen sind zusatzlich Dachnelgungen zwischen © Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)
0° und 5” a. T. (Flachdach) zuldssig. © Baunutzungsverordnung (BauNVO) Setzung verdifont am .49, 44, 02
Zur Eindeckung baulicher Anlagen sind nicht spiegeinde Materialien zu verwenden, © Hessische Gemeindeordnung (HGO) .
Faserzementplatter oder Kunststoffe als Warksteff sind unzulgssig. © Hessische Bauordnung (HEO) Fechiewideam e ... éﬁ, d é.%

in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachunqg ak :
E.2 Einfrledungen, § 81 (1) Nr. 3 HBD l P K Kannimachung aidnellen Fassung

Als Abgrenzung und Sichtschutz ist eine Mauer bis zu einer max, Hohe von 2.00 m
an der VWestselte des Plangebietes zuldssig.

B.3 Gestaltung von Stellplitzen und Garagen, § 81 (1) Nr. 4 HBO
Bafestigte Steliplatze im privaten Bersich sind mit wassardurchlassiger Oberflache
(Rasengitter-, Breitfugenpfiaster oder andere versickerungsaktive Materialien) aus-
zZubilden.

B. 4 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen (hier: private Gartenfldchen),
81 (1) Nr. 5HBO iV.m. § 9 (1) Nr. 10 BauGBE
Die alz Nichl (berbaubare Grundsticksiidchen” mit der Zweckbestimmung ,private
Gartenfigchen” festgesetzien Grundstlcksteile sind, soweit diese nicht Tir Zuwe-
gungen oder Tarrassen genutzt werden, gartnerisch anzulegen und 2u unterhaiten,

B.5 Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser, § 51 (3) HWG
Miaderschlagewasser der Gebaudedscher, Garagendacher, usw, Ist vorzugsweise
dezentral in auf dan jewslligen Grundsticken zu ertchienden Versickerungsanlagen
{z. B. Versickerungsmuldan, Mulden-Rigolen-Systeme etc.) elnzuleiten und zu ver-
gickern, Die Anlagen zur dezentralen Versickerumg von nicht schadlich varun-
reiniglem Miederschlagswasser sind geman ATV-Arbeitsblatt A 138 anzulegen und
Zu unterhalten,

Um Trinkwasser einzusparen (§ 55 HWG), kann anfallendes Niederschiagswasser
auch In Zisternen gesammelt und fOr die Brauchwassemutzung baw. Gartenbe-
wasserung genutzt werden. Regenwassarzisternen sind nur innerhalb der Gebdude
oder unterrdisch zulassig.

Diese Festsetzungen schiiefen evil. notwendige wasserrachiliche Erzubnisse und
Bavdligungen nicht mit ein. Der Bau einer Versickerungsanlage st unter anderem
nur dann erlaubnisfrel, wenn der Abstand zwischen der Schle der geplanten Ver-

sickerungsenlage und dem hFuhﬂ maglichan Grundwasserspiegel mindestans 1,50 LEGENUE Enach Flanzeicl'nanvemrdni.rngwn 1890 - PlanzV 90, BGBI. 18911 S. 53]
Meter betragl Ist diese Bedingung nicht erfUllt, ist die wasserrechtiche Erlaubnis
zwingend erforderlich. ——.— | Batlinie gg;g:uwa 2 BauGB
9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB FoT% : I
C  Hinweise ~===-= | Baugrenzs §2‘3 BauNVo g ﬁr i~ T3~ ﬂJ L o "
e 5 ) B = §9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB . . oA
€.1 Pflanzabstinde hﬁ e | YRGB K- UnchLaltings 2 belnstenide: Flachen §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB U be I'SIC h tSp Ia M s 1 v 2500 |
Bei Urterschreitung eines Abstandes von 250 m zu bestehenden Versorgungs- gi i
{othurioen Bet. Miichsnzuig: Von: BEimen:sins ScHuRaBRAman-nash gaRsnds = wmwm | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans §9 Abs. 7 BauGB
technizcher Norm zu treffen. Bei Neuveregung von Versorgungsleitungen durch Ver-
sorgungsunternehmen im Bersich bestehender Bsume sind dis edordedichen 0000 | TTmmeees VYorschlag Grundstlicksteilung G e e i n d e E i n h a u s e n
Schutzmalnahmen durch die Versorgungstrager zu errichien. I I I
Geb&ude Bestand
C.2 Einleitung von Grundwasser in die Kanalisation SPbe 1.2
Entsprechend geltendem Abwasserrecht ist es untersagt, Grundwasser, Insbeson- G | Umgrenzung von Flachen fir Garagen End Nr. 22 BQUGE
dere aus Dralnagen, in die Abwassersammelleilungen einzulaitan. ! -
N Doaubare Gundticsfichen,Her pvals Gartenichen | §9/At. 11 2 Bauce Einfacher Bebauungsplan
C.3 Bodenfunde fDenkmalschutz {(§ 20 HDSchG) Z -
Es wird darauf hingewdesen, Jdass bei Erdarbeiten jederzelt Bodendenkmaler wie i_-_ Bebauunasvorschla " " : 2
Maugrreste, Steinsezungen, Bodenverfarbungen, Scherpen, Steingerste oder — ng g H a u ptStrasse 1 7 M
Skelettreste entdeckt warden kénnen, Diese sind geman § 20 HDSchG unverziglich
dem Landesamt for Denkmalpflege Hessen bew, der Unteren Denkmalschut- . i .
bahtrde zu melden. Funde und Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu er- Art der baulichen Rauweise | Mal der baulichen NLIIII.II'[Q Dachform First- | Traufwand- MST.: DATUM: GEZ:
halten und in geeigneter Weise bis zu siner Entscheidung zu schiitzen 4 # = Oktober 2002 Schw./schl.
e e ' Nutzung " Zahlder | GRZ | GFz | Dachneigung lmul'f IJDEE 1:500
oligeschosse m L] . . .
C4 Grundwasserstand und Bodenverhiltnisse Bt} | Seigaot ] PROJNR. 768 BLATT: 3.0
Es wird darsuf hingewiesen, dass das Bebauungsplangebiet im Geltungsbereich des Allgemeines Wohngebiet - pl 035 | o070 Sattel-Pult-Walmdach|
Grundwasserbewintschaftungsplanes Hessisches Ried liegt Hierdurch kann es zu WA {§ 4 BauNv0) e % ' ' 25" - 45", L o BEA: GEA: GEA: GEA.:
grofifigchigen Grundwasseranhebungen kommen,
Gegebenenfalls erforderliche temporare Grundwasserabsenkungen im Zuge won 1) Bezugspunkt = Hohe Oberkante Fahrbahn in Stralenmitte S ARTO RI U S + P ARTN E R gzgizlﬂmg 4 St;‘ ?Q
BaumaBnahmen bedirfen siner wasserrechiiichen Genehmigung und gind verab bei 3 It "offene B 158", ahwelohans K Ist eine Gianatibi ensheim
der zusténdigen Unteren Wasserbehdrde 2u beantragen. Es gilt "offene Bauweise”, & ervon Ist eine einseitige Gre uung . Tel.: 06251/10850
im Bereich der dargesellien Baulnien zussig PLANUNGS- UND INGENIEURBURQO  Fax: 0s251/108510
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