- NORDEN

[ PRUFUNGSVERMERK DES
KATASTERAMTES

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE GRENZEN UND
BEZEICHNUNGEN DER FLURSTUCKE MIT DEM
NACHWEIS DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS NACH
DEM STANDE VOM

UBEREINSTIMMEN.

weppenterm, oen 13.0kt. 1988

DER LANDRAT
DES KREISES BERGSTRASSE
RATASTERAMT
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PLANFESTSETZUNGEN

GemdB § 9 BauGB und Verordnung zu § 2 (5) BauGB ilber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in der Fassung vom 27.01.1990
(BGBL. I, S. 127)

allgemeines Wohngebiet,
max. 2 Wohnungen in Wohngebauden,
max. 2 Vollgeschosse,

Grundflichenzahl 0,3,

WA I I Geschofifldchenzahl 0,6,

e offene Bauweise - nur Einzelhduser,

Ua 0.6 Sockelhdhe (= Oberkante ErdgeschoBfulibo-

S e den) max. 0,75 m und min. 0,5 m iiber
StraBenniveau, 3

ZEB Traufwandhohe max. 5,60 m (gemessen
TRAUFE 580 zwischen Oberkante Sockel und dem

Dachanschnitt an der AuBenwand),
Garagen oder Stellplitze sind an der
#stlichen Grundstiicksgrenze innerhalb
der festgesetzten iiberbaubaren Grund-
stiicksflichen zulissig.

allgemeines Wohngebiet,
max. 2 Wohnungen in Wohngebduden,
max. 1 VollgeschoB,

Grundflichenzahl 0,4,
VV& Geschofiflichenzahl 0,5,
. e==x besondere Bauweise mit einseitiger
[Hi []5 Grenzbebaunung im Westen - nur Einzel-
————— hauser,
Sockelhthe (= Oberkante Erdgeschofifulibo-
Zii den) max. 0,75 m und min. 0,5 m iiber
TRAUFE 390 Straflenniveau,

Garagen oder Stellpldtze sind an dexr
Traufwandhohe max. 390 m (ge- &stlichen Grundstiicksgrenze innerhalb
messen zwischen Oberkante Strale und  der festgesetzten iliberbaubaren Grund-
dem Dachanschnitt an der Auflenwand ) stiicksflachen zuldssig.

allgemeines Wohngebiet,
max. 2 Wohnungen in Wohngebéuden,
max. 2 Vollgeschosse,
Grundfldachenzahl 0,4,
WA | 11 GeschoBflichenzahl 0,8,
offene Bauweise - nur Einzelh3user,
UL 08 Sockelhdhe (= Oberkante Erdgeschofifufibo-

den) max. 0,75 m und min. 0,5 m iiber

éfh Strallenniveau,
Traufwandhthe max. 5,60 m (gemessen
TRAUFE 5.60 zwischen Oberkante Sockel und dem

Dachanschnitt an der Auflenwand),
Garagen oder Stellpldtze sind an der
tstlichen Grundstiicksgrenze innerhalb
der festgesetzten iiberbaubaren Grund-
stiicksfldchen zulassiqg.

allgemeines Wohngebiet,

max. 2 Wohnungen in Wohngebduden,
max. 1 Vollgeschol3,
Grundflichenzahl 0,4,

Vvﬂ I GeschoBfliachenzahl 0,5,

== besondere Bauweise mit einseitiger

4 u .f& 5 Grenzbebauung im Westen - nur Einzel-

R héduser,
Sockelhhe (= Oberkante Erdgeschofifufibo-
ﬂfﬁ den) max. 0,75 m und min. 0,5 m iiber
TRAUFE 390 Straponnvent,

Garagen oder Stellplitze sind an der
Traufwandhdhe max. 330m (ge- dstlichen Grundstiicksgrenze innerhalb
messen zwischen Oberkante Strafle und der festgesetzten iiberbaubaren Grund-
demn Dachanschnitt an der Auflenwand ) stiicksfldchen zuldssig.

allgemeines Wohngebiet,
max. 2 Wohnungen in Wohngebiuden,
max. 2 Vollgeschosse,
Grundfldchenzahl 0,3,
Geschofifl13chenzahl 0,6,
offene Bauweise - nur Einzelhauser,
03 Sockelhthe (= Oberkante ErdgeschoBfufBbo-
. den) max. 0,75 m und min. 0,5 m iiber
Stralenniveau,
. Traufwandhtéhe max. 5,60 m (gemessen
TRAUFE 55 zwischen Oberkante Sockel und dem
AU 0 Dachanschnitt an der Auflenwand),
Garagen oder Stellpldtze sind an der
westlichen Grundstiicksgrenze innerhalb
der festgesetzten iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuldssig.
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allgemeines Wohngebiet,
max. 2 Wohnungen in Wohngebiuden,
max. 1 VollgeschoB,

Grundfldchenzahl 0,4,
vv& I Geschofifldchenzahl 0,5,
offene Bauweise - nur Einzelhduser,
04105 Sockelhthe (= Oberkante Erdgeschoffufibo-
ey den) max. 0,75 m und min. 0,5 m iber
éfl StraBenniveau,
Garagen oder Stellplédtze sind an dex

dstlichen Grundstiicksgrenze innerhalb
der festgesetzten iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuldssig.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

BAUGEBIET  |ZAHL DER
VOLLGESCHOSSE
GRUND- |GESCHOSS-
FLACHENZAHL |FLACHENZAHL
BAUWEISE

TRAUFHOHE
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Nutzungsschablone

GCebietskennziffer

allgemeines Weohngebiet

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

offene Bauweise

offene BPauweise, nur Einzelhduser zu-
lissig

besondere Bauweise

Baugrenze - Vortretende Gebidudeteile
(Hauseingdnge, Erker etc.) sind bis 1 m
Tiefe iiber die Baugrenze bei max. 50 %
der Gebidudefront mdglich.

tiberbaubare Grundstiicksfliche

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Fldchen fiir Garagen

Fldchen fiir Stellplitze

offentliche Verkehrsflidche, husbau ver-
kehrsberuhigt

Flachen fiir das Parken

Straflenbegrenzungslinie

Trafostation geplant

Abwasser

Wasserversorgung
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LANDSCHAFTSPLANERISCHEE FESTSETZUNGEN

GemdfR § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB i.V.m. § 4 HENatG und § 8 a
BNatSchiG

Ry tffentliche Griinfliache

“!!!!H hier: Strafenbegleit-/Verkehrsgriin
Anlage von ca. 20 cm hoch gefafiten
Pflanzrabatten ca. 2 m breit = zur Min-
derung des Verkehrsflusses wechselseitig
angelegt - mit Baumstandorten und boden-
deckender, standortgerechter Unterpflan-
zung in Arten wie z. B.:

Potentilla Fruticosa "Goldteppich”
(Fingerkraut),

Cotoneaster Micro "Cochleatus”
{(Felsenmispel),

Mahonia Aquifelium "Apollo"
(Mahonie),

Spiraea Japonica "Little Princess”
(Niedr. Spiree),

Rosa "The Fairy"

(Bodendeckerose)

anzupflanzende Bidume innerhalb des
Strafenraumes in den Pflanzrabatten als
Hochstimme mit min. 18-20 cm Stammumfang
standortgerechter Arten wie z. B.:

Pyrus Calleriana - Stadtbirne

Corylus Colurna - Baumhasel
Sorbus BABucuparia - Eberesche
Sorbus Aria - Mehlbeere

zu begriinende, nicht iiberbaubare Grund-
stiicksflachen

A) Vorgartenzonen sind als Rasen- oder
Ziergartenflichen zu gestalten
(keine Nutzgartenbereiche).

Die Bepflanzung ist so vorzunehmen,
dafl die Pflanzungen der Sffentlichen
Griinfldchen in ihrem Wuchs und Ge-
deihen nicht negativ beeintrichtigt
werden.

B) Sonstige Gartenzonen konnen als Wohn-
oder Nutzgirten angelegt werden.

C) Bei der Gestaltung der Garten sind
bodenstandige Gehdlzarten gegeniiber
exotischen Exemplaren wie auch Koni-
feren vorzuziehen.

D) Die in der Satzung nach § 118 (1) HEO
beschriebenen Sichtschutzwinde sind
mit min. 2 Stck. Kletterpflanzen
nachfolgend vorgesehener Arten zu be-
ranken:

Clematis (Waldrebe)

Hedera Helix (Efeu)
Parthenocissus Tric. (Wildwein)
Hydrangea Petiolaris
(Kletterhortensie)

E) Die Versiegelung nicht iiberbaubarer
Gartenflichen durch Terrassen usw.
darf 20 % der iiberbaubaren Gesamb-
fliche nicht iiberschreiten.

anzupflanzende Biume 2. Ordnung inner-
halb privater Gartenzonen als Hoch- oder
Halbstamm mit min. 14-16 cm Stammumfang
in Arten wie z. B.:

Ebereschen (Scrbus in Arten)
Feldahorn {Acer Campestre)
Hufibaum (Juglans Regia)

oder auch Obstbiume wie Kirsche, Apfel,
Birne

zu erhaltende Laubbiume - in privaten
Gartenzonen sowie nach Neuparzellierung
der Anliegerstrafle in den offentlichen

StraBenraum fallend - zu erhalten und im
Bestand. zu schittzen

Ju = Juglans Regia (WalnuB)

B = Betula Pendula (Sandbirke)
Ki = Kirschbaum

A = Apfelbaum

Bi = Birnbaum

vorh. Koniferenpflanzung (Douglasien,
ca. 8 m hoch) als Griinkulisse im Bestand
zu erhalten

Das anfallende Dachflichenwasser ist in
Zisternen zu sammeln. Bei der Verwendung
zur GartenbewHsserung dient es der J
Grundwasserneubildung. Eine Versickerung
kann nach den Vorschriften des HWG zuge-
lassen werden.

Eine entsprechende Fassadenbegriinung
wird zugelassen, um die warmespeichernde
Wirkung der Bebauung abzumildern und so-
mit zusdtzlich giinstig auf das Lokal-
klima einzuwirken.

ZEICHHNERISCHE HINWEISE

P i vorhandene Obstbdume innerhalb privater
[ x A Gartenzonen, die infolge zukiinftiger Be-
| bauung entfallen
S
Ki = Kirschbaum
A = Apfelbaum
geschnittene Lebensbaumhecke (Thuya)
SNASAANY hier: ea. 2,0 = 2,50 m hoch
vorh. Strauchpflanzung iiber 4 m Wuchs-
hthe

o J

-

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

Gem&l § 118 (1), 1, 3 und 6 der HBO in der Fassung vom 20.07.1920
(GVBL. I, S. 476) i.V.m. § 9 (4) BauGB

Dachformen

Fiir die Gebiete der Kennziffern 1, 3, 4, 5 und 6 gilt das satteldach
als verbindliche Dachform. Im Gebiet der Kennziffer 2 ist aufler dem
Satteldach auch das versetzte Pultdach zulidssig.

Dachneigung

Die zuldssige Dachneigung betrigt 15° - 40°.

Dachaufbauten / Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind zuldssig bei einer Mindestneigung ab 32°. Sie sind
als Schleppgauben cder stehende Gauben (als Satteldach- oder Drei-
ecksgauben) auszufiihren. Dabei betrigt der vertikal gemessene Min-
destabstand vom First 0,5 m, von der Traufe 0,9 m und seitlich wvom
Ortgang 1,25 m.

Die max. Breite der Gauben betridgt bei:

- Schleppgauben 50 % der Linge der Dachfliche,

- Satteldachgauben 2,5 m,

= Dreiecksgauben 1,0 m.

Ein Dacheinschnitt ist bis zu einer Breite von 2,5 m je Dachflache

zuldssig. BEr darf max. 0,6 m unter First, vertikal gemessen, ein-
schneiden (Alternative zur Gaube).

Dachiilberstinde

Im Gebiet der Kennziffer 2 darf der Dachiiberstand am Ortgang zum
Nachbarn max. 0,5 m betragen.

Im Gebiet der Kennziffer 4 darf der Dachilberstand an der Traufe zum
Nachbarn max. 0,5 m betragen.

Dacheindeckung

Geneigte DAcher sind mit Tonziegeln oder Betondachsteinen in rotem
. oder rotbraunem Farbton einzudecken.

Einfriedi&unqen

Als vordere Grundstiicksbegrenzung an der verkehrsberuhigten Er-
schlieBungsstrafie sind nur Sockel mit einer Hohe von max. 0,3 m iiber
Oberkante Bilirgersteig, oder lebende ZZune mit einer Hohe von max.
0,5 m zul#Assig. Fiir die ndrdlich und siidlich an diese Erschliefungs-
strafie angrenzenden Grundstiicke sind als seitliche und riickwdrtige
Einfriediqungen Z&une aus Draht, Holz oder Metall mit Massivsockel
bis zu einer HShe von 1,2 m, oder lebende Ziune zuliassigq.

Miillboxen

Miillboxen sind nur in den iiberbaubaren Grundstiicksflichen in Verbin-
dung mit den Gebdudeteilen zuldssig. Die Ausfilhrung in Waschbeton ist
unzulissig.

Siciutschutezwinde

Im Bereich won Terrassen konnen Sichtschutzwiinde aus Holzlamellen mit
einer Linge von max.3,5 m ab Gebdude und einer Hohe bis 1,8 m liber
Oberkante ErdgeschofifuBboden errichtet werden. Die Sichtschutzwinde
sind mit EKletterpflanzen zu begriinen.

HINWEIS

Im Plangebiet ist mit wechselnden Grundwasserstanden zu rechnen.

GENEHMIGUNGS -, ANZEIGEVERMERK :

§ 11 BaUGB

PLANBEZEICHNUNG:

BAULEITPLAN GEMAG §51,2,3,4,8,9,10,11,12 BAUGESETZBUCH ( BAUGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMALHUNG
VOM 6. OEZEMBER 1986 [ BGBL. I S. 2191 ] SOWIE GEMAM OER BAUNUTZUNGSVERORONUNG [ BAUKVO) IN DER
FASSUNG YOM 27. JANUAR 1530.

BEBAUUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN NR.18
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DER GEMEINDE EI NHAU S EN

DRTSTEIL GROBHAUSEN
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