FLACHENNUTZUNGSPLAN
MIT LANDSCHAFTSPLAN

dee Areises Bsigstralie

Chissxempiar

Satzung versitentl. am D, O, 0 &

Darmstadt, den 27.08.2001

' PLANUNGSTEAM |
}A Dipl. - Ing. Dieter Hésel * Dipl. - Ing. Kai Richter = Dipl. - Ing. Detlef Siebert

Liebigstralle 25A = 64293 Darmstadt = Telefon: 06151/26070 = Fax: 06151/295121

A3



INHALTSVERZEICHNIS
1 VORBEMERKUNGEN retsrrerrerensneanertesr e araranaar et e s nanesn T T T T 4
1.1 0] 21 N ) B T ey Fer s e 4
1.2 ZUSAMMENHANG LANDSCHAFTSPLAN (LP) = FINP. .ottt oottt e e er s s s mseesb et bt e saemsnens 4
1.3 AUFBAU UND MABSTAB DER FNP-NEUAUFSTELLUNG «...ueeetrtete st eeseeesseeaesemsssemsssesssseesesassessessseessssesssnssenseseasesssennes 4
1.4 LD I § L L S e e b R 5
1.5 GESCHICHTLICHE ENTWICKLUNG UND SIEDLUNGSSTRUKTUR ..ctivneeeiieevteesssssesssesessaensessasessaessesanesesseessessnsssassses 5
1.5.1 B OIS EREE TIDEEIHER svsivesvsvisvevciossser b oo o e Vs s AR s A A A e 5
152 Siedlungsstrukturelle Merkmale ..............cccoovvivoviciiriiiriiiecisiie e eaees s s st eb s e e e i
1.6 VORGABEN DER RAUMORDNUNG UND DER LANDESPLANUNG ....cevii et iieteeeseeeseeeeeesssseeasseessessmssmsssessesaeesaeesasanen 7
1.7 FLACHENBILANZ ..ttt ittt ee e e eee e e e e s e em et e e e e e eee e e e emmmee e eemeeeem e emee s ememms e e emmeeeemmnneaamenee e e emnneeneesnnn 9
1.8 PLANUNGSZIELE DER GEMEINDE .. ...cciievieeiiissesssssssnssssssssessssssssssssssasssessssassts e snssnss sasnsssan sosnssssssonsensssanstsssssonsentes 10
2 BEVOLEERUNGSERTWICKINNG convmmnmeses shsmsim e i naiis s 12
2.1 B B B L L] ) ) e Ty 12
22 MATUREICHE BEVOLKERUNGS EN TG NG vt i v s i i s s o e s s saeies 12
23 N AN DE R NG S BEW BN s i o i s e B e S i s T s e s s v 14
24 BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG INSGESAMT .....oiviieitteiriesisieeeestieesssersesesssssassssisssessnsessasessssssssssseessnsssssnssssssesssnsenssn 15
2.5 BEVOLKERUNGSSTRUKTIUR ... e eeeeeeee e eeeeee e e et e aessese e e easeesassesessasnmnssaaessseesnssmnemananssesesnsnmsas e nsssneeenensseesrarnnnes 16
2,51 ATEESSIFUKIUE ...ovveeviiiai ettt as s e sseab st eaae s e e bsnas s T e —— 16
252 S e BEV T EORURD ovimsvevessen e sty s AR T B B e R PN B SR s o T
2.6 PROGNOSE DER BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG ... uutiaiiaiis i itiestisseeseseasseesesie s e s sesmsssssasssssaessinssmsssns iesassaesassnnnn 17
3 ERWERBSSTRUKTUR DER BEVOLKERUNG ...uocimvvsisisisssussessssssessessessassesssasassssssssssssussssssnsssssasssssesssssessseases 19
3.1 ARBEITSPLATZANGEBOT UND=BEDARFE. .. iiviivonsseass vvonsssossinns i siisdosnsiosisssosssisasbonsinninstisinss i onisssbessnsved sniiassvnssons 19
3.2 PN DL R B W G N G s i T s e S TR T i s o o T e e B e T e R R ety 20
3.2.1 AUSBIAURGSPERAIEE ...ttt s s b e st bbbt s sb s nsnses 20
322 BEFUISPERAICE .......oiovvsie ettt et et et e b e s bbb R R s ek b oA b b ket eehe e bes e bes e e been 21
3.3 FREMDENVERKEHR. ....cctvtiiiueeitteeeeismsesesssenssesnsesessasansssesseseasssnssassnsessessnnss esstessessnssnes sanssssansssaseesssrnsesessnnsrseessonnsnses 23
4 SIEDLUNGS. UND BAURLACHEN i it siiessivies e isiiuissis oo sissosbiindinnans 23
4.1 REGIONALPLANERISCHE VORGABEN wvucvvissveuviascvwisnt vhsss van vivsss b s ehsis sxies e ovs 6oies d b oioia svavia i s v iy viisadoniavi 23
4.2 W OGS BESTARIDY v st im0 o s v S i s B e I s i e s e e e s R e T S e 24
4.3 ALTER UND AUSSTATTUNGEN DER WOHNUNGEN L....uvtiiiitiitireieeeeitessesseeisssosssaesasssessesssssessnsesssssssisnsssssesssnsensnns 25
4.4 PROGNOSTIZIERTER WOHNFLACHENBEDARF .....c.oiiiiiiiteetiitieeeeeeeesasassssesssaseesresenssssssessesssesansamsssessestesnsesnsessesinses 26
4.5 WOHNBAUFLACHEN (W) ..ouiuiuoiiieieetiisarsessisssesesessiesssess sinsessssessssnssass ssssssssssssssssssssssssssssesssnssssesssssssonsesesssnsesessses 27
4.5.1 Planungen der WoRRBAUIIGCRER. ................c..oocoiiiiieiiecceiie et 27
4.5.2 VERE TS DEIIIANE, o ovmssvemseicpssmsms sy s e B A S RS RS SR SRR B 28
4.6 GEMISCHTE BAUFLACHEN (IM)...o.orumeiceeseeesteieeeaesees s sesesssassesasassessssssssesssaessnesansaeasssnsssnssssnssssenssnessesinssnsssne 28
47  GENERDICHE BT R CER R o yausmriviinsasss s te s it A S iAo N o s S A 28
48 RO DR AU EE R CHEINITST s oo s s oo ST R o B o P e R TS BBt 29
5 FLACHEN UND EINRICHTUNGEN FUR DEN GEMEINBEDARF .....ccocotteemcneessracsrmessesessesssssssssenssssasssnces 29
5.1 RATHAUS, BURGERHAUS UND KULTURELLE TREFFPUNKTE ..vuveiiecveieeisiriessisrensesssssssssssssisssssansanssssssssssssrssssssssnnes 29
2.2 EINRICHTUNGEN ZUR KINDERBETREUUNG .....ccuuvieieteeeecismseeersressassesesessnsasesisssnsensssssesssssssssessnnsessssrnssesesanssessensssnes 29
2.1 BT TETITTTIIBTE vt e A s G A R S A S TR R A S S T S ST S  EEe)
22 FCIMETBYTEITONE v c.vswuviensin im0 A VR LA A L R 29
2.3 KRB ROFIE covsvviviav oo o i o o b e 3 e o 0 B S e R B R i e i s 30
5. B CHULEN i avi v v e T 30
5. EINRICHTUNGEN DER JUGENDPFLEGE ..ottt iee oot eeee e e asees s aaeeas s staasseaeaesessesassseseesaessm srnsssnssessssaanseassans 30
5. SOZIALE DIENSTE/PFLEGERISCHE VERSORGUNG ..ttt ceeeeeeeeeteeeteaessesaeesessossrssesasssssssssssssnsensesasssesesessesnreesn sosssnes 30

Ambulante Pflegerische VersorguRg ........ccocovvvvveviieioeeeieerieieseseesee s eveeeesesseeeassessinssins s eesssnssnssnennene 30

5.1
52 Denitsehes Rotes Kreiz SDRE ) ..covu o snmin s sntsssion s sps s S5 b 05 b2 S s s e S S Sttt v
3

e g e B Y 1 SR P: ¢
AL TENEINRICHTIINGER vt s s ST S e v s e e v s 31
ALTEN=UND: SENIOREN WO UNGEN s i s e s P 31

Planungstcam Hi

Gsel-Richter-Siebert FNP-09, Stand: 27.08.200]



5.8 ALTENEFEEGEHEIME: .o v st i siie: oo o s dvis oo s S L b e i e i v v siiisans 32
59 MEDBIZINISCHE VERSORGUNG i isisirniimsiimiisma mim v i niian i nian e e rins erasis 32
5: 10 KIREHLICHE BN TN G RN s e i B s T s Ty s s T e o b Sh s £ 3o s L PR R A i L T s 32
5.11  EINRICHTUNGEN FUR BEHINDERTE ......cvvtieiieistieeessimseeesesssessessssesassenessseses seansesesssenssssssssennsnsesessomnsssssensomssnsessmmsen 32
5.12  SONSTIGE GEMEINBEDARFSEINRICHTIUNGEN .....cuviiuveeettesiesieeossessssessesssssesessessasssnsssesssssrssssssnnsessnss sasrasssnssmsensassen 3
FUTZE  FTCUBEIWERE cosivvenicsiosesevicvusssiis b vossd D AN Vi A S SR N PP S P B B SRR VLS 33
Fed2ed  POBIOIIE covsnvananmvnavsisvarin s s s s TS o 0 T R B £ A B S S S T e 33
5.12.3 -Flachen fiir Sport- aid Sprelaila@en: .o i i i o s s s e st L e LS v v st 33
6 FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT .....cooviuimesniesessesssessesissessssessssessessssessssessesessensssssssssessssesessssasssssass 33
7 WALINE AN csisiviniissississ e i e Coboe o b o A S S0 34
8 CRUNPLACHEN UND NAHERHOTUNG s i e i 36
9 VRN . .. s ponsnensssscansnsessonnrmmmsnsanmmsnm ey e e sS4 A A s e on e A A b A AR AR RS AR B S o KR m NS 37
9.1 INDIVIDUELLER PERSONENVERKEHR ...« et tettrtcareueeteamtasesmessesmssssmsseesesasaseae senmesssmsenssnssssnssessasenssnsassssessenssansassssensss 3
92 OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR (OPNV) ....ooviiiitieieeeereeeeesesie s eeeeseessesssesse e sssassas s s s sesseass s sssans 3
9.3 BATEIRIEEETIBWEGE, . v s uenmse s mviriomns s nometon 50 e s s s A R S G e R O A 38
9.4  GEPLANTE ICE-TRASSE ENTLANG DER BAB A 67 ...oeooeeeeeeeeeee et e s emaeean e e 39
10 LARMBELASTUNG/LARMSCHUTZMABNAHMEN.........ccceceereseisenesrssssesessessesssssssssssesssesesesssssssassesssssseasssses 40
FOML BB AT oo st o o s S e D B T B o e h 40
L2 RO S CHE B AR G s i e o s s e e S s e 40
11 TECHMNISCHE TNFRASTRUIE TR o ousionaismnsssason oo vsessnivsss s i5am s §5ms sxsddesmss i imssss s aisnes s s s s sisas bude 40
LI T TELEKOM .otitiiisiii st sttt ettt smee see s seeebe e st es e sess saees e st et st e st 2ot se s b eaeebae e ebaes e bsen b es st e e b aesbesntanbeennesasenbennsebes 40
DLEY (AR ERSORITING, . o roceress s sy ims o om0 M S e o R A R RS 40
11.3 GASFERNLEITUNGEN UND ZUGEHORIGE ANLAGEN ....octiiiituiiteeiieeteriestesaesteeseesnssnesasssesnsssesssassasssesssessessnssssessessssses 41
L1A: B TRONIYERSTIRGUINGE. o cmivvisessivies oo s i i asnstsv ke i b is s di s vos sas Fa b oo s e oo s e e e e 41
F1:5 WASSERVERBORGUN G .- cocvsinicivmsinssssinsvs saesssvioss voss iasasas svvsis v vosiies s s savisssh i Bt sniiv it s s oo st sssinmain sivad 42
116  ABWASSERBEHANDLUNG ittt it smestos svos s s v et st d e 0o adbe s 0 s saae s G s s et 43
ELT AR EAL L BE S EITHGUING i . ot o o i v o T o v s b S e e e e 43
TLl MO D e G s e s e o T e e B B b s i i T s 43
TE.7.2 KOMIPOSHEIURE. ......o oo ieeeie ettt oot e et erae et e st ne e eae e ae e e se2mssem s e e R 22 s et sseebe2ms s e esmeemseamsaes seessmnsenrsrensss 44
L1.8  ROHSTOFFE ...veiiuiiueiitetiitiiseiaeeeteneestneeseseaeaamseneesameaasaas eemseeamesmee2aeaensemaeesamteme et eamsesmnssaeeenseenseessnesamseamseanseesaeseanaans 44
R i i 7. 3 T — 44
13 SCHUTZGEBIETE UND SCHUTZOBJEKTE .....cooiiiieronseesisriesessesisssaresesssssesssssesasssasesssassasesaesssssnsssasssassasssasas 46
13.1  SCHUTZGEBIETE UND SCHUTZOBJEKTE IM SINNE DES NATURSCHUTZGESETZES NACH §§12-14 HENATG........... 46
132 FLACHEN UND OBJEKTE NACH §23 HENATG ....ccoiiiiiitiiiteceeciies e s cevie e bes e essese s seesenesaeeses s esansanensnseeesesnans 47
13.3  SCHUTZGEBIETE GEMAB FLACHENSCHUTZKARTE HESSEN......ooee e eeeeteeeeecseeeeesseeesesseessesmmsseessssnsssssenssnnssessennens 47
13.3.1  Fldchen mit gesetzlicher Zweckbindung........... e 47
13.3.2  Fldchen mit besonderen Schutz- und Erha.-’:mgsﬁmktwnen (ofmc geﬁer_!rche Zu eckbmdm:-‘g) .................... 48
13.4  SCHUTZGEBIETE NACH DEM HESSISCHEN FORSTGESETZ ....veviviiiviriitorisiiisiesessnsssssssssssesssesssiessissstonsssessassssssessins 43
135 TRENKWASSERSCHITTZGEBIETE (. evusniis siiss isesiasinesssmivsiins b v st oass 15 s it s v o diiasssiinis 49
1356 - DENIMAESCHIITE iovovmimmionioie oo s i s v s s s o s 5o 5o C s e s U S e e i 05 o e s S 49
14 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND
L ANDYSEEEATT onsnnssovinssnmasssninononimmstsss ot iomesionts st o G idad oo S s a5 TS bt i 51
14.1 GRUNDSTUCKE MIT RECHTLICHEN BINDUNGEN AUFGRUND DER EINGRIFFSREGELUNG .....cccvvivieiniiiesiessinsarenns 52
15 MASSNAAMENMATRIX =~ ABWAGUNG LB / FNP ociioinsssoncosssonstssssssssssssasssssssssnsisssostsnssssssnsassmsnsoasbasssssons 52
L N I e 53

Planungsteam Hasel-Richter-Siehert FNP-09, Stand: 27.08 2001



ABBILDUNGSVERZEICHNIS

Abbildung 1-1:..... Ubersichtskarte, Lage im RAUM...........c.vuoreeeeceeeeeeeeeteeseseee e sss st ssses e eseess s s s ssssssessenessasssssasnens 6
Abbildung 1-2:..... Verteilung der Nutzungsarten im Gemeindegebiet - It. 0.g. PIANUNEZ ........coocoiiriivinvensieseesesiresninens 9
Abbildung 2-1:..... Bevilkerungsentwicklung der Gemeinde Einhausen 1985 bis 1998 (jeweils am 31.12.)............... 12
Abbildung 2-2:..... Natiirliche BevolKerungsentWiCkIUng. .......c.covieeuiiiieiicieceee ettt e err st en e seenneraenenes 13
Abbildung 2-3:..... Entwicklung der Geburten- und Sterbeziffer........ccooiiiiiiiiciiiiicciic e e 13
Abbildung 2-4:..... WanderungSheWEZUNG . ......c.covoioieeiieiiieairetesirase s b b escaes e b et b st eesmstsse se s et b er et emt s ssssebaseenansinies 14
Abbildung 2-5:..... Zu- und Wegziige pro 1000 EINWONNET. ..ot eiise s seesessesreebeevssasssssssstnssnsssensesesnns 14
Abbildung 2-6: ..... BevolkerimgsettWiCKIUME .o it e siss s iossliaistass et vaivs SVasiesis iatesessibisibonnstine 15
Abbildung 2-7:..... Altersstruktur der Bevilkerung am 31.12. 1994 .. .....ccoiimiiiiiieiieiiiiciectetee e ers e s et et e eaerasae s 17
Abbildung 3-1:..... Pendlerstrome, BIlANZ..........cocooio oottt ettt ee s sss s seesesen s en s en et esssne s esesanens 23
Abbildung 4-1:..... Entwicklung im Wohnungsbestand .......c.cieeivereiini s snssisesessssssssssses sesssssesssssssessssssessssanees 24
TABELLENVERZEICHNIS

Tabelle 1-17 - Flachennutzung Stand 1997, isbesiiiiminiisaiiib b i s i e i 9
Tabelle 2-1:  BevolkerungsentWickIUNg ........covviiiiiiiiiiii ettt e e ee s eaeeteebees s s eseesessssnsensessseseensansasanans 15
Tabelle 2-2:  Altersstruktur der Bevélkerung der Gemeinde Einhausen und im Landkreis BergstraBe (1997) ............... 16
Tabelle 2-3:  Entwicklung der Altersgruppen in der Gemeinde Einhausen (in %0} ........coooeeeeieeeeeeeeeeeeerecee e 16
Tabelle 2-4:  Prognostizierte Einwohnerentwicklung bis 2000 ..........ooveviiiiviieoieeeinicie e cesteesiee e e seeaseneneas 18
Tabelle 3-1:  Erwerbstitige nach ausgewihlten Wirtschaftsbereichen .........cccovooioiiiioi i, 19
Tabelle 3-2:  Beschiftigte nach WirtschaftshereiChen .. ..ot 20
Tabelle3-3: -AusbildungseMpERAIEr o s s R e Rl T s 20
Tabelle3-4: - Ausbildunesanspendler. .o mu i s s i SRt o s sss oo i s ol b e 21
Tabelle3-5: BeirfSeinpaitler: i i s s s i e i s R s i A 21
Tabelle 3-6:  BerufSauSPEnAIEr . ....oviiiuivieiiieiciee ettt et e et ea e e s ssse et s e eaem e tensen e e eseeteneeaeetensansnennseneneas 22
Tabelle 4-1;  Jahrliche Zunahme im Wohnungsbestand ........ccvvereecieniiniiesrieseresier e stes e reste e sre s e s e nnrenenens 24
Tabelle 4-2:  Alter und Ausstattung des Wohnungsbestandes 1987 ........cveiieiiiieirieiiore e e s e eve v enesseneneas 25
Tabelle 4-3:  Zahl der Haushalte/HaushaltsgroBen 1987 .....coiiiciiieiiiie ettt st ee e e en e aeene b enenns 26
Labelledcly RIndCreaTtEnBIREEEL . i nmes o simsimens £ v TR £ S 0 S S T SR R 29

Planungsteam Hosel-Richter-Siebert FNP-09, Sund 27 08,2001



1 VORBEMERKUNGEN

1.1 RECHTSGRUNDLAGE

Der Neuaufstellung des Flichennutzungsplans (FNP) liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung

(Bau NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt geéindert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993, zugrunde.

Den landschaftsplanerischen Festsetzungen der FNP - Neuaufstellung liegen die Vorschriften des Hessischen
Gesetzes fiir Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) vom 16. April 1996 in Verbindung mit
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Mirz 1987, zuletzt
gedndert durch Artikel 5 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 und
gedndert durch Artikel 6 des Bau- und Raumordnungsgesetzes (BauROG) vom 18.8.1997 zugrunde.

1.2 ZUSAMMENHANG LANDSCHAFTSPLAN (LP) - FNP

Der Landschaftsplan zum Fldchennutzungsplan, als Fachplan fiir Naturschutz und Landschaftspflege, besitzt als
solcher keine Rechtskraft, sondern erhilt sie erst durch die Aufnahme in den FNP. Der Landschaftsplan wird in
den FNP in den Grundziigen eingearbeitet. Der Landschaftsplan nimmt somit am Bauleitplanverfahren und an
der spiteren Bindungswirkung des Planes teil. Erst durch die Aufnahme der Landschaftsplanung in die
vorbereitende Bauleitplanung der Gemeinde Einhausen wird - durch Eigenbindung - die Grundlage zur
Verwirklichung der "6rtlichen Erfordernisse und Mafinahmen der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege” geschaffen.

Im Sinne der Ubersichtlichkeit und um den Umfang dieses Erlauterungsberichtes in einem iiberschaubaren
Rahmen zu halten, soll hier auf textliche Wiederholungen des LP-Erlduterungsberichtes verzichtet werden; es
wird statt dessen im Text auf die entsprechenden Kapitel im Landschaftsplan verwiesen. Aus diesem Grund
werden auch die Ausfiihrungen zu den “Natiirlichen Grundlagen” (Relief, Landschaftsbild, Geologie, Boden,
Wasser, Klima, Vegetation, Fauna) auf den Landschaftsplan beschrénkt.

1.3 AUFBAU UND MABSTAB DER FNP-NEUAUFSTELLUNG
Die Neufassung des Flachennutzungsplanes besteht aus einem Plan im MaBstab 1:5.000 und dem Er-
lduterungsbericht mit folgenden Anlagen:

o Bericht der "wasserwirtschaftlichen Belange" des Ing. Biiros Brandt,Gerdes,Sitzmann, Wasserwirtschaft
GmbH, Darmstadt,

*  Auszug aus der Verdachtsflichendatei (Altstandorte) fiir die Gemeinde Einhausen.

Bei dem gewiéhlten MaBstab 1:5.000 kann sowohl eine gute Lesbarkeit als auch eine Ubersichtlichkeit des
Planwerkes erreicht werden.

Der Zeithorizont des Flachennutzungsplans betridgt ca. 10 - 15 Jahre.
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1.4 LAGE IM RAUM

Die Gemeinde Einhausen liegt zwischen den Ballungsgebieten Rhein-Main und Rhein-Neckar im Landkreis
Bergstralie. Im Norden grenzt die Gemeinde an die Gemeinden Gernsheim (Lkr. GroB-Gerau) und GroB-
Rohrheim (NW), im Westen an die Gemeinden Biblis und Biirstadt, im Siiden an die Stadt Lorsch und im Osten
an die Stadt Bensheim. Die Nordgrenze zu Gernsheim bildet zugleich die Grenze zum Landkreis GroB-Gerau.

Die Entfernung zur Kreisstadt Heppenheim betréigt ca. 8 km, nach Darmstadt ca. 30 km, nach Mannheim ca. 27
km und zum Autobahnanschluss des Internationalen Flughafens Rhein-Main 52 km. Der Verkehrsflughafen
Mannheim liegt ca. 20 km siidlich von Einhausen.

Die Verkehrsanbindung des Individualverkehrs (IV) an das regionale und iiberregionale Verkehrsnetz erfolgt
iiber folgende klassifizierte VerkehrsstraBen:

e die BAB A67 Darmstadt-Mannheim iiber die Ausfahrt Lorsch/Einhausen;

e die L3111 als Verbindungslinie von Grof3-Rohrheim iiber Einhausen an die B47/B460 bei Lorsch;
e die K31 in siidwestlicher Richtung mit Anschluss an die B460/B47 westlich von Lorsch;

¢ die K65 in Richtung Schwanheim.

1.5 GESCHICHTLICHE ENTWICKLUNG UND SIEDLUNGSSTRUKTUR

1.5.1 Historischer Uberblick!

Die Gemeinde Einhausen wurde im Jahr 768 unter dem Namen “Hausen” erstmals urkundlich erwihnt.
Vermutlich handelt es sich bei der nordlich der Weschnitz gelegenen Siedlung — dem heutigen “GroBhausen” -,
um die dltere Siedlung, die mit dem im Lorscher Codex erwihnten “Husun™ in der Bensheimer Mark identisch
ist. Altere Hinweise auf eine Besiedlung liefern die in Kapitel 13.6 aufgefiihrten Bodendenkmale.

Bereits im Altertum hat sich Einhausen durch eine giinstige Verkehrslage ausgezeichnet. Mindestens drei be-
deutende Altwege haben seit dem 1 Jh. n.Chr. den Raum von Hausen beriihrt. Im Westen der Gemarkung ist
dies die “Steinerne Strafie” mit dem fast 18 km langen Abschnitt von Gernsheim bis zum StraBenheimer Hof
siidlich von Viernheim. Der zweite Altweg in Ost-West-Richtung verlaufend war zur BergstraB3e hin der “Alte
Bensheimer Weg”, der vermutlich im Westen zwischen den groBen Altrheinschleifen des Raumes Biblis in die
“Steinerne Stralle” einmiindete. Der dritte Altweg verlief in Nord-Siid-Richtung und iiberquerte als “Hoher
Weg” bei Landwaden den Winkelbach. Weiter siidlich zog er am Ost-Rand des Feuersteinberges und des
Kannengieflerbuckels entlang {iber die Wattenheimer Briicke nach Lorsch.

Im 15. und 16. Jh. erfolgte, politisch und konfessionell bedingt, eine totale Trennung der Siedlungsteile nérdlich
und siidlich der Weschnitz. Es entstanden in dieser Zeit die beiden vollig selbstiindigen Gemeinden
“Grofhausen” und “Kleinhausen”, die bis in die jiingste Zeit einen eigenen Geschichtsverlauf nahmen. Die
Gemeinde GroBhausen gehorte spéter verwaltungstechnisch zum GroBherzogtum Darmstadt, der siidliche
Bereich mit der Gemeinde Kleinhausen zu Kur-Mainz.

Erst mit der Urkunde (Beschluss) des ehemaligen Reichsstatthalters in Hessen wurde verfiigt, die beiden
Gemeinden mit Wirkung vom 1. April 1937 zu einer neuen Gemeinde “Einhausen” zusammenzuschliefen.

! Erlduterungsbericht zum FNP, 1983
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Abbildung 1-1:  Ubersichtskarte, Lage im Raum

 Kommunale Gebietseinheiten, Planungsregion Siidhessen, 0. M.
. Quelle: Raumordnungsbericht 1989, Teil ITT ©




1.5.2 Siedlungsstrukturelle Merkmale2

Der heutige Ortscharakter Einhausens wird durch zwei HauptstraBBenziige geprigt, die ostwest-verlaufende
Mathildenstraf3e (L 3111), die nach Norden in die Ludwig- bzw. Hauptstrafie iibergeht und die von Siiden
kommende Waldstralle (K 31). Diese Stralen treffen am Marktplatz zusammen. Nordlich dieses zentralen
Punktes an der MathildenstraBe, als jetziger Ortskern, befinden sich das Rathaus, die Schule, das Hallenbad, die
Mehrzweckhalle, die Biicherei und die katholische Kirche; in unmittelbarer Nachbarschaft liegen auch das
katholische Pfarrzentrum, das Altenwohnheim und das Biirgerhaus. Nordlich und siidlich der Mathilden- bzw.
HauptstraBe entwickeln sich die besiedelten Bereiche.

Der alte Siedlungskern von Einhausen wird durch ehemals landwirtschaftlich genutzte Hof- und
Gebiudeflachen mit eher stddtischem Charakter und intensiv gepflegten Hausgirten geprigt. Dorfliche
Siedlungsflichen gibt es nur noch in Kleinhausen. Typisch fiir die dlteren Wohngebiete Einhausens ist die
mehrgeschossige, verdichtete oder halboffene Randbebauung mit unterschiedlichem Griinflichenanteil. Ein- bis
dreigeschossige Einzel- und Reihenhausbebauungen mit gréBtenteils privat genutzten Hausgérten sind in den
neueren Wohngebieten in den Randbereichen von Einhausen zu finden. Hochhéuser gibt es in Einhausen nicht.

Vier Kindergirten verteilen sich im Gemeindegebiet. Die Sporthalle liegt im Westen des Ortes. Ein Sportplatz
befindet sich nérdlich der bebauten Ortslage am Rande des Jigersburger Waldes, zwei weitere Sportplétze mit
Tennisplitzen und Grillplatz liegen siidlich der bebauten Ortslage am Rand des Lorscher Waldes. Im
nordéstlichen Bereich der Gemeinde liegt das Gewerbegebiet direkt an der Autobahn A 67.

Die Strallen in der Ortslage weisen im 6ffentlichen Bereich keinen oder nur sehr spirlichen Baumbestand auf.
Offentliche Griinflichen, Griinbereiche finden sich in Einhausen kaum. Positiv zeigt sich der Kreuzungsbereich
L3111 und K65 durch einen prignanten Baum.

Auffallend ist dagegen die ost-west-verlaufende Weschnitz nordlich der MathildenstraBe, die an beiden Ufern
begleitende Rad- und FuBwege aufweist. Zur Zeit existieren zwei Briicken fiir den Gesamtverkehr im Bereich
der Ludwig- und Industriestrae, sowie zwei Briicken fiir den FuB- und Radverkehr im Osten der Besiedlung
und im Bereich des Rathauses und der Schule.

1.6 VORGABEN DER RAUMORDNUNG UND DER LANDESPLANUNG

Nach dem giiltigen Regionalen Raumordnungsplan Siidhessen (RROPS) von 1995 ist Einhausen Kleinzentrum.
Strukturrdumlich gehort die Gemeinde zur Kategorie “Ubriger Ordnungsraum”,

Als “Schwerpunkt der Wohnsiedlungsentwicklung” sind in Einhausen gréBere Wohnbauflichenzuwiichse iiber
die Eigenentwicklung hinaus vorgesehen. Der maximale Bedarf an Wohnsiedlungsfléche fiir Einhausen im
Zeitraum 1989 - 2000 wird im RROPS mit 19 ha festgelegt. Bei der Ausweisung von Wohnbauflichen ist die
Dichtevorgabe von 35 WE/ha? einzuhalten. Die HaushaltsgréBe wird bis zum Jahr 2000 mit 2,5 Personen/WE
angegeben. Die Darstellung der geplanten Wohnbaufléchen im FNP entspricht den im RROPS als
*Siedlungsfldache, Zuwachs™ dargestellten Bereiche. Flichen fiir Gewerbe werden im RROPS '95 mit <5Sha
angegeben, sie sollen zur Deckung des Eigenbedarfs dienen.

Im Regionalplan 2000 werden der Gemeinde Einhausen 7 ha "Gewerbefldche - Zuwachs" zugestanden.

2 Vel. LP Kapitel 5.5.2

bezogen auf Bruttowohnbauland
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Im RROPS 1995 und im RPS 2000, der am 14.11.2000 von der Hessischen Landesregierung genehmigt wurde,
werden folgende Differenzierungen fiir Natur und Landschaft sowie Land- und Forstwirtschaft festgelegt:

e Ein Grofiteil der Altrheinschlinge im Westen der Gemarkung ist als "geplantes Naturschutzgebiet"
dargestellt.

e Mit Ausnahme der Siedlungsfldachen (Bestand und Planung) und der bestehenden Gewerbeflichen befindet
sich das gesamte Gemeindegebiet innerhalb eines Regionalen Griinzugs.

e “Bereiche fiir Schutz und Entwicklung von Natur und Landschaft” sind nur in kleinen Teilbereichen
innerhalb des Waldes ausgewiesen.

e “Bereiche fiir die Landwirtschaft" sind fast im gesamten Gemeindegebiet von Einhausen ausgewiesen.

e "Bereiche fiir die Landschaftsnutzung- und pflege" befinden sich in kleinen Bereichen nérdlich, siidlich und
ostlich von Einhausen sowie entlang des Auebereiches der Weschnitz.

o Ostlich der Autobahn ist ein "Waldbereich-Zuwachs" ausgewiesen,

» Zwischen dem geplanten Naturschutzgebiet im Siiden und der Weschnitzaue im Norden ist ein
"Waldbereich, Zuwachs" ausgewiesen. Diese Ausweisung ist eine fiir eine Aufforstung oder Sukzession
vorgesehene Flache von iiber 5 ha GroBe. Sie stellt ein Angebot zur Waldneuanlage dar, enthilt jedoch keine
Aufforstungsverpflichtung.

Westlich der Siedlungsflache (nérdlich und siidlich an die Weschnitz angrenzend) und im 4ufersten Westen der
Gemarkung -z.T. innerhalb der Altrheinschlinge - befinden sich “Bereiche oberflichennaher Lagerstitten™.

Mit Ausnahme der Siedlungsflichen (Bestand und Planung) und der bestehenden Gewerbeflichen sowie einem
Bereich der Gemarkungsgrenze im Westen Einhausens befindet sich das gesamte Gemeindegebiet im Bereich
fiir die Grundwassersicherung.

Die Altrheinschlinge und die Weschnitz sind 1t. RROPS “Bereiche fiir den Schutz oberirdischer Gewiisser™.

Der groBite Teil der Gemarkung Einhausens westlich der Siedlungsfliche und ein kleiner Bereich stlich der
BAB A67 gehoren zu der Wasserschutzgebiets-Zone I1I/I11A.

Im Westen wird die Gemarkung von zwei in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Gasfernleitungen - eine weitere
fiihrt aus der Siedlungsfliche nach Siiden in die Gemarkung Lorsch - und einer Wasserfernleitung > 400 mm &
durchquert. Von West nach Nordost verlduft eine 110 kV Bahnstromleitung. Die BAB A67 verlduft in Nord-
Siidrichtung und tangiert die Siedlungsflache im Osten. Eine Kldranlage > 5000 EW befindet sich westlich der
Siedlungsflaches.

Der FNP ist auf den neuen Regionalplan 2000 abgestimmt.

Seit Anschluss an die Verbandskliranlage Bensheim wird die Klaranlage von Einhausen nur als Vorbehandlungsanlage genutzt.

Planungsteam Hosel-Richter-Siebert FINP-09, Stand: 27,08.2001



1.7 FLACHENBILANZ5

Tabelle 1-1:  Fliichennutzung Stand 1997

Flichennutzung Flachengrofie Flichenanteil
besiedelte Fliche 250 ha 9.4 %
davon:
Gebdiude und Freiflichen 133 ha 3,0%
Betriebsfliche 1 ha 0,0 %
Verkehrsfldiche 116 ha 4,4 %
Landwirtschaftsfliche 798 ha 29.9 %
davon:
Ackerfliche 492 ha
Dauergriinland 96 ha
landwirtschafilich genutzte 589 ha
Flciche, Stand 1995:
Erholungsfliche 7 ha 0.3 %
Waldflidche 1580 ha 59.2 %
Wasserfliche 26 ha 1,0 %
Flichen anderer Nutzung 6 ha 0.2 %
Gesamtfliche 2667 100 %

Abbildung 1-2:  Verteilung der Nutzungsarten im Gemeindegebiet - It. 0.g. Planung

1%

60%

9%

B Landwirtschaft
B Wald

30% HWasser
Obesiedelt

Die grofite Ausdehnung der Gemarkung Einhausen in Nord-Siid-Richtung betrigt ca. 7.5 km und in Ost-West-

Richtung 5,5 km.

Hessische Gemeindestatistik 1999

Planungsteam Hisel-Richter-Sichert

FNP-09, Stand: 27.08. 2001



-10-

1.8 PLANUNGSZIELE DER GEMEINDE

Fiir die Gemeinde Einhausen lassen sich aufbauend auf der Landschaftsplanung, den Vorgaben des RROPS
sowie des Regionalplans 2000 und des Verkehrsrahmenplans 1997 folgende Hauptziele der Planung ableiten:

* Der Schwerpunkt der Siedlungserweiterung soll laut Ergebnis des Verkehrsrahmenplanes im Norden

Einhausens gesetzt werden. Die Umsetzung der Wohnflichenarrondierung im Siidwesten steht erst an
zweiter Stelle.

e Der in der Gemeinde bestehende Bedarf an Gewerbefldche fiir die Eigenentwicklung soll durch eine
Gewerbegebietserweiterung des bestehenden Gewerbegebietes im Norden realisiert werden.

e Im Zuge der ndrdlichen Siedlungserweiterung wird die Umsetzung einer nérdlichen ErschlieBungsstrafie als
Verbindung zwischen L 3111 (Jagersburger StraBe) und K 65 verfolgt.

e Die benétigten Flachen fiir eine dritte Weschnitzbriicke sowie fiir eine EntlastungsstraBe West sollen im
FNP gesichert werden.

e Die drei Ortseingénge in der Jigersburger Straie, der WaldstraBe und der MathildenstraRe werden so
ausgebildet, dass sie cine ortsgestalterische Aufwertung erfahren, zur Reduktion der PK W-Fahrgeschwindig-
keiten zwingen und so einen Beitrag zur allgemeinen innerértlichen Verkehrsberuhigung leisten.

e Im Zuge von ortsverkehrlichen Aus- und Umbaumafinahmen soll eine weitere Verkehrsberuhigung erreicht
werden bei einer gleichzeitigen Entlastung der Ortsmitte durch Verkehrsverlagerung.

e Umsetzung der Ziele der Agenda 21 im Rahmen einer "kommunalen Agenda 21" fiir eine nachhaltige
Entwicklung Einhausens, d.h. lokale Aktionsprogramme innerhalb verschiedener Arbeitsgruppen zu
erarbeiten und zu realisieren.

* Die Weschnitz und die angrenzenden Auenbereiche als lineare Hauptachsen stellen insgesamt sensible
Landschaftsbereiche dar und bediirfen des besonderen Schutzes, der Pflege und der Entwicklung. Eine
Renaturierung, auch wenn zur Zeit schwer vorstellbar, muss weiter verfolgt werden.

Dies entspricht auch dem Ziel der Regionalplanung, naturfern ausgebaute FlieBgewisser wie z.B. die
Weschnitz sowie ihre Seitenbiche, unter Beriicksichtigung der urspriinglichen Gewiisserlidufe vorrangig zu
renaturieren.

¢ Fiir die Entwicklung von Natur und Landschaft im Gemeindegebiet gelten allgemein die im LP formulierten
Grundsitze und Ziele. Insbesondere ist das {ibergeordnete Leitbild - der schonende Umgang mit den
natiirlichen Ressourcen - fiir das Plangebiet zu beriicksichtigen®, sowie auch die Leitbilder fiir die einzelnen
Landschaftsraume.

Das Plangebiet ldsst sich in folgende Teilrdume untergliedern:

I. Jigersburger Wald (Naturraum Jagersburg-Gernsheimer Wald);

Ziele fiir den Jigersburger Wald sind die Erhaltung bzw. Entwicklung naturnah gepriigter, standorttypischer
Laubwiilder und die Erhaltung und Forderung dieses Waldes als Erholungsraum fiir die Bevélkerung, sowie
in seinen Boden-, Wasser- und Klimaschutzfunktionen.

2. Lorscher Wald (Naturraum Lampertheimer Sand);

Ziele fiir den Lorscher Wald sind die langfristige Entwicklung standorttypischer Laub- und Kiefern(-misch)-
wiilder, die Erhaltung, Entwicklung und Vernetzung intakter Sandrasen-Biotope und die Sicherung als
Klima-, Boden-, Wasserschutz- und Erholungsraum.

6 Vel. LP Kapitel 7.2

Planungsteam Hosel-Richter-Sicbert FNP-09, Stand: 27.08.200]
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3. Wald- und Offenlandbereiche &stlich Einhausen (Naturrdume Einhduser Weschnitzdurchbruch bzw.
Siidliches Neckarried);

Ziele dieser Wald- und Offenlandbereiche sind die Erhaltung des Strukturreichtums und der Schutz der
Erholungsfunktion. Hierbei sollen Beeintriachtigungen, besonders durch die westlich angrenzende Autobahn,
soweit wie moglich reduziert werden.

4. Offenlandbereiche nérdlich und siidlich der Weschnitz (Naturrdume Einhduser Weschnitzdurchbruch
bzw. Lampertheimer Sand);

Ziel fiir die intensiv landwirtschaftlich genutzten Offenlandbereiche ist die Wiederherstellung der natur-
bzw. kulturraumtypischen Lebensriume und Landschaftselemente durch die Entwicklung eines
Biotopverbundsystems. Hierdurch kénnten die Gebiete wieder als Erholungraum und fiir die
gebietstypischen Lebensgemeinschaften attraktiv werden. Ein weiteres Ziel ist der Schutz des Grundwassers
durch die Begrenzung der Schadstoffeintrige aus der Landwirtschaft auf ein Minimum.

5. Altrheinschlinge (Naturraum Mannheim-Oppenheimer Rheinniederung);

Ziel des potentiell sehr vielfiltigen Landschaftsraumes, das seinen urspriinglichen Charakter durch
MafBnahmen zur Gewisserregulierung verloren hat, ist die Wiederherstellung typischer Lebensrdume und
Landschaftselemente. Voraussetzung dafiir ist die Anhebung der Grundwasserstinde.

6. Weschnitzaue (Naturraum Einhduser Weschnitzdurchbruch);

Das iibergeordnete Ziel ist die Renaturierung der Weschnitz und ihres Auebereiches, das leider nur mit
grofiem finanziellen und technischen Aufwand geleistet werden kann. Eine gewisse Anndherung an dieses
Ziel kann durch sofortige MaBinahmen, wie z.B. Strukturierung durch Gehélzpflanzungen, Anlage von
Griinland und Verbesserung der Gewéssergiite, erreicht werden.

7. Ortslage Einhausen (Naturrdume Einhduser Weschnitzdurchbruch bzw. Lampertheimer Sand);

Fiir eine nachhaltige, zukiinftige Entwicklung der Gemeinde werden laut Landschaftsplan die folgenden
Ziele formuliert: Bewahrung bzw. Wiederherstellung eines eigenstéindigen dorflichen Charakters; behutsame
Flachenentwicklung zum Schutz der freien Landschaft vor weiteren Beeintrichtigungen; Erhaltung bzw.
Entwicklung extensiv genutzter, reich strukturierter Freiflichen innerhalb der Ortslage sowie Begriinung von
Verkehrsflichen; Schutz von Klima, Boden und Wasser durch Vermeidung weiterer Versiegelung bzw.
Wiederherstellung natiirlicher Bodenoberfldchen durch EntsiegelungsmafBinahmen.

Planungsteam Hasel-Richter-Siebert FMNP-09, Stand: 27.08 2001
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2 BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

2.1 BEVOLKERUNGSBESTAND’

Die Gemeinde Einhausen weist am 31.12.1995 insgesamt 5.652 Einwohner auf (davon insgesamt 242
Nichtdeutsche). Die Einwohnerzahl hat sich im Zeitraum von 1985 - 1995 um 705 erhoht; das entspricht einem

Bevolkerungswachstum von 14% auf der Basis von 1985. Am 31.12.1997 lag die Gesamtbevélkerungszahl bei
5740 am 31.12.1998 bei 5813.

Abbildung 2-1: Bevilkerungsentwicklung der Gemeinde Einhausen 1985 bis 1998

(jeweils am 31.12.)8
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2.2 NATURLICHE BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Wie aus den beiden folgenden Abbildungen ersichtlich, ist die natiirliche Bevélkerungsentwicklung - bis auf
das Jahr 1986 - in den Jahren von 1985 bis 1997 positiv, d.h. die Zahl der Geburten ist gréBer als die der
Sterbefille. Seit 1989 liegt die Zahl der Geburten deutlich iiber der Zahl der Sterbefille.

Statistiken der Gemeinde Einhausen, Hessische Gemeindestatistiken 1998 und 1999

Statistiken der Gemeinde Einhausen, Hessische Gemeindestatistiken 1997, 1998 und 1999

Planungsteam Hosel-Richter-Sichert FINP-09, Stand: 27.08.2001
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Abbildung 2-2:  Natiirliche Bevilkerungsentwicklung?®
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Die positive, natiirliche Bevolkerungsentwicklung wird besonders bei der Betrachtung der Geburten und
Sterbefille pro 1000 Einwohner (Geburten- bzw. Sterbeziffer) deutlich, die in Abb. 2-3 dargestellt ist.

Abbildung 2-3: Entwicklung der Geburten- und Sterbeziffer
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Fiir die Entwicklung zwischen Ende 1987 und 2000 ist in Einhausen ein Geburteniiberschuss von 3,4% (+171
E) zu erwarten, bis zum Jahr 2010 wird der Geburteniiberschuss voraussichtlich auf 1,4% (+71 E)
zuriickgehen.!?

Dabei ist zu bemerken, dass die “Natiirliche Bevdlkerungsprognose™ fiir das Jahr 2000 - laut Raum-
ordnungsgutachten - mit 5.230 E bereits im Jahr 1990 iiberschritten war.

9
10

Statistiken der Gemeinde Einhausen. Hessische Gemeindestatistiken 1997 und 1998

Regierungsprasidium Darmstadt, "Raumordnungsgutachten Planungsregion Siidhessen, Darmstadt, 19927,

Planungsteam Hasel-Richter-Siebert FNP-09, Stand: 27.08.2041
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2.3 WANDERUNGSBEWEGUNG

Die Bevélkerungsbewegung aus Wanderungen stellt sich wie folgt dar:

Abbildung 2-4: 'Wanderungsbewegung!!
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Die Wanderungsbewegung in Einhausen zeigt - besonders im Zeitraum von 1990 bis 1993 und im Jahr 1997 -
deutliche Wanderungsgewinne. Nur in den Jahren 1986 und 1995 waren in Einhausen geringe
Wanderungsverluste zu verzeichnen. Die Funktion Einhausens als Zuwanderungsgemeinde wird dariiber hinaus
auch aus der Alterspyramide in der Abb. 2-7 deutlich, welche einen Uberhang der 15 bis 65-Jahrigen aufzeigt.
Mit 71,4% liegt dieser Bevolkerungsanteil der Gemeinde Einhausen iiber dem des Landkreises Bergstrafie
(68,2%).

Abbildung 2-5:  Zu- und Wegziige pro 1000 Einwohner!2
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Statistiken der Gemeinde Einhausen, Hessische Gemeindestatistiken 1997 und 1998
Statistiken der Gemeinde Einhausen, Hessische Gemeindestatistiken 1997 und 1998
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2.4 BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG INSGESAMT

Tabelle 2-1: Bevilkerungsentwicklung

Jahr Geburteniiberschuss | Wanderungsgewinn Zuwachs jihrlich
1985 11 32 43
1986 -1 -10 -11
1987 11 8 19
1988 18 22 40
1989 6 17 23
1990 29 55 84
1991 10 124 134
1992 11 81 92
1993 37 144 181
1994 26 LY 43
1995 47 -17 30
1996 8 5 13
1997 10 65 75

Die relativ ausgeglichene natiirliche Bevolkerungsentwicklung, mit leicht zunehmender Tendenz, bewirkt - wie
aus Abb. 2-6 ersichtlich - dass die Gesamtentwicklung der Bevélkerung in Einhausen vornehmlich durch die

Wanderungsbewegung bestimmt wird. Die Kurve des “Gesamtzuwachses™ entspricht nahezu der Kurve der
“Wanderungsgewinne”.

Abbildung 2-6: Bevilkerungsentwicklung
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2.5 BEVOLKERUNGSSTRUKTUR

2.5.1 Altersstruktur

Tabelle 2-2:

Altersstruktur der Bevilkerung der Gemeinde Einhausen und im
Landkreis Bergstrafie (1997)13

Altersgruppe Einhausen Lkr. Bergstralie
absolut in % Absolut in %
Unter 6 J. 406 7.1 16.537 6.3
6-151. 577 10,1 25478 9.8
15-651). 4.087 2 178.206 68.3
65 und mehr 670 17144 40.730 15,6

Der Vergleich zur Altersstruktur des Landkreises Bergstrafle zeigt, dass der Anteil der unter 6-Jihrigen 0,8%,
der Anteil der 6-15-Jéhrigen 0,3% und der Anteil der 15 - 65-Jdhrigen 2.9% iiber dem Kreisdurchschnitt liegen.
Der Anteil der iiber 65-Jahrigen liegt um 3,9% deutlich unter dem Kreisdurchschnitt.

Tabelle 2-3: Entwicklung der Altersgruppen in der Gemeinde Einhausen (in %)!4

1988 1992 1997 Entwickiung (‘88-’97)
Unter 6 J. 6.9 6,8 7,1 + 0,2
6-151]. 0.3 9,6 10,1 +0,8
15-651. 73,0 72,9 71,2 - 1.8
65 und mehr 10,8 10,8 11,7 + 0,9

In dem betrachteten Zeitraum fillt insbesondere die Abnahme der 15-65-J4hrigen auf. Die drei iibrigen
Altersgruppen nehmen zu.

13 Hessische Gemeindestatistik 1998
14 Hessische Gemeindestatistiken 1989, 1993 und 1998
Planungsteam Hoscl-Richter-Sichert

FNP-09, Stand: 27.08.2001
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Abbildung 2-7:  Altersstruktur der Bevolkerung am 31.12.199415
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2.5.2 Nichtdeutsche Bevolkerung

Von den 5.740 Einwohnern der Gemeinde Einhausen am 31.12.1997 waren 272 Auslinder. Dies entspricht
einem Auslanderanteil von 4,7%, der damit deutlich niedriger ist, als der Vergleichswert fiir den Landkreis
Bergstraie mit 9,9% (Stand 1997)!¢, Gesonderte Asylbewerberzahlen und Angaben zu Aussiedlern liegen nicht
vor. Sie sind in den Aufstellungen zur ausldandischen Bevélkerung enthalten.

2.6 PROGNOSE DER BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Der regionale Raumordnungsplan Siidhessen (1995) projektiert fiir den Mittelbereich Bergstrafie bis zum Jahr
2000 eine Bevélkerungszunahme (1991-2000) von 15.975 Einwohnern (+ 6,3%.).

Der Bevolkerungszuwachs der Gemeinde Einhausen ist in den vergangenen Jahren - wie die Grafiken unter 2.4
zeigen - vornehmlich auf Wanderungsgewinne zuriickzufiihren. Es ist aber auch zu erkennen, dass in den
Jahren 1994 bis 1996 der Zuwachs der Bevélkerung stirker durch den positiven Trend in der natiirlichen

Bevdlkerungsentwicklung geprigt wird. Es bleibt abzuwarten, wovon die kiinftige Bevélkerungsentwicklung
bestimmt wird.

15
16

Statistiken der Gemeinde Einhausen
Hessische Gemeindestatistik 1998
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Fiir die kommenden 10 bis 15 Jahre geht die Gemeinde von einem jahrlichen Bevélkerungswachstum von 65 -
70 Einwohnern aus.

Der Wanderungsgewinn, besonders in den Jahren von 1990 bis 1993, lésst sich durch den anhaltenden
Zuwanderungsdruck auf den Ballungsraum Rhein-Main (und im iibergeordneten Rahmen auch auf die Ost-
West-Wanderung, insbesondere seit 1989) zuriickfiihren. Die Néhe zu den Ballungsrdumen Rhein-Main und
Rhein-Neckar, die verkehrsgiinstige Lage und die direkte Nachbarschaft zur landschaftlich reizvollen
Bergstrale macht Einhausen als Wohnstandort attraktiv. Laut RROPS 1995 soll Einhausen in seiner Funktion
als Kleinzentrum zum Wohnsiedlungsstandort weiterentwickelt werden.

Tabelle 2-4: Prognostizierte Einwohnerentwicklung bis 20007

Bevolkerung | Prognose 2000 Nattirliche Bevolkerungsprojektion
am 31.12.87 | Bevdlkerungsentwicklung 2000
abs. in % abs. in %
Einhausen 5059 5230 3,38% 5479 +8,3%
(+171E) (420 E)
Lkr. 240.544 239.910 -0,26% 257.725 | 7,14%
Bergstrafie (-634 E) (17.181 E)

Die in der Tabelle dargestellten Prognosen des ROG 1992 sind bereits heute iiberschritten.

Im RROPS *95 sind insgesamt 19 ha als maximale Flidche fiir den Wohnsiedlungsbedarf 1989-2000
vorgesehen. 19 ha Wohnsiedlungsfldche entsprechen bei einer Wohndichte von 35 WE/ha und einer
durchschnittlichen Belegungsdichte von 2.5 E/WE einem potentiellen Bevdlkerungszuwachs von 16625
Einwohnern.

Moglich wire allerdings, dass die zukiinftigen Bevélkerungszahlen zu hoch liegen, wenn man die neuesten
Erkenntnisse des ROG 1997 fiir die Planungsregion Siidhessen beriicksichtigt. Die Landesregierung erwartet
fiir Stidhessen im Zeitraum von 1993 bis 2000 einen Einwohnerzuwachs von 3,2% und im Zeitraum von 2000
bis 2010 lediglich einen Bevolkerungszuwachs von 1,0%. Gegeniiber dem RROPS 1995 ist die
Bevdolkerungsprognose nach unten korrigiert worden.

17 ROG 1992
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3 ERWERBSSTRUKTUR DER BEVOLKERUNG

Seit dem 2. Weltkrieg hat sich die Gemeinde Einhausen zunehmend zu einer Wohngemeinde entwickelt, deren
erwerbstitige Bevolkerung vorwiegend im Kreis Bergstrafe, im Ballungsraum Rhein-Neckar bzw. im Raum
Darmstadt beschiftigt ist. Diese Entwicklung wird von einem Schrumpfungsprozess der landwirtschaftlichen
Betriebe begleitet.

Nach der Arbeitsstittenzihlung (AZ) 1987 liegt der Anteil der Erwerbstiitigen mit 49,2 % (2.480 Personen)!8
deutlich iiber dem Prozentsatz des Landkreises Bergstralle mit 45.2%.

Tabelle 3-1: Erwerbstiitige nach ausgewihlten Wirtschaftsbereichen!®

Wirtschaftsbereich Erwerbstiitige in

Einhausen 1987

Erwerbstiitige im
Lkr. Bergstrafie 1987

Land- und Forstwirtschaft,

Fischerei

46 (1,9 %)

2.133 (2,0%)

Produzierendes Gewerbe

1.320 (53,2 %)

54.154 (49,9%)

Handel, Verkehr und
Nachrichteniibermittlung

420 (16,9%)

18.361 (16,9%)

tibrige Wirtschaftsbereiche

694 (28,0%)

33.885 (31,2%)

Erwerbstétige insgesamt

2.480 (100 %)

108.533 (100%)

3.1 ARBEITSPLATZANGEBOT UND -BEDARF

In Einhausen hat sich die Zahl der Arbeitsstitten von 1970 bis 1987 von 127 auf 260 (104%) erhéht20. Die Zahl
der Beschiftigten ist in diesem Zeitraum von 574 auf 1.091 (90,1%) gestiegen. Im gleichen Zeitraum steigt die
Zahl der Arbeitsstitten im Landkreis Bergstrale von 8.420 auf 11.639 (+38,2%); die Zahl der Beschiftigten
steigt von 61.691 auf 82.121 (+33,1%).

Der Vergleich zeigt, dass die Bedeutung Einhausens in Bezug auf die Entwicklung der Arbeitsstiitten relativ

glinstig einzustufen ist. Vergleicht man die Zahl der Arbeitspldtze mit der Zahl der Erwerbstitigen, so ist ein
erhebliches Defizit an Arbeitsplitzen festzustellen; rein rechnerisch kann demnach nur weniger als die Hilfte
der Erwerbspersonen in Einhausen selbst beschiftigt werden.

I berechnet auf der Basis von der Bevilkerung am Ort der Hauptwohnung von 3037 Personen, nach HSL1987-4. Heft 2

19 Volkszihlung (VZ) 1987
20 It. HSL 1987-3)
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Tabelle 3-2: Beschiiftigte nach Wirtschaftsbereichen?!

0 100 200 300 400 500 600

Land- u. Forstwirtschaft |0

Produzierendes Gewerbe 435 104

Handel | 31 | 23

Verkehr- Kredit und
Versicherungswesen, Dienstleistungen

49 117

librige Bereiche |g

1 |I:Irn-ﬁl1nlich DOweiblich |

Am 30.6.1998 betrug die Beschiftigtenzahl insgesamt 841 (davon 279 weibliche Beschiiftigte). Von 1987 bis
1998 ist die Beschiiftigtenzahl um 22,9% (250 Beschiftigte) zuriickgegangen.

3.2 PENDLERBEWEGUNGEN

3.2.1 Ausbildungspendler

Nach den statistischen Daten der VZ '87 werden zum Erhebungszeitpunkt in der Gemeinde Einhausen folgende
Ausbildungspendlerbewegungen nachgewiesen:

Tabelle 3-3: Ausbildungseinpendler?2

Quellgemeinde Ausbildungs- davon

(nur Bundesland) einpendler
unmotori- | PKW offentl. sonstiges
siertes Verkehrs- | (Motorrad/
Ver- mittel Moped...)
kehrsmitte
|

Hessen 3 0 2 1

Gesamt: 3 0 2 1

21 Hessische Gemeindestatistik 1999

22

Ausbildungseinpendler am 23. Mai 1987 nach Zielgzemeinden und ausgewihlten Wohnsitzgemeinden, VZ 1987
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Tabelle 3-4: Ausbildungsauspendler23

Zielgemeinde Ausbildungs- davon
auspendler
Fahrrad PKW offentl. sonstiges
Verkehrs- | (Motorrad/
mittel Moped...)
Darmstadt 43 0 30 13 0
Bensheim 229 13 28 181 7
Lorsch 77 6 0 71 0
Mannheim 11 0 10 1 0
iibrige Gemeinden 24 0 17 5 0
Gesamt: 384 19 (4.94%) |85 262 7 (1,82%)
(22,13%) [(68,23%)

Die Zahl der Ausbildungseinpendler ist gegeniiber der Zahl der Ausbildungsauspendler nur von untergeordneter
Bedeutung.

Hauptziele fiir Ausbildungsauspendler sind Bensheim und Lorsch. Diese werden zu iiber 80% mit dffentlichen
Verkehrsmitteln erreicht. Das Auto wird nur von etwa 9% benutzt. Insgesamt benutzen 68,23% der
Ausbildungsauspendler 6ffentliche Verkehrsmittel, 22,13% das Auto und 4,94% das Fahrrad. Sonstige
Verkehrsmittel spielen mit 1,82% nur eine untergeordnete Rolle.

3.2.2 Berufspendler

Das Verhiltnis der Berufseinpendler gegeniiber den Berufsauspendlern liegt bei ca. 1:6. Die Berufspendler nach
Einhausen sind nach VZ '87 folgenden Quellgemeinden zuzuordnen:

Tabelle 3-5: Berufseinpendler?*

Quellgemeinde Berufs- davon
(nur Bundesland) einpendler
kein Verkehrs- | PKW offentl. sonstiges
mittel (zu FuB) Verkehrs- | (Motorrad/
bzw. Fahrrrad mittel Moped...)
Hessen 299 8 245 31 15
Rheinland-Pfalz 21 0 18 1 2
Baden-Wiirttemberg 11 0 11 0 0
Gesamt: 331 8 (2.42%) 274 32 (9.66%) |17 (5.13%)
(82.78%)

Ausbildungsauspendler am 25, Mai 1987 nach Wohnsitzgemeinden und ausgewiihlten Zielgemeinden, VZ 1987

24 Berufseinpendler am 25. Mai 1987 nach Zielgemeinden und ausgewihlten Wohnsitzgemeinden, VZ 1987,
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Tabelle 3-6: Berufsauspendler?s

Zielgemeinde Berufs- davon
auspendler
kein Ver- | PKW offentl. sonstiges
kehrsmittel Verkehrs- | (Motorrad/
(zu FuB)/ mittel Moped...)
o. Fahrrad
Darmstadt, Stadt 182 0 155 27 0
Frankfurt a.M. 58 0 46 12 0
Bensheim 408 6 311 81 10
Biblis 31 0 31 0 0
Biirstadt 34 0 29 2 3
Heppenheim 185 0 170 13 2
Lampertheim 47 0 44 3 0
Lorsch 200 20 152 20 8
Viernheim 32 0 31 1 0
Zwingenberg 17 0 16 1 0
Alsbach-Hihnlein 14 0 7 6 1
Pfungstadt 21 0 21 0 0
Gernsheim 13 0 13 0 0
Ludwigshafen 21 0 21 0 0
Worms 32 0 31 1 0
Mannheim 373 0 347 24 2
Weinheim 26 0 23 3 0
iibrige Gemeinden 127 0 120 7 0
Gesamt: 1.821 26 (1.43%) |[1568 201 26 (1,42%)
(86.11%) (11,04%)

Von den Berufseinpendlern kommen ca. 90% aus Hessen, wobei der Hauptanteil mit 28,76% aus Bensheim
sowie mit 29,76% aus Lorsch zu verzeichnen ist.

Mehr als 82% aller Einpendler erreicht Einhausen mit dem PKW. Der Anteil der OPNV-Nutzer bei den
Einpendlern aus Hessen liegt bei ca. 10,36%. Der Anteil der Einpendler aus den anderen Bundesldandern und
Gemeinden mit 6ffentlichen Verkehrsmittel ist verschwindend gering.

Die Hauptauspendlerstréme von Einhausen werden dominiert durch die Zielorte Bensheim (mit 22,4%), Lorsch
(mit 10,9%) sowie Heppenheim (mit 10,1%) an der BergstraBe im Osten, sowie durch Mannheim (mit 20,4%)
im Siiden und Darmstadt (mit 10%) im Norden. Weitaus weniger bedeutend ist u.a. der Zielort Frankfurt (mit
3,1%).

Die Statistik zeigt eine deutliche Bevorzugung des PKW. Uber 76% der Berufsauspendler nach Bensheim
benutzt den Pkw gegeniiber 19,8% OPNV-Nutzern. Alle anderen Zielorte werden noch weniger durch OPNV
erreicht.

Zur Reduzierung der Pkw- und damit der Emissionsbelastung sollten die Pendler im Nahbereich verstirkt zur
Nutzung des OPNV bzw. unmotorisierter Verkehrsmittel angeregt werden. Die Zahlen der Ausbildungspendler
zeigen, dass eine stirkere Benutzung des OPNV moglich ist.

T
Iy

Berufsauspendler am 25. Mai 1987 nach Zielgemeinden und ausgewithiten Wohnsitzgemeinden, VZ 1987.
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Abbildung 3-1: Pendlerstrome, Bilanz
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Es sind die Statistiken der Volkszidhlung 1987 beriicksichtigt und ausgewertet worden, da dem Hessischen

Statistischen Landesamt keine aktuelleren Statistiken zu den Pendlereigenschaften fiir die Gemeinde Einhausen
vorliegen.

3.3 FREMDENVERKEHR

Dem Bereich Fremdenverkehr kommt in Einhausen keine Bedeutung zu. In der Hessischen Gemeindestatistik
wird fiir die letzten Jahre weder ein Bettenangebot noch Ankiinfte und Ubernachtungen angegeben. Diese
Entwicklung ist wahrscheinlich darauf zuriickzufiihren, dass die umliegenden attraktiven Orte und Stidte an der
Bergstrafie {iber ein ausreichendes Bettenangebot verfiigen.

Nach Angaben der Agrarstrukturellen Vorplanung 1988 werden die Freizeiteinrichtungen am Ort und im
Umbkreis von 10 km als “durchschnittlich” bewertet; die Erholungseignung aufgrund der natiirlichen Eignung
und der Freizeitinfrastrukturausstattung am Ort (Schwellenwert 10) wird hingegen mit “gering” beurteilt. Die
natiirliche Erholungseignung ist in Einhausen “weniger gut”, eine Freizeitinfrastruktur ist aber vorhanden.
Besondere touristische Anziehungspunkte sind nach dieser Quelle am Ort “nicht vorhanden™, dafiir aber in den
umliegenden Nachbargemeinden an der BergstraBe.

4 SIEDLUNGS- UND BAUFLACHEN

4,1 REGIONALPLANERISCHE VORGABEN

Nach dem giiltigen Regionalen Raumordnungsplan Siidhessen (RROPS) von 1995 ist Einhausen Kleinzentrum.
Als ,.Sonstiger Standort der Wohnsiedlungsentwicklung® sind in Einhausen gréBere Wohnbauflichenzuwiichse
liber die Eigenentwicklung hinaus vorgesehen. Der maximale Bedarf an Wohnsiedlungsflache fiir Einhausen im
Zeitraum 1989 - 2000 wird im RROPS mit 19 ha festgelegt. Die Umsetzung dieser Flichen ist im Norden und
Stidwesten vorgesehen.

Bei der Planung von Wohnbaufldchen ist die Dichtevorgabe von 35 WE/ha26 einzuhalten. Die HaushaltsgroBe
wird bis zum Jahr 2000 mit 2,5 Personen/WE angegeben. Die Darstellung der geplanten Wohnbauflachen im

2 i
26 bezogen auf Bruttowohnbauland
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FNP entspricht den im RROPS als ,,Siedlungsflidche, Zuwachs™ dargestellten Bereiche. Flachen fiir Gewerbe
werden im RROPS '95 mit <5 ha angegeben, die in Einhausen als Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebietes vorgesehen sind.

Im Entwurf zum neuen RROPS werden der Gemeinde - mit Schreiben vom 8. Mai 2000 - 19 ha an
Wohnsiedlungsfliache, deren Umsetzungsschwerpunkt im Norden von Einhausen erfolgen soll, sowie eine
Gewerbegebietserweiterung > 5 ha zugestanden. Im Regionalplan 2000 wird die "Gewerbeflache - Zuwachs"
mit 7 ha angegeben.

4.2 WOHNUNGSBESTAND?

Nach den Ergebnissen der Gebaude- und Wohnungsziahlung von 1987 gab es in Einhausen 1.851 Wohnungen
und 8 sogenannte "sonstige Wohneinheiten" - insgesamt also 1.859 Wohnungen. Von 1987 bis 1995 hat sich
der Wohnungsbestand mit einer Zunahme von 266 Wohnungen geringfiigig erhht. Die folgende Tabelle zeigt
die Entwicklung im Wohnungsbestand, die folgende Aufstellung die jéhrliche Zunahme.

Abbildung 4-1: Entwicklung im Wohnungsbestand
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Tabelle 4-1:

0 :
1956 1968

1981 1982 1983 1984 1985 1986 1987 1988 1989 1990 1991 1992 1993 1994 1995

Jihrliche Zunahme im Wohnungsbestand

Jahr Bestand Differenz Zu/
Abnahme/a
1956 672
1968 1.197 525 44 WE
1981 1.791 594 46 WE
1982 1.800 9 0 WE
1983 1829 29 29 WE
1984 1853 24 24 WE
27

HSL 1987-2, Heft 1, (1990); Hessische Gemeindestatistiken 1989-1998
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1985 1881 28 28 WE
1986 1902 21 21 WE
1987 1.859 (inkl. "sonstige WE") |- 43 -43 WE
1988 1884 25 25 WE
1989 1913 29 29 WE
1990 1955 42 42 WE
1991 2005 50 50 WE
1992 2032 27 27 WE
1993 2050 18 18 WE
1994 2072 22 22 WE
1995 2125 53 53 WE
1996 2120 -5 -5 WE
1997 2212 92 92 WE

4.3 ALTER UND AUSSTATTUNGEN DER WOHNUNGEN

Die Gebiude- und Wohnungszéhlung von 1987 gibt einen guten Uberblick iiber das Alter und die Ausstattung
des Wohnungsbestandes. Daraus kann ein méglicher Sanierungsbedarf bzw. der Wohnungsersatzbedarf
abgelesen werden.

Wie aus Tabelle 4-2 ersichtlich, weisen ca. 4% der erfassten Wohnungen (73 von 1.839) Ausstattungsdefizite
auf (ohne WC bzw. ohne Bad).

Tabelle 4-2:

Alter und Ausstattung des Wohnungsbestandes 1987

Erfafite bis 1900 |1901- 1919- 1949- 1958- 1969- ab 1979

Wohnungen 1918 1948 1957 1968 1978

1.839 194 91 167 176 431 493 287

1372 mit Bad+WC sowie Sammelheizung

394 mit Bad+WC, ohne Sammelheizung

49 ohne Bad, mit WC in der Wohnung

11 ohne WC, mit Bad

13 ohne WC, ohne Bad
Planungsteam Hosel-Richter-Sicbert FNP-09, Stand. 27,08 2001
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4.4 PROGNOSTIZIERTER WOHNFLACHENBEDARF

Der Wohnungsbedarf wird bestimmt durch den

e Wohnungsersatzbedarf, den

e  Wohnungsnachholbedarf und durch den

® Wohnungsneubedarf (der Wohnungsnachholbedarf ist im Wohnungsneubedarf enthalten).

Beim Wohnungsersatzbedarf wird davon ausgegangen, daB der durch Abriss, Umnutzung usw. entstehende
Bedarf am selben Ort ausgeglichen werden kann und somit dafiir keine neue Wohnflachenausweisung
erforderlich ist.

Der Wohnungsnachholbedarf bestimmt sich aus der Zahl der fehlenden oder unzulidnglichen Wohneinheiten.

Der Wohnungsneubedarf bestimmt sich neben der Bevilkerungsentwicklung vor allem durch die Entwicklung
der Zahl der Privathaushalte bzw. der HaushaltsgréBen.

Tabelle 4-3: Zahl der Haushalte/Haushaltsgrofien 198728

Privathaushalte HH-Grifle & Belegungsdichte?
insgesamt
1.827 2,8 Pers./HH 2,7 Pers./WE

Vergleicht man den Wohnungs- und "sonstigen Wohneinheitenbestand" (1.859 WE in 1987 - s. Pkt. 4.2) mit der
Anzahl der Privathaushalte (s. Tab.4-3), so ldsst sich kein Wohnungsnachholbedarf, sondern ein
Wohnungsiiberschuss von 32 WE nachweisen. Dieser Wohnungsiiberschuss konnte sich bereits bei den
folgenden Entwicklungen wie sinkende Geburtenraten, das frithe Losen der Jugendlichen aus dem Elternhaus,
sowie die stark steigende Zahl allein lebender élterer Menschen positiv auswirken. Um realistischen Zahlen
nahe zu kommen, sollte man dennoch im Zeitraum von 1987 - 1995 mit einem Wohnungsnachholbedarf von ca.
200 WE kalkulieren.

Der kontinuierliche Anstieg des Wohnfldchenbedarfs pro Person stellt einen immer wichtiger werdenden
Bestimmungsfaktor fiir den Wohnfldchenbedarf dar. Diese Tendenz bildet eine wichtige Grundlage fiir die
Berechnung des Wohnungsneubedarfes.

Beim Wohnungsneubedarf fiir das Jahr 2005 wird von mindestens 6.39230 Einwohnern ausgegangen. Daraus
ergibt sich ein Wohnflachenneubedarf von
6.392 :2,5=2.557 - 2.125 (Bestand '95) = 432 WE.

Der Wohnungsnachholbedarf und der errechnete Wohnungsneubedarf ergeben einen Neubedarf von 632 WE.
Fiir die Umsetzung mit der vorgegebenen Dichte von 35 WE/ha (It. RROP 1995) ergibt sich ein
Wohnfldchenneubedarf von ca. 18 ha; dieser Wert liegt gering unter den Vorgaben des RROPS 1995 mit 19 ha.

28 Volksziahlung 1987-4 Heft 2. Lkr.BergstraBie

Lt. RROPS *95 wird bis zum Jahr 2000 von einer Belegungsdichte von 2.5 Pers./WE ausgegangen.

30 Berechnung: Einwohnerzuwachs von 1987-1995 ca. 74 E/Jahr: Hochrechnung bis zum Jahre 2003: 750 E + Einwohnerzahl 1995 mit 5652
crechen 6392 E.
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4.5 WOHNBAUFLACHEN (W)

Die bestehenden Wohngebiete lagern sich im Norden, Westen, Siiden und Siidosten um den Ortskern, der sich
aus Mischgebieten zusammensetzt. Die Wohngebiete bestehen aus 1-3 geschossigen Einzel- und
Reihenhdusern.

4.5.1 Planungen der Wohnbauflichen

Die Ergebnisse des neuen Verkehrsrahmenplans haben fiir die zukiinftige Siedlungsentwicklung bestimmte
Tendenzen ergeben. Demnach soll der Schwerpunkt der Siedlungserweiterung im Norden gesetzt werden, da
hier die giinstigste Anbindung an das HaupterschlieBungsnetz gewihrleistet ist. Sekundir sollen im Westen und
Siidwesten Wohngebietserweiterungen erfolgen.

Der RROPS 1995 geht bei der Gemeinde Einhausen von einem Zuwachs von 716 WE (darunter 662
flichenwirksame WE3!) bis zum Jahr 2000 aus; bei der Dichtevorgabe entsprechend dem RROPS 1995 von 35
WE/ha ergibt sich ein Wohnsiedlungsflichenbedarf von ca. 19 ha.32

1. Das Wohngebiet im Norden
Baufliche: 12,1 ha.
Einwohnerzuwachs bei ca. 35 WE/ha und 2,5 E/WE: 1059 Einwohner.

Die von der Gemeinde geplante Siedlungserweiterung wird aus landschaftstkologischer Sicht33 wie folgt
beurteilt:

Die relativ grofle Siedlungserweiterung von 12 ha wird sich auf alle Schutzgiiter, besonders auf das Wasser-
und Klimapotential, nachhaltig negativ auswirken. Dies wird sich noch verstiarken, wenn parallel das
norddstlich angrenzende Gewerbegebiet realisiert wird. Die Umsetzung der Planung sollte nur unter
gleichzeitiger Umsetzung von Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen erfolgen. Wichtig wiren der
Aufbau eines Ortsrandes, die Durchgriinung des neuen Wohngebietes, Beriicksichtigung von MaBnahmen zum
Schutz von Boden und Wasser und die Strukturierung der angrenzenden Freifldchen.

2. Das Wohngebiet im Westen und Siidwesten
Baufliche: 6,7 ha.
Einwohnerzuwachs bei ca. 35 WE/ha und 2.5 E/WE: 586 Einwohner.

Die von der Gemeinde geplante Siedlungserweiterung wird aus landschaftsckologischer Sicht?* wie folgt
beurteilt:

Bei der Umsetzung dieser Planung sind auch alle Schutzgiiter betroffen. So sollten auch hier gleichzeitig
Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen erfolgen. Wichtig fiir dieses Gebiet wiren auch der Aufbau
eines Ortsrandes, die Durchgriinung des neuen Wohngebietes, Beriicksichtigung von Maflnahmen zum Schutz
von Boden und Wasser und die Strukturierung der angrenzenden Freifldchen.

Die GrofBe der Planungen betrigt insgesamt 18,8 ha und entspricht fast der Vorgabe aus dem RROPS 1995 mit
19 ha. Die Fldchen sind im Kartenteil des RROPS “95 als potentielle Siedlungsfldchen dargestellt. Bei der
Realisierung der genannten Planungen werden Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen nach dem HENatG
erforderlich. Die wasserwirtschaftlichen Belange fiir die Wohngebietserweiterungen sind als Anlage im Anhang
beigefiigt.

31 Bei ihrer Berechnung wurden der Neu- und Nachholbedarf zu 100%, der Ersatzbedarf zu 30% angerechnet
32 Vel. RROP 1995, Tabelle B3

33 Vel. LP Kapitel 11.1
34 Vel. LP Kapitel 11.1
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4.5.2 Verdichtungspotentiale

Der Innenbereich Einhausens weist nur sehr geringe Potentiale fiir die Nachverdichtung auf.
Zusammenhingende innenliegende Freiflichen, die im Rahmen von Bebauungsplidnen verdichtet werden
konnten, bestehen nicht. Die Gemeinde ist aber bestrebt, durch Verdichtung der riickwiértigen Bebauung im
Bestand, durch Umbau leerstehender landwirtschaftlicher Gebdude zu Wohnzwecken, BauliickenschlieBung,
Dachausbau und Aufstockung zusitzlichen Wohnraum zu schaffen.

4.6 GEMISCHTE BAUFLACHEN (M)

Die im FNP dargestellten "Gemischten Bauflachen" erfassen die Flichen des gewachsenen Ortes nérdlich und
siidlich der Weschnitz, bzw. der HaupterschlieBung Mathilden- bzw. LudwigstraBe und WaldstraBe, die wie
eine Achse wirkt. Sie nehmen die zentralortlichen Versorgungsfunktionen mit Handel, Handwerk und
Dienstleistungen auf, und unterstiitzen in ihrer Funktion handwerkliche Betriebe.

Das Mischgebiet westlich der IndustriestraBe dient vorwiegend als Puffer zwischen Wohn- und Gewerbegebiet.

Mischgebiete sind nicht in Planung,.

4.7 GEWERBLICHE BAUFLACHEN (G)

In der Gemeinde Einhausen existiert ein Gewerbegebiet mit einer GréBe von ca. 13,3 ha. Es befindet sich im
Nordosten der Gemarkung direkt an der BAB A67. Von der restlichen bebauten Ortslage wird es im Siiden
durch die Weschnitz und im Westen, wie unter 4.6 erwihnt, durch ein Mischgebiet begrenzt.

PLANUNG

Im RROPS "95 wird bis zum Jahr 2000 mit einem Gewerbeflichenzuwachs von <5 ha ausgegangen. Wie oben
bereits erwiihnt, wird der Gemeinde im Entwurf zum neuen RROPS eine Gewerbefliche > 5 ha zugestanden, im
Regionalplan 2000 werden 7 ha angegeben. Diese neue Gewerbefliche soll als Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebietes realisiert werden. Die Erweiterung des Gewerbegebietes kann zundchst in Richtung Norden
ostlich der K 65 umgesetzt werden. Eine weitere VergroBerung westlich der K 65 kann ohne weiteres in
Abschnitten nach Westen erfolgen. Das im Plan dargestellte geplante Gewerbegebiet betriigt ca.7 ha.

Die von der Gemeinde geplante Gewerbegebietserweiterung wird aus landschaftsékologischer Sicht®> wie folgt
beurteilt:

Die Realisierung des geplanten Gewerbegebietes wird sich nachhaltig auf alle Schutzgiiter, besonders auf das
Wasser- und Klimapotential, auswirken. Dies wird sich noch verstirken, wenn parallel das siidwestlich
angrenzende Wohngebiet realisiert wird. Die Umsetzung der Planung sollte nur unter gleichzeitiger Umsetzung
von Minimierungs- und KompensationsmalBnahmen erfolgen. Wichtig wiren der Aufbau eines Ortsrandes, die
Durchgriinung der Gewerbegebietserweiterung, Beriicksichtigung von Manahmen zum Schutz von Boden und
Wasser und die Strukturierung der angrenzenden Freifldchen.

Bei der Realisierung dieser Planung sind Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach dem HENatG erforderlich.
Die wasserwirtschaftlichen Belange fiir die Gewerbegebietserweiterung sind als Anlage im Anhang beigefiigt.
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4.8 SONDERBAUFLACHEN (S)

In der Gemarkung der Gemeinde Einhausen gibt es keine Sondergebietsausweisungen und es sind auch keine
geplant.

5 FLACHEN UND EINRICHTUNGEN FUR DEN GEMEIN-
BEDARF

Die im folgenden aufgefiihrten Flichen bzw. Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf sind im FNP-Planwerk
dargestellt. Die Versorgung der Gemeinde mit Gemeinbedarfseinrichtungen ist mittelfristig gesichert.

5.1 RATHAUS, BURGERHAUS UND KULTURELLE TREFFPUNKTE

Das Rathaus liegt zentral zwischen der Weschnitz und dem Marktplatz. In der Friedensstral3e befindet sich das
Biirgerhaus, am Marktplatz 1 die 6ffentliche Biicherei. Weiterhin steht den Biirgern von Einhausen fiir
verschiedene Veranstaltungen die Mehrzweckhalle in der Schulstrafie zur Verfligung.

5.2 EINRICHTUNGEN ZUR KINDERBETREUUNG

5.2.1 Kinderkrippen

Zur Zeit gibt es in Einhausen keine Kinderkrippe. Die Bedarfsdeckung erfolgt momentan iiber private
Initiativen (Tagesmiitter, private Krabbelstube, Mutter-Kind-Treff). Es besteht keine nennenswerte Nachfrage
nach Krippenplitzen.

5.2.2 Kindergirten

Zur Zeit gibt es in Einhausen folgende Kindergirten:

Tabelle 5-1: Kindergartenplitze

Name Triger Pliitze |GruppengriolBie | Anzahl der Gruppen
“Friedensstrafie” Gemeinde | 100 25 4

“Hagenstral3e” Gemeinde |50 25 2
“Martin-Luther-Str." ev.Kirche |50 25 2

“Bibliser Strafie” Gemeinde |50 25 2

Gesamt: 250 25 10
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Die Gesamtzahl der vorhandenen Kindergartenplétze ist mit der Inbetriebnahme des Kindergartens in der
Bibliser StraBle z.Zt. ausreichend. Dieser Kindergarten wurde so geplant, dass er bei steigendem Bedarf ggf. um
den Anbau eines dritten Gruppenraums erweitert werden kann.

5.2.3 Kinderhorte

Die Betreuung von Kindern im Alter von 6 bis 10 Jahren erfolgt in Einhausen iiber die “Betreuende
Grundschule™ in den Rdumen der Grundschule. Zur Zeit gibt es zwei Gruppen mit ca. 50 Plitzen, auf der
Warteliste stehen momentan ca. 10 Schiiler.

5.3 SCHULEN?3s

Die Grundschule in Einhausen, Schulstrafie, wird mit einer Schiilerzahl von 253 (1997/98) in allen vier
Grundschulklassen 3-ziigig (12 Klassen) gefiihrt. Die durchschnittliche Klassenstirke liegt bei 21 Schiilern. Im
Jahrgang 1996/97 betrug die Schiilerzahl 248.

1995 wurde die Hauptschule in Einhausen wegen zu geringer Schiilerzahl aufgegeben. Die Hauptschiiler
besuchen jetzt die Hauptschule in Lorsch.

Der Raumbestand ist momentan - einschlieBlich Fachraumen und Verwaltung - ausreichend, da die Hauptschule
momentan keine Klassen fiihrt. Zusitzlicher Bedarf besteht bei der “Betreuenden Grundschule”, wo die zwei
Sile durch die Zunahme der Anmeldungen nicht mehr ausreichend sind. Der Schulsport kann in der
kreiseigenen Sporthalle abgedeckt werden. Der Schule steht auch das gemeindeeigene Hallenbad zur
Verfiigung.

Als weiterfithrende Schulen stehen die Realschule in Lorsch, sowie die Gymnasien in Bensheim und
Heppenheim zur Verfiigung.

5.4 EINRICHTUNGEN DER JUGENDPFLEGE

In Einhausen bestehen in der Katholischen-Jugend-Gruppe (KGJ) und in der Evangelischen-Jugend
Jugendgruppen.

5.5 SOZIALE DIENSTE/PFLEGERISCHE VERSORGUNG

5.5.1 Ambulante Pflegerische Versorgung

Die héusliche Pflege einschlieBlich hauswirtschaftlicher Dienstleistungen wird kreisweit durch ambulante
Pflegedienste sichergestellt. Diese Pflegedienste haben einen Versorgungsvertrag nach dem
Pflegeversicherungsgesetz mit den Pflegekassen abgeschlossen. Die BiirgerInnen haben grundsitzlich die freie
Wahl zwischen den unterschiedlichen gemeinniitzigen und privatgewerblichen Dienstleistungsanbietern. Alle
durch Versorgungsvertrag "zugelassenen" ambulanten Pflegedienste bieten nach dem
Pflegeversicherungsgesetz einen 24-Stunden-Notdienst, grundpflegerische Versorgung sowie

i
36 Angaben der Schulabteilung des Landratsamtes Heppenheim und der Schulleitung von Einhausen
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hauswirtschaftliche Betreuung an. Die meisten ambulanten Pflegedienste bieten dariiber hinaus einen Verleih
von Pflegehilfsmitteln, Hausnotruf, Essen auf Rddern und Kurse in hduslicher Krankenpflege an.

Laut Versorgungsvertrag im Sinne des Pflegeversicherungsgesetzes sind fiir die Gemeinde Einhausen
nachfolgend aufgefiihrte ambulante Pflegedienste zustindig:

a. mit Sitz in Bensheim: "Diakoniestation Bensheim-Zwingenberg" und "Sozialstation "Pusteblume".

b. mit Sitz in Heppenheim: "Ambulanter Pflegedienst Ariane Bauer", "Caritas-Sozialstation Heppenheim",
"DRK ambulanter Pflegedienst", "Pflegedienst Mobile, Gabriele Leininger" und PFLOG GbR, Bertram
Lehrian"

¢. mit Sitz in Lorsch: "Ambulanter Pflegedienst Ambiente", "Ambulanter Pflegedienst Humanitas", "Caritas -
Sozialstation Lorsch-Einhausen” und "Vita-Ambulanter Pflegedienst".

Die Diakoniestation Bensheim-Zwingenberg iibernimmt zusétzlich die Versorgung und Fachberatung fiir
Nichtsesshafte.

5.5.2 Deutsches Rotes Kreuz (DRK)

Die Mitglieder des DRK nehmen den Sanititsdienst bei ortlichen Veranstaltungen wahr. Derzeit hat das DRK,
Ortsgruppe Einhausen, ca. 70 Mitglieder, davon etwa 10 Aktive in der Bereitschaft und etwa 8 Aktive im
Jugendrotkreuz. Das DRK ist im Rathaus untergebracht.

5.5.3 Unterkiinfte fiir Asylbewerber

Es besteht ein kommunales Asylbewerberheim, in dem derzeit 15 Asylbewerber leben. Dariiber hinaus sind in
verschiedenen privaten Hausern weitere Asylbewerber in unbekannter Zahl untergebracht, die vom
Auslidnderamt des Kreises direkt betreut werden. Ein weiterer Bedarf an Asylbewerberheimen besteht nicht.

Das Einleben in die 6rtliche Gemeinschaft wird durch Sozialarbeiterinnen unterstiitzt; die Kinder besuchen die
ortlichen Kindergizrten und Schulen.

5.6 ALTENEINRICHTUNGEN

In der Martin-Luther-StraBle existiert eine Altentagesstitte der Ev. Kirche. Es gibt einen kommunalen
Seniorenclub.

5.7 ALTEN- UND SENIORENWOHNUNGEN

Der Anteil der iiber 65-Jdhrigen liegt in Einhausen mit 11,5% unter dem Anteil im Kreis BergstraBe (15,3%).

Das Verbleiben dlterer Menschen in der eigenen Wohnung, unterstiitzt durch sozial-kommunikative Angebote
der offenen Altenhilfe und eine bedarfsgerechte hauswirtschaftliche und pflegerische Versorgung durch
ambulante Dienste fordert die Selbststiandigkeit, entspricht den Wiinschen der meisten dlteren Menschen, sowie
auch den gesetzlichen Anforderungen. Ohne Einsatz ehrenamtlicher Hilfe durch Familie und Freunde ist die
Versorgung dlterer Menschen in der eigenen Wohnung jedoch relativ kostenintensiv. Da sich die familidren
"Unterstiitzungsstrukturen" durch demographische und gesamtgesellschaftliche Entwicklungen auch in einer
kleinen und landlich strukturierten Gemeinde wie Einhausen verindern werden, ist es erforderlich, neue soziale
Netzwerke (Biirgergenossenschaften, Tauschbdrsen...) zu schaffen, die die Versorgung ilterer Menschen in der
eigenen Wohnung unterstiitzen kdnnen.
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In Einhausen gibt es in einem Gebdude (Hauptstrafie 30a) 8 kleine Wohnungen fiir dltere Menschen. Mit dieser
Wohnanlage ist der Bedarf zur Zeit gedeckt. In der Vergangenheit konnten frei werdende Wohnungen mehrfach
an auswirtige Bewerber vermietet werden. Alle Wohnungen sind mit je einer Person belegt. Diese in den
siebziger Jahren entstandene Wohnanlage konnte ohne allzu grofien Aufwand zu einer "Betreuten Wohnanlage"
fiir dltere Menschen umgestaltet werden. Fiir diese noch relativ neue Wohnform im Alter besteht eine stark
steigende Nachfrage.

Auller der Betreuung in der o.g. bestehenden Wohnanlage, kdnnte iiber eine vertragliche Kooperation der
Gemeinde mit einem Ambulanten Pflegedienst, die pflegerische Versorgung élterer Menschen in ihrer eigenen
Hiuslichkeit verbessert werden. Dies wiirde fiir viele Betroffene den Umzug in ein Pflegeheim zumindest
hinausschieben und ggfs. sogar verhindern.

5.8 ALTENPFLEGEHEIME

Der Bedarf an Altenpflegeheimpldtzen der Gemeinde Einhausen kann derzeit noch durch die Alterpflegeheime
der ndheren Umgebung innerhalb des Kreises Bergstralie abgedeckt werden. Es stehen zur Verfiigung: in
Heppenheim "Haus Johannes", in Bensheim "Altenzentrum Arbeiterwohlfahrt", "Altenhilfezentrum Caritasheim
St. Elisabeth" und "Alten- und Pflegeheim Haus Wiesengrund", in Biirstadt "Alten- und Pflegeheim St.
Elisabeth", in Biblis "Haus am Weichweg" und in Lampertheim "Dietrich Bonh&fer Haus" und
"Altenpflegeheim Marid Verkiindigung".

5.9 MEDIZINISCHE VERSORGUNG

Die arztliche Grundversorgung ist durch drei Arztpraxen fiir Allgemeinmedizin und zwei Zahnarztpraxen
gewihrleistet.

5.10 KIRCHLICHE EINRICHTUNGEN

Im Fléachennutzungsplan sind folgende kirchliche Einrichtungen dargestellt:

e Katholische Kirche “St. Michael”,
e Katholisches Pfarrzentrum,
e Evangelische Kirche.

Ein weiterer Bedarf an kirchlichen Einrichtungen besteht nicht.

5.11 EINRICHTUNGEN FUR BEHINDERTE

Spezielle Einrichtungen fiir Behinderte bestehen in der Gemeinde Einhausen nicht. Es existiert aber eine
Behindertensportgemeinschaft, VdK.

Zudem wird fiir die Biirgerlnnen der Gemeinde Einhausen ein "Fahrdienst fiir Behinderte" von der Johanniter-
Unfallhilfe (Zentrale Viernheim), dem Malteser Hilfsdienst (Zentrale Heppenheim) und dem DRK (Zentrale
Heppenheim) angeboten.
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5.12 SONSTIGE GEMEINBEDARFSEINRICHTUNGEN

5.12.1 Feuerwehr

Die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde Einhausen ist als 6ffentliche Feuerwehr eine gemeindliche
Einrichtung. Aufgaben sind der abwehrende Brandschutz, die technische Unfallhilfe, sowie Hilfeleistungen bei
anderen Vorkommen im Sinne des Brandschutzhilfeleistungsgesetzes. Ferner obliegt der Freiwilligen
Feuerwehr der Brandsicherheitsdienst bei 6ffentlichen Veranstaltungen.

Die Ausstattung der Freiwilligen Feuerwehr mit Raumlichkeiten und Geriten ist gemalB des Priifberichtes der
Hessischen Brandversicherungskammer als ausreichend anzusehen. Neuplanungen oder Erweiterungen stehen
nicht an, lediglich notwendige Ersatzbeschaffungen.

5.12.2 Postamt

Seit dem 17.11.97 besteht in der Gemeinde Einhausen nur noch eine Postagentur.

5.12.3 Flichen fiir Sport- und Spielanlagen

Der Sport- und Freizeitbereich .. Wolfshecke™ am nérdlichen Rand des Lorscher Waldes (Sportplatz, Hartplatz,
Tennisplitze, Spielplatz, Grillplatz) ist als ,,Fliche fiir Sport- und Spielanlagen® dargestellt. Die Gréfe dieser
Flidche betriigt etwa 7,1 ha.

6 FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT>

Nach Angaben der Hessischen Gemeindestatistik 1999 waren 1995 in der Gemarkung Einhausen insgesamt 589
ha als landwirtschaftlich genutzte Flache erfasst. Die Verteilung und Art der Nutzung stellt sich wie folgt dar:
Unter der landwirtschaftlich genutzten Fliche der Gemarkung Einhausen entfielen auf Dauergriinland 96 ha und
auf Ackerland 492 ha. Die Ackerlandbewirtschaftung gliederte sich in 229 ha Getreideanbau, 33 ha
Hackfruchtanbau, 61 ha Gemiise, Erdbeer und andere Gartengewichse, 25 ha Handelsgewiéchse, 78 ha
Futterpflanzen und 65 ha Brache.

Im Mai 199838 gab es in der Gemeinde Einhausen insgesamt 26 landwirtschaftliche Betriebe. Davon 4 mit einer
landwirtschaftlich genutzten Fliche (LF) von unter 1 ha, 5 Betriebe mit einer LF von 5 bis 10 ha, 5 Betriebe mit
einer LF von 10 bis 15 ha, 3 Betriebe mit einer LF von 25 bis 30 ha und 4 Betriebe mit einer LF von 50 oder
mehr ha.

Nach der Hessischen Gemeindestatistik 1999 gab es am 3.12.1996 10 Rindviehhalter mit insgesamt 478
Rindvieh und 9 Schweinehalter mit insgesamt 181 Schweinen.

Die landwirtschaftliche Nutzung hat im Plangebiet eine groB3e Bedeutung. Die Acker- und Griinlandfliachen im
Bereich des Hessischen Riedes werden vorwiegend intensiv genutzt, wobei dem Anbau von Sonderkulturen
eine zunehmend wichtigere Rolle zukommt.

37 Vel. LP Kapitel 5.1 und 7.4.1
38 Hessische Gemeindestatistik 1999
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Im Zuge einer effektiven landwirtschaftlichen Nutzung wurden in der Vergangenheit vermehrt technische und
chemische Produktionsmittel eingesetzt, die Landschaft gliedernde Strukturen wie Baume und Hecken beseitigt
und im Rahmen des "Generalkulturplanes” viele Flachen ackerfahig gemacht. Diese MaBBnahmen und die heute
praktizierten intensiven Bewirtschaftungsformen haben negative Auswirkungen auf das Arten- und
Biotoppotential, auf das Wasser- und Bodenpotential und auch auf die Erholungseignung.

Die Landwirtschaft spielt aber eine entscheidende Rolle bei der Erhaltung bzw. Wiederherstellung einer
vielfdltigen, kologisch stabilen Kulturlandschaft. So ist das grundsitzliche Entwicklungsziel, die
Landwirtschaft in einer naturvertriiglichen, auf eine nachhaltige Nutzung der Naturgiiter ausgerichteten Form zu
betreiben.

Der Landschaftsplan hat fiir das Plangebiet folgende Leitlinien aufgestellt:
e Erhaltung und Schutz der landwirtschaftlich wertvollen Boden vor konkurrierenden Nutzungen,
e Schonende Bodenbearbeitung,

e Extensive Nutzung von Boden mit geringem Riickhaltevermdgen fiir Schadstoffe bzw. mit Bedeutung fiir
die Grundwasserneubildung,

e Flichendeckende ressourcenschonende Bewirtschaftung der Nutzflachen,

e Extensive Nutzung der Griinlandflichen,

e Erhdhung des Griinlandanteiles,

e Erhaltung, Entwicklung und Pflege 6kologisch wertvoller nutzungsbedingter Lebensrdume,
e Erhaltung und Entwicklung von Flurgehélzen und Rainen,

e Erhaltung und Entwicklung von Vernetzungsstrukturen,

e Schaffung von Pufferzonen zu benachbarten wertvollen Biotopflichen und Gewissern.

Weitere Entwicklungsziele und Vorgaben von Seiten des Landschaftsrahmenplanes und des Regionalen
Landschaftspflegekonzeptes des ARLL sind dem LP Kapitel 7.4.1 zu entnehmen.

7 WALDFLACHEN»

Die im FNP dargestellten Waldflidchen sind nachrichtlich iibernommen und mit dem Forst abgestimmt. In der
Darstellung der Waldfldchen sind die Anmerkungen des Hessischen Forstamtes in Bensheim im Schreiben vom
13.3.1997 mit beriicksichtigt. Die Waldfldche der Gemarkung Einhausen betragt nach Auskunft des Forstamtes
Bensheim 1.602 ha. Davon sind 1.594 ha Staatswald, 6,55 ha Gemeindewald und 1,8 ha Privatwald. Die
Verteilung der Baumarten wird vom Forstamt wie folgt geschétzt: Eiche 37 %, Buche 24 %, Buntholz 12%,
Fichte und andere Nadelhdlzer 1 %, Kiefer 25 % und Pappel 2 %.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zentralen Eichen-Mischwald-Zone und hat mit ca. 60 % einen fiir das
Hessische Ried iiberdurchschnittlich hohen Waldanteil. In der noérdlichen Hilfte der Gemarkung Einhausen
liegt der Jigersburger Wald, in der siidlichen Hilfte der Lorscher Wald. Die Wilder sind durch das
Vorherrschen von Eiche und Kiefer gepriigt.

Der Gesundheitszustand der Wilder im Hessischen Ried ist wesentlich schlechter als in anderen Landesteilen.
Die Ursachen dafiir sind in den klimatischen Einfliissen, den grofirdumigen Grundwasserabsenkungen, den
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verbesserten Lebensbedingungen fiir Waldschidlinge, der starken Immissionsbelastung sowie in den Orkanen
von 1990 zu sehen.

In der Gemarkung Grofi-Hausen Flur 35 Nr. 1/1 nordlich des Wasserwerkes Jagersburg existiert ein
Wildgehege.

Die Waldflichen in der Siidostecke des Jagersburger Waldes Gstlich der BAB A67 (Flur 2, 3 und 9 teilweise)
wurden nach § 22 Hess. Forstgesetz wegen ihrer besonderen Bedeutung fiir die Allgemeinheit, insbesondere
aufgrund ihrer vielféltigen Schutzfunktionen, am 14. April 1999 zum Schutzwald erklirt (Staatsanzeiger fiir das
Land Hessen vom 28. Juni 1999).

Aufforstungsflachen sind im Forstlichen Rahmenplan fiir Siidhessen 1997 folgende vorgesehen:
e Flache siidlich der Weschnitz in der ehemaligen Altrheinschlinge,
e Fldche ostlich der BAB A67.

Die Aufforstungsflidche Gstlich der BAB A67 ist auch als Waldzuwachsfliche in dem Entwurf des neuen
RROPS vorgesehen. In den FNP sind beide Aufforstungsflichen iibernommen worden, die an der Autobahn
liegende Aufforstungsfliche allerdings schmaler.

Der Landschaftsplan empfiehlt, da in Siidhessen wassergeprégte Laubwilder einen Schwerpunkt kiinftiger
Schutzgebietsausweisungen bilden sollen (RP Darmstadt 1998), den feuchten Eichen-Hainbuchenwald im
Norden des Jagersburger Waldes als Naturschutzgebiet auszuweisen.

Der Landschaftsplan hat fiir das Plangebiet folgende Leitlinien aufgestellt:

e Erhaltung naturnaher Waldbestande durch extensive Nutzungsformen,

e Erhaltung besonders wertvoller Biotopflachen durch Nutzungsaufgabe,

e Entwicklung naturnaher Wilder durch mittel- bis langfristigen Umbau stark forstlich iiberpragter Bestiinde,
e Verzicht auf das Einbringen nicht heimischer Arten wie Fichte, Robinie, Douglasie, Rot-Eiche,
e Keine weitere Zerschneidung der Wilder,

e Keine Erstaufforstung auf 6kologisch wertvollen Sonderstandorten (z.B. offene Binnendiinen),
e Schutz der Wiilder vor Immissionen und Grundwasserabsenkung,

o Pflegliche Behandlung der Waldbdden,

e  Aufbau strukturreicher Waldrinder,

e Entwicklung von Vernetzungsstrukturen fiir Arten der Sandtrockenrasen.

Grundsitzliches Entwicklungsziel im Plangebiet ist die Walderhaltung fiir die durch die Grundwasserabsenkung
und Schadinsekten mehr oder weniger geschddigten Waldbestinde. Die bestehenden Wilder sowie die
Aufforstungsfldchen sollen zum standorttypischen Wald mit naturgemiBer Bewirtschaftung entwickelt werden.
Weitere Entwicklungsziele und Vorgaben aus dem Landschaftsrahmenplan, dem Forstlichen Rahmenplan
Siidhessen etc. zur Bewirtschaftung der Wilder und der Aufforstungsfliachen sind dem LP Kapitel 7.4.2 und
8.2.2 zu entnehmen.

Fiir die Belange des Forstes fiir die Gemeinde Einhausen ist mittlerweile das Forstamt in Lampertheim
zustindig.
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8 GRUNFLACHEN UND NAHERHOLUNG

Aus dem RROPS "95 lassen sich die folgenden tibergeordneten Entwicklungsziele fiir Erholungsflichen
ableiten:

¢ Die Erhaltung und Entwicklung der Landschaft als Erholungsraum ist fiir die Bevélkerung zu gewihrleisten,
¢ Natur und Landschaft sind wegen ihrer Bedeutung als Lebensraum fiir Mensch, Tier und Pflanzen besonders
zu schiitzen,
e die Regionalen Griinziige und alle zusammenhéngenden freien Landschaftsteile sind zur Gliederung des
Siedlungsraumes und zur Sicherung 6kologischer Ausgleichsfunktionen zu erhalten.
Nach Aussage des RP Darmstadt (1999) sind fiir die Erholung im Hessischen Ried Landschaftselemente von
besonderer Bedeutung, die grundwassergepriigt sind. In der Gemeinde Einhausen sind dies die Waldbereiche,
die Weschnitzaue und ortsnahe Randbereiche.
Zu Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung und des Landschaftsbildes im Plangebiet fiihren die
Zerschneidung der beiden grofien Waldflichen durch Verkehrswege (Autobahn, Land- und KreisstraBen, DB-
Trasse) und den damit einher gehenden Larm- und Schadgasemissionen, der flichenhaften Schidigung der
Waldbestinde infolge Grundwasserabsenkung, der Technisierung des Landschaftsbildes durch
Fernleitungstrassen und die Minderung der Erholungsqualitét der siedlungsnahen Offenlandbereiche durch
unzureichend eingegriinte Ortsrander. AuBlerdem bringen der Modellflugbetrieb in der benachbarten
Gemarkung Biirstadt-Riedrode sowie die Lage einiger Reitwege im Bereich der Waldfldchen Konflikte. Die
beiden zuletzt beschriebenen Problempunkte sollten durch Verlagerung der Nutzungen entschiirft oder sogar
geldst werden.

Das Plangebiet ist fiir die landschaftsbezogene Erholung - besonders fiir die Wochenend- und
'Feierabenderholung' - vor allem durch die im Norden und Siiden liegenden Waldgebiete geeignet. Es existieren
zwei Sport- und Freizeitbereiche; der eine liegt am siidlichen Rand des Jigersburger Waldes, der andere am
nordlichen Rand des Lorscher Waldes*!. Der am Jigersburger Wald gelegene ist mit einem Sportplatz und
einem “Trimm-Dich-Pfad” ausgestattet, die am Lorscher Wald gelegene “Wolfshecke™ ebenfalls mit einem
Sportplatz, zusdtzlich mit einem Hartplatz, 4 Tennisplitzen und einer Freizeitanlage mit Grillplatz (vergl. Kap.
5.12.3). Letzterer wird wegen seinem Freizeitangebot besonders gut von der Bevilkerung angenommen. Die
mit einer solchen intensiven Nutzung der Landschaft einher gehende 6kologische Belastung des Raumes sollte
entsprechend LP durch eine intensive Bepflanzung kompensiert werden. Zusitzlich stehen der Bevolkerung die
Sporthalle und die neben der Schule gelegene Schwimmbhalle zur Verfiigung. Im Mai 1998 ist in der Bischof-
Dieter-StraB3e ein Inline-Point eingerichtet worden.

Im nordlichen Jagersburgerwald befindet sich ein Wildgehege.
Ein Hundedressurplatz liegt 6stlich der BAB A67 auf Lorscher Gemarkung.

Insgesamt gibt es in der Gemeinde Einhausen 5 Kinderspielplitze, Bolzplitze sind nicht vorhanden. Eine
Neuanlage von Spielplitzen sollte insbesondere dort erfolgen, wo eine Entfernung von max. 500 m vom
Spielplatz zu der am weitesten entfernt gelegenen Wohnung iiberschritten wird. Bei der Anlage von neuen
Kinderspielplidtzen oder dem Umbau bestehender Plitze sollten natiirliche Gestaltungselemente (Bidume,
Straucher, Wiesen, Steine, Holzelemente und Sandflichen) verwendet werden.

Grundsitzlich sind alle Freizeiteinrichtungen wie Spiel- und Sportstitten entsprechend LP naturnah zu

gestalten. Ihre naturvertrigliche Anbindung durch Rad- und FuBBwege (wo noch nicht erfolgt) erhélt Prioritit.
Auch die konsequente Ausformung und Eingriinung der Ortsridnder ist zur Beibehaltung bzw. Steigerung des
Naherholungswertes unerlésslich. Ebenso sollte die naturnahe Gestaltung der ausgebauten und eingedeichten

40 Vel. LP Kapitel 5.4 und 6.5

4l Vel. Kapitel 5.12.3
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Weschnitz erfolgen, um den Weschnitzbereich als Ziel attraktiver zu machen. Dies entspricht auch dem Ziel der
Regionalplanung, naturfern ausgebaute FlieBgewisser wie z. B. hier die Weschnitz und ihre Seitenbéche unter
Beriicksichtigung der urspriinglichen Gewésserldufe vorrangig zu renaturieren. Im Bereich des Offenlandes
konnte der siedlungsnahe Gemarkungsteil dstlich der Autobahn einen interessanten Erholungs- und
Erlebnisraum darstellen, wenn den momentanen Beeintrachtigungen (bes. durch den Verkehr) durch
entsprechende MaBnahmen wirkungsvoll begegnet wiirde.

In Einhausen liegt ein Friedhof im Norden mit einer GréBe von 0,5 ha, einer moglichen Erweiterungsfliche von
0,7 ha und ein Friedhof im Siiden mit einer GréBe von 2,7 ha. Stidtebauliche Richtwerte fiir die
Friedhofsplanung sind 1,8 - 10,0 qm/E, abhingig vom Altersaufbau der Gemeinde. In ha ausgedriickt sind dies
ca. 1,0 - 5,8 ha fiir den Bevdlkerungsbestand von 5.819 E am 1.1.1997. Der Vergleich der Flichen mit der
Bevolkerungszahl zeigt, dass der Bedarf auch langfristig gedeckt ist.

In Einhausen gibt es nur wenige kleinere 6ffentliche Platze, groBere parkahnliche Anlagen existieren nicht. Das
Fehlen zusammenhangender Griinfldchen in der Ortslage kann jedoch durch die gute Erreichbarkeit der freien
Landschaft, der groflen im Norden und Siiden liegenden Waldfldchen, sowie durch den Bachlauf der Weschnitz
mit den parallel verlaufenden Rad- und FuBwegen kompensiert werden. Zusitzlich kénnte StraBenbegleitgriin -
besonders in den Hauptverkehrsstralen (Wald,- Mathilden- und LudwigstraBe) - einen weiteren Ausgleich
schaffen.

Alle éffentlichen Griinfléchen sind im Plan dargestellt.

9 VERKEHR+

9.1 INDIVIDUELLER PERSONENVERKEHR

Das Plangebiet ist durch die BAB A67 (Darmstadt-Mannheim), Anschluss Lorsch/Einhausen und durch die
BAB A5 (Darmstadt-Karlsruhe), Anschluss Bensheim an das Fernverkehrsnetz der Bundesautobahnen
angebunden. Der ca. 50 km im Norden entfernt liegende internationale Flughafen Rhein-Main und der ca. 20
km im Siiden entfernt liegende Verkehrsflughafen Mannheim sind iiber beide Autobahnen gut zu erreichen.

Uber die L 3111 ist Einhausen nach Siidosten an Lorsch/B460, nach Nordwesten an Grof3-Rohrheim/B44 in
Richtung Gernsheim angebunden, wo sich der néchst gelegene Rheinhafen befindet. Die K31 in siidwestlicher
Richtung von Einhausen verlaufend, trifft auf die B47, die nach Westen in Richtung Biirstadt/Worms
weiterfiihrt und nach Osten in Richtung Lorsch, Bensheim, sowie auf die B460 in Richtung Heppenheim. Die
K65 in nordlicher Richtung verbindet Einhausen mit Schwanheim.

Als allgemeine Zielsetzung fiir die Strafien in Einhausen im Sinne einer umfassenden Verkehrsberuhigung lésst
sich festhalten:

e Konsequente StraBenraumbegriinung (insbesondere in den Gewerbegebieten),

¢ Steigerung der Wohnqualitdt durch StraBenumbau (Gestaltung),

e Senkung der Fahrgeschwindigkeiten,

e Umverteilung der Verkehrsflache -soweit moglich- zugunsten von Fahrrad- und FuBBgéngerverkehr, ins
Besondere im Bereich siidlich der Weschnitz.

42 Vel . Verkehrsrahmenplan Einhausen 1997, Biro Planungsteam in Zusammenarbeit mit Planungsbiiro von Mérner + Jiinger
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Einfliisse iibergeordneter Planungen

Der geplante 6-spurige Ausbau der BAB A67 macht eine neue Briicke in Richtung Schwanheim notwendig.
Verkehrliche Verdnderungen sind durch die Mafinahme allerdings nicht zu erwarten.

Planungen und MafBnahmen in Einhausen

e Umgestaltung der drei Ortseingéinge Jagersburger Strafie, WaldstraBle und Mathildenstrafie. Diese soll
einerseits den Ortsanfang bzw. das Ortsende eindeutig definieren und andererseits zur
Geschwindigkeitsreduktion beitragen.

e Entlastung der Hauptdurchgangsstrafle Mathildenstraie/HauptstraBe sowie des Bereiches der nérdlichen
Waldstralle durch die Umsetzung der Entlastungsstraie Nord; d.h. die VerbindungsstraBe zwischen L 3111
und K 65.

e Sicherung der Flachen im FNP fiir eine eventuelle Realisierung der Entlastungsstrafie West mit dritter
Weschnitzbriicke.

o  Umsetzung weiterer Tempo 30-Zonen.

9.2 OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR (OPNV)

Die Buslinien 5517 (Bensheim - Lorsch) und 5520 (Heppenheim/Nordheim - Mannheim) verlaufen durch das
Gemeindegebiet. Triger ist die Busverkehr Rhein-Neckar GmbH (BRN). Im wesentlichen werden die Buslinien
iiber den Strallenzug MathildenstraBe/WaldstraBe gefiihrt. Je Fahrtrichtung gibt es vier Haltestellen. Das
Fahrtenangebot liegt in Richtung von Ost nach Siid bei 28/30, in der Gegenrichtung bei 23/25 Fahrten. Es
besteht kein Takt. An Schultagen wird noch eine Nebenroute angeboten, die allerdings nur zweimal in Richtung
Nordwest zur Haltestelle Ringstrafie und einmal in Richtung Ost befahren wird.

Das OPNV-Netz wire hinsichtlich der Einrichtung eines Taktes und der Einrichtung weiterer Haltestellen, um
im gesamten Gemeindegebiet einen angemessenen Einzugsbereich von hichstens 400-600m zu gewiihrleisten,
zu verbessern.

9.3 RAD-UND FURBWEGE

Das Fahrrad stellt fiir grofle Teile der Bevolkerung - ins Besondere fiir Kinder und Jugendliche - das wichtigste
Verkehrsmittel dar. In Einhausen sind die Voraussetzungen fiir den Radverkehr giinstig; die Topographie ist
nahezu optimal und die iiberschaubare Gemeindegréfe fiihrt zur schnellen Erreichbarkeit innerdrtlicher Ziele.

Im Plangebiet gibt es verschiedene ibergeordnete Wander- und Radwegeverbindungen?3:

¢ In der Gemarkung Einhausen kreuzen sich nérdlich der Ortslage im Jidgersburger Wald die offiziellen
Wanderwege (Nr.18 und Nr.8). Der Wanderweg Nr.18 fiihrt von Gernsheim nach Siiden in Richtung
Lorsch/Viernheim, der Wanderweg Nr.8 von Westen aus Richtung Worms/Biblis nach Osten in Richtung
Auerbach.

¢ Der offizielle Wanderweg (Nr.12) fiihrt von Biirstadt iiber den Lorscher Wald durch die Ortslage von
Einhausen in Richtung Bensheim.

43 Vel. Radwege- und Wanderkarte fiir das Stidhessische Ried, 2. Auflage
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o Es existiert eine Radwegeverbindung siidlich der Weschnitz; diese verbindet Einhausen mit Biblis im
Westen und mit Lorsch und Bensheim im Osten.

e Weitere von Norden nach Siiden existierende Radwege verlaufen durch den Jigersburger Wald, durch die
Ortslage weiter zum Lorscher Wald, wo sie auf die Nibelungenstrafie (Touristenstrale ) treffen. Eine fast
durchgingige Radwegeverbindung gibt es an der Nibelungenstrafie, die von Worms iiber Biirstadt, die
stidliche Gemarkung von Einhausen tangierend, weiter iiber Lorsch nach Bensheim zur BergstraBe fiihrt.

Dariiber hinaus werden auch bestehende Wirtschaftswege als Wander- und Radwege genutzt.
In Einhausen sind fiir den Radverkehr bereits verschiedene Mafinahmen umgesetzt. Dazu gehéren:

¢ Giinstige Auswirkungen auf den Radverkehr durch die Tempo 30-Regelung im Bereich nérdlich der
Weschnitz

e Ein durchgehender FuB- und Radweg entlang des siidlichen Weschnitzufers mit zwei Briicken,
ausschlieBlich fiir Radfahrer und Fulgidnger.

e Ein einseitiger Zwei-Richtungsradweg entlang der Waldstrale (ab Im Béhlchen nach Siiden).
Folgende Problembereiche werden in dem bestehenden Fuf- und Radwegenetz gesehen:

e Fehlen gesicherter Querungsstellen fiir FuBgénger und Radfahrer an verschiedenen Stellen, z.B. iiber die
Industriestral3e und iiber die WaldstraBe.

¢ Die Gehwege sind oft zu schmal und werden hiufig von Kfz zugeparkt.
e In der Ortsmitte fehlen unmittelbar vor den Geschiiften geeignete Fahrradabstellpliitze.

e Der einseitige Zwei-Richtungsradweg in der WaldstraBe ist weder am Anfang noch am Ende angemessen
mit dem StraBennetz verkniipft; fehlende Hinweise auf diesen Radweg an den einmiindenden Stralen zur
Waldstrafe.

* Der entlang der Weschnitz und parallel zur MathildenstraBe verlaufende Radweg ist an zu wenigen Stellen
mit der Mathildenstralie verkniipft.

¢ Schlechter Zustand der Radwege, besonders im Bereich der Weschnitz am Westrand der Gemeinde und im
Bereich in Verlingerung der StraBe "In der Wolfshecke" in Richtung Lorsch.

Die zukiinftigen Ziele sollen sein, einerseits die angesprochenen Problempunkte zu beseitigen und andererseits
unterbrochene sowie fehlende FuB- und Radwegeverbindungen zu ergéinzen sowie herzustellen, um ein sicheres
und grofies FuBl- und Radwegenetz zu gewihrleisten.

Alle wichtigen vorhandenen und geplanten Rad- und Wanderwege sind im Planwerk dargestellt.

9.4 GEPLANTE ICE-TRASSE ENTLANG DER BAB A 67+

Im Laufe des Jahres 2000 soll eine Umweltvertriglichkeitsstudie zum Bau einer neuen ICE-Strecke parallel zur
BAB A67 durchgefiihrt werden. Die Gemarkung GroBhausen, die bereits von der BAB A67 durchschnitten
wird, ist von der Planung besonders betroffen. Aus der Sicht der Landschaftsplanung wird diese Trasse nicht
beflirwortet, da sie die bereits schon jetzt bestehenden Konflikte durch die Autobahn noch wesentlich
verstirken wiirde. Die Realisierung der ICE-Trasse hitte u.a. eine weitere Zerschneidung des Jagersburger
Waldes, weitere Larmbelastung, Beeintrdchtigungen oder Verlust wertvoller Lebensrdume zur Folge.

44 Vel. LP Kapitel 11.2
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10 LARMBELASTUNG/LARMSCHUTZMARNAHMEN

10.1 BAB A67

Die von der BAB A67 ausgehende Liarmbelastung fiir das westlich direkt angrenzende Gewerbegebiet und fiir
die westlich gelegenen Wohngebiete sowie fiir die dstlich angrenzenden Offenlandbereiche (die einen
interessanten Erholungsraum darstellen konnten) soll durch Weiterfiihrung der bereits existierenden
LirmschutzmalBnahmen (Larmschutzwinde bzw.- wille) nachhaltig beidseitig der Autobahn eingeddmmt
werden. Wo nur wenig Platz zur Verfiigung steht kommen nur absorbierende Larmschutzwiinde in Frage, die
eingegriint und durch Baum- und Strauchpflanzungen ergénzt werden.

Alle vorhandenen und geplanten LirmschutzmaBnahmen sind im Planwerk dargestellt.

10.2 DEUTSCHE BAHN AG

Die Larmbelastung durch die Bahnlinie Bensheim - Lorsch -Worms, die durch die siidliche Gemarkung von
Einhausen verliuft, ist als gering einzustufen. Ausreichender Abstand sowie der Lorscher Wald bieten
Schallschutz fiir die siidlichen Wohngebiete von Einhausen.

11 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

11.1 TELEKOM

Im Plangebiet befinden sich Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG. In den FNP wurden die
vorhandenen regionalen und iiberregionalen Fernkabelstrecken nachrichtlich iibernommen. Planungen liegen
zur Zeit nicht vor. Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen ist darauf zu achten, dass in allen Strafien
geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Fernmeldeanlagen vorgesehen werden.
Aullerdem sind die Kabelschutzanweisungen fiir die unterirdischen Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom
AG zu beachten.

Im FNP-Planwerk sind die Richtfunktrassen als nachrichtliche Ubernahme enthalten, die die Gemarkung der
Gemeinde Einhausen iiberqueren. Innerhalb der dort dargestellten Schutzzonen von 200 m Breite fiir die
Richtfunkverbindungen bediirfen Bauwerke, die die jeweils festgelegte Bauhohe iiberschreiten, der vorherigen
Genehmigung.

11.2 GASVERSORGUNG

Die Gasversorgung der Gemeinde Einhausen wird durch die Siidhessische Gas- und Wasser AG, Darmstadt
bereitgestellt. Die vorhandenen {ibergeordneten Gasleitungen DN 250 und DN 100 wurden in den FNP
nachrichtlich iibernommen. Planungen liegen zur Zeit nicht vor.
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11.3 GASFERNLEITUNGEN UND ZUGEHORIGE ANLAGEN

Nach Angaben der PLE*> wurden folgende Leitungen und Anlagen mit den entsprechenden Schutzstreifen in
den FNP nachrichtlich ibernommen:

e Gasfernleitungen Nrn. 10,10/6,423/1 und 23/10 einschlieBlich Begleitkabel der Ruhrgas AG, Essen.
e Kathodenschutzanlage LA 371 und Station Lorscher Wald der Ruhrgas AG, Essen

o Gasfernleitung Nr. 23 einschlieilich Begleitkabel der Siiddeutschen Erdgastransportgesellschaft mbH
(SETG)

e Geplante Lichtwellenleiterkabel-Nachverlegung (LWL).

Die Leitungen liegen grundsétzlich in der Mitte eines Schutzstreifens, der im allgemeinen 8-10m breit ist. Im
Schutzstreifen besteht ein Bauverbot. Leitungsgefihrdende Einwirkungen sind nicht zuldssig. Ein Streifen von
Je 2m rechts und links der Leitung muf} stockfrei bleiben. Kronenschluss ist zuléssig.

11.4 STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung fiir die Gemeinde Einhausen ist durch die Hess. Elektrizitits-AG (HEAG) Darmstadt
sichergestellt. Die Trassenfiihrung der 20-kV-Versorgungskabel ist so detailliert, dass nur die Standorte der
Trafostationen als nachrichtliche Ubernahmen im FNP-Planwerk enthalten sind. Die HEAG wird im Bedarfsfall
- bei Stellungnahmen zu Bebauungsplanen - gesondert auf die jeweiligen Betriebsmittel hinweisen. Die
Kabelschutzanweisungen der HEAG sind zu befolgen.

Die RWE Trassenfiihrung der 110-/220-/380-kV- Hochspannungsfreileitung Ried-Urberach, Bl. 4591 verlauft
in einem durch beschrinkte Dienstbarkeiten grundbuchlich zu Gunsten der RWE gesicherten 2 x 39,00 m =
78,00 m breiten Schutzstreifen.

In den Leitungsbereichen diirfen Gehdlze angepflanzt werden, deren Endwuchshdhe 3,00 m nicht iiberschreiten
kann. Durch héher wachsende Gehélze, die in den Randbereichen, bzw. auBerhalb der Leitungsschutzstreifen
angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen eventuellen Baumumbruch die Leitungen beschédigt
werden. Daher sollen hier nur Gehdlze zur Anpflanzung kommen, die in den Endwuchshohen gestaffelt sind.
Anderenfalls werden Schutzstreifenverbreiterungen erforderlich.

Die 110 kV-Hochspannungsfreileitung der Deutschen Bahn-AG Abzweig - Uw Biblis, Bl. 0558, Bereich Maste
1231 bis 1246 verlauft in einem gesicherten 2 x 22 m = 44 m breiten Schutzstreifen.

In diesem Schutzstreifen sind die bestehenden Bauhdhenbeschriankungen zu beachten und Bauvorgaben sind
mit der DB-Energie abzustimmen; gleiches gilt fiir die Neuanpflanzung von Bdumen und hoch wachsenden
Geholzen (iiber 3,5m Endaufwuchshohe).

Planungen von Hochspannungsfreileitungen im Bereich der Gemeinde Einhausen liegen aus heutiger Sicht
nicht vor.

Technische Interessensvertretung fiir die von der Ruhrgas AG, Essen betriebenen und betreuten Leitungen und Anlagen
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11.5 WASSERVERSORGUNGH*

Innerhalb des Plangebietes spielt die Férderung von Grundwasser zur Sicherstellung der &rtlichen und
regionalen Wasserversorgung eine wesentliche Rolle. Mit Inbetriecbnahme der GroBwasserwerke im Hessischen
Ried (Wasserwerk Jagersburger Wald 1969) wurde die Grundwasserforderung innerhalb von 10 Jahren mehr
als verdoppelt. Die Folge waren groBfliachige Absenkungen des Grundwasserspiegels, die mit der Verdriangung
der natiirlichen Landschaftselemente, Waldschdden und einer erheblichen Verringerung des Dauergriinlandes
einhergingen (RP Darmstadt 1992). Die Wiederanhebung der Grundwasserstiinde sollte als wichtiges Ziel
verfolgt werden, um weitere Schiden zu vermeiden und um die eingetretenen Schiiden zu reduzieren. Sichtbarer
Zusammenhang ist zwischen den stark schwankenden Grundwasserhéhen und den Griben sowie den
Altméanderflachen zu erkennen.

Die Wasserversorgung der Gemeinde Einhausen erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband (WBV)
Riedgruppe Ost, Wasserwerk Feuersteinberg, das in der Gemarkung Lorsch direkt an der Grenze zu Einhausen
liegt. Im Norden der Gemarkung Einhausens liegt das zweite Wasserwerk Jigersburger Wald. Beide
Wasserwerke sind durch eine Leitung, die lediglich betriebliche Relevanz hat, miteinander verbunden. Das
Wasserwerk Jigersburg versorgt das Forsthaus Jagersburg und die dortige Gaststitte. Hier werden auBerdem
die Wassermengen fiir die Teilversorgung der Stidte Wiesbaden, Frankfurt, Bensheim und Zwingenberg
bereitgestellt. In den Plan ist das Wasserwerk Jégersburger Wald eingetragen, die Verbindungsleitung, die
Brunnensammelleitung sowie die Fernwasserleitungen sind nachrichtlich iibernommen. Eine Erweiterung des
Leitungsnetzes ist nach Angaben des WBV Riedgruppe Ost z.Zt. nicht geplant.

Der gesamte Wasserbedarf fiir das Plangebiet lag 1995 bei 597.344 m?, fiir das Jahr 2000 werden ca.
585.000 m® und fiir 2010 ca. 540.000 m* prognostiziert (RP Darmstadt 1999).

Die Wasserrechte fiir die 6ffentliche Wasserversorgung betragen 1.4 Mio.m*.

Der Vergleich zwischen den bestehenden Wasserrechten und dem Bedarf zeigt, dass die Wasserversorgung fiir
die Gemeinde Einhausen -auch bei der Realisierung neuer Siedlungserweiterungsflichen- auf Jahre hinaus
sichergestellt ist.

Der Wasserverband Hessisches Ried betreibt im Wasserwerk Biebesheim Anlagen zur Infiltration von
aufbereitendem Rheinwasser, um die landwirtschaftliche Beregnung sicher zu stellen, den Grundwasserhaushalt
auszugleichen und um die 6kologischen Verhiltnisse zu stabilisieren und zu verbessern. Die Infiltration erfolgt
u.a. im Bereich des Jagersburger Wald, wo 1996 1,6 Mio. m® infiltriert wurden.

Im Gemeindegebiet verteilen sich die Grundwassermessstellen 544064, 544062, 544010 A, 544057, 544053
und 544052. Sie sind in der Ortlichkeit zu erhalten und der Zugang ist jederzeit zu gewihrleisten.

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried. Der
Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried wurde mit Datum vom 9. April 1999 gem. §§ 118 und 119
HWG festgestellt und im Staatsanzeiger des Landes Hessen vom 24, Mai 1999, Nr. 21, S. 1650-1747
verdffentlicht. Im Rahmen dieser wasserwirtschaftlichen Fachplanung sind teilweise groBflichige
Grundwasserspiegelanhebungen beabsichtigt, deren Auswirkungen im Rahmen zukiinftiger Bebauung (z.B.
Vorkehrungen gegen Vernidssung) auf Bebauungsplanebene beriicksichtigt werden miissen.

46 Vel. LP 5.3
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11.6 ABWASSERBEHANDLUNG748

Die Abwasserbehandlung obliegt dem Abwasserverband Mittlere Bergstralie. Westlich des Ortsrandes, siidlich
der Weschnitz liegt die mechanisch betriebene Kldranlage bzw. Vorbehandlungsanlage von Einhausen. Seit
Mitte 1996 ist sie mit dem biologischen Verfahren stillgelegt. Die in der Gemeinde anfallenden Abwisser
werden in der gemeinde eigenen Kldranlage mechanisch vorbehandelt und dann zum Klédrwerk des
Abwasserverbandes Mittlere BergstraBe nach Bensheim gepumpt und dort biologisch weiterbehandelt. Die
Verbandsklaranlage entspricht den aktuellen gesetzlichen Anforderungen und ist fiir die biologische
Nihrstoffelimination ausgeriistet. Sie ist fiir 90.000 EW ausgelegt. Der Anteil der Gemeinde Einhausen betrigt
12.000 EGW, worin die Einwohnerzuwichse nach dem RROPS beriicksichtigt sind. Es kann davon
ausgegangen werden, dass die Abwasserbehandlung auch nach Realisierung neuer Siedlungserweiterungen
gesichert ist.

Die Ortsentwésserung erfolgt im Mischsystem, das in vier Sammlergebiete unterteilt ist. Das Kanalnetz fiir die
Ortsentwiisserung befindet sich weitgehend im Bereich des StraBennetzes Einhausens. Aus diesem Grund
wurde auf eine Darstellung im Siedlungsbereich verzichtet. Als nachrichtliche Ubernahme in das Planwerk
wurde lediglich der Verlauf des Verbindungskanals, die Abwasserdruckleitung, eingetragen.

Die Weschnitz hat die Funktion eines Vorfluters fiir die Ableitung von entlastetem Mischwasser aus der
Kanalisation sowie fiir die Entlastung aus Regeniiberldufen. Im Bewirtschaftungsplan Gewéssersystem
Weschnitz (RP Darmstadt 1995 b) ist die Gewissergiiteklasse 111 (stark verschmutzt) bzw. II-III angegeben. Die
Gewdssergiite diirfte sich jedoch unterhalb von Einhausen durch den Wegfall des Kldranlagenablaufes
verbessert haben. Neuere Daten liegen zur Zeit nicht vor. Es ist jedoch davon auszugehen, dass sich die
Gewissergiite zukiinftig weiter verbessern wird (II-111 bzw. IT) (Hess. Minister fiir Umwelt, Energie, Jugend,
Familie und Gesundheit 1994).

Die in der Gemarkung Einhausen bestehenden Regentiberlaufbauwerke sind im FNP dargestellt.
(I)Vorbehandlungsanlage AuBerhalb, Gemarkung Kleinhausen, Flur2, Nr.344/1 Auslass Regeniiberlaufbecken;
(2)RU 1, Gemarkung Kleinhausen, Flur 1, Nr.839/1;

(3)RU 2, Gemarkung Grofihausen, Flur 1, Nr.214/1;

(4)RU 3, Gemarkung GroBhausen, Flur 1, Nr.520/1.

Als mittel- und langfristige Mafinahmen zur Sicherstellung einer geordneten Abwasserableitung sind im Sinne
der Eigenkontrollverordnungen Kanaluntersuchungen und die Beseitigung von Kanalschdden, Undichtigkeiten
und Fremdwassereintritten durchzufiihren.

Die vorhandenen Bauflichen und Baugebiete liegen auBerhalb von natiirlichen bzw. festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten.

11.7 ABFALLBESEITIGUNG

11.7.1 Miillbeseitigung

Die Hausmiillentsorgung erfolgt alle drei Wochen durch ein privates Unternehmen. Zusitzlich gibt es die
Entsorgung der Biotonne 14-téigig und die Altpapierentsorgung monatlich. Seit Mai 1997 wird die
Einsammlung von Elektro- und Elektronikschrott von der Fa. Umwelt Service BergstraBe angeboten.

47 Angaben vom Abwasserverband Mittlere BergstraBe im Schreiben vom 23.02.1998
48 Vel. LP Kapitel 5.3
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Als generelle Zielsetzung bei der Abfallbeseitigung gilt die Erhéhung des Anteils der Miillverwertung durch
Getrenntsammlung von Miill und Einrichtung von Sammelstellen. In Einhausen bestehen zur Zeit folgende
Entsorgungsmoglichkeiten:

e neun Sammelstellen fiir Altglas (farb getrennte Glasbehilter),

e Sammelstelle fiir Griinschnitt, Styropor, Kleinbatterien, Eisenkleinteile und Naturkorken; Windelcontainer
auf dem Miillplatz an der ehemaligen Kldranlage,

o Altpapiersammlungen der Freiwilligen Feuerwehr viermal im Jahr,
o Christbaumsammlung,
o Kleidersammlung des DRK zweimal im Jahr.

Die gesamte Miillbeseitigung erfolgt in der Kreismiilldeponie Lampertheim-Hiittenfeld.

11.7.2 Kompostierung

Ostlich der ehemaligen Klranlage gibt es eine Griinschnittsammelstelle. Die Entsorgung des Kompostes erfolgt
iiber die 14-tigige Entleerung der Biotonne. Der Kompost sowie der Griinschnitt werden zur Kompostieranlage
des Kreises gebracht,

11.8 ROHSTOFFE

Im westlichen Gemarkungsteil sind laut dem Regionalplan 2000 und dem Kartenwerk ,,Rohstoffsicherung™
(KRS 100) des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie drei ,,Bereiche oberflichennaher
Lagerstitten™ fiir Kiessand ausgewiesen.

12 ALTFLACHEN®

Im Plangebiet befinden sich die folgenden Altablagerungen (Verdachtsflachen) nach § 2 des Gesetzes zur
Neuordnung des Altlastenrechts; die genannten Flichen sind im Planwerk gekennzeichnet. Fiir die weitere
Beriicksichtigung bei der verbindlichen Bauleitplanung ist der Auszug aus der Verdachtsflachendatei
(Altstandorte) fiir die Gemeinde Einhausen diesem Erlduterungsbericht im Anhang beigefiigt.
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Ehemaliger Gemeindemiillplatz ,,Siid*

Schliissel-Nr.:
Gemarkung:

Nr. der Top. Karte:

Art der Ablagerung:
Rechtswert:

Hochwert:

Flur:

Flurstiick:
Ablagerungsfliche:
fritherer Geldndezustand:
Geldndeverinderung:
Eigentiimer:
Inhaber/Betreiber:
Genehmigungsbehorde:
Rechtsgrundlage: §10 AbfG
Betriebszeitraum: 1966-1977
Ende der Ablagerung
Rekultivierung seit:
Rekultivierungsziel/
Folgenutzung:

Abdichtg: d. Dep.sohle:
Abdichtg. d. Dep.wiinde:
Abdichtg. d. Depoberfl.:
Trinkwasserschutzgebiet:
Heilquellenschutzgebiet:
Standortgegebenheiten:
Sickerwassererfassung:
Sickerwasserbehandlung:

431006000002
Kleinhausen

6316

ehem. Gemeindemiillplatz mit unbekannten Einlagerungen
3466370

5504120

2

54:54 5/10, 53/4, 54/7
4.965 m*
Tal/Senke/Graben
Verfiillung

Gemeinde Einhausen
Gemeinde Einhausen
RP Darmstadt

9/1972
1983

offentl. Griinflache
keine

keine

Kulturfahiger Boden
ja/Zone Illa

nein

auferhalb der Bebauung
nein

nein.

Ehemaliger Gemeindemiillplatz ,,Nord*

Schliissel-Nr.:
Gemarkung:

Nr. der Top. Karte:

Art der Ablagerung:
Rechtswert:

Hochwert:

Flur:

Flurstiick:
Ablagerungsfléche:

max. Ablagerungsfl. in m*:
Ablagerungsfl. zu

einem best. Zeitpkt.:
Eigentiimer:
Inhaber/Betreiber:
Genehmigungsbehorde:
Rechtsgrundlage: unbekannt

431006000001

GrofBhausen

6316

ehem. Gemeindemiillplatz mit unbekannten Einlagerungen
34667410

5504670

1

363

3845 m?

4.000

3.818 m2

Gemeinde Einhausen
Gemeinde Einhausen
unbekannt
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FNP-02, Stand: 27.08.2001



Ende der Ablagerung
Rekultivierung seit:
Rekultivierungsziel/
Folgenutzung:

Abdichtg. d. Dep.sohle:
Abdichtg. d. Dep.wiinde:
Abdichtg. d. Dep.oberfl.:
Trinkwasserschutzgebiet:

< B

6/1972
1970/71

Aufforstung, Feldgehélz
keine

keine

Kulturfihiger Boden
nein

Heilquellenschutzgebiet: nein
Standortgegebenheiten: aullerhalb der Bebauung
Sickerwassererfassung: nein
Sickerwasserbehandlung: nein.

Bei diesen Altablagerungen handelt es sich um ehemalige Gemeindemiillplitze mit unbekannten Einlagerungen,
die der Ablagerungsklasse 4 zuzuordnen sind und in ihrem Gefidhrdungspotential als "hoch" eingestuft werden.
Die Verdachtsflachen sollten iiberpriift werden, um unerwiinschte Schadstoffeintriage in Boden und
Grundwasser zu vermeiden.

13 SCHUTZGEBIETE UND SCHUTZOBJEKTE

13.1 SCHUTZGEBIETE UND SCHUTZOBJEKTE IM SINNE DES
NATURSCHUTZGESETZES NACH §§12-14 HENATG»

Bestehende Naturschutzgebiete nach § 12 HENatG gibt es in der Gemarkung Einhausen nicht. Im Westen der
Gemarkung in der Altrheinschlinge liegt das geplante Naturschutzgebiet “Bruch von Biblis und Einhausen™.
Das Gebiet soll zur Vernetzung von Rheinaue und Altneckar/Weschnitz beitragen.

Der gesamte Bereich des Jagersburger Waldes sowie des Lorscher Waldes ist als Landschaftsschutzgebiet
nach § 13 HENatG ausgewiesen. Die Waldbereiche gehdren zum groBen Landschaftsschutzgebiet
“Riedforsten Forehahi”, das aus drei Teilgebieten besteht und mit den Verordnungen vom 17.5.1956 und
9.12.1992 unter Schutz gestellt wurde. Das geplante Landschaftsschutzgebiet -das allerdings vom RP Darmstadt
auf unbestimmte Zeit zuriickgestellt wurde- liegt im Westen der Gemarkung in der ehemaligen
Altrheinschlinge. Es gehdrt zum Landschaftsschutzgebiet “Auenverbund Gersprenz, Miimling und Weschnitz”.
Das geplante Naturschutzgebiet “Bruch von Biblis und Einhausen” liegt innerhalb dieses geplanten
Landschaftsschutzgebietes.

Im Planungsgebiet ist aktuell nur das Naturdenkmal nach § 14 HENatG ND Nr. 611 Platane am Forsthaus
Jagersburg ausgewiesen. Schutzgrund ist die Seltenheit und die Schonheit; es gilt die Schutzverordnung vom
19.9.1977, sie istam 13.10.1983 in Kraft getreten.

Aus der Sicht der Landschaftsplanung®! werden folgende Empfehlungen gegeben:
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o Der feuchte Eichen-Hainbuchenwald im Norden des Jigersburger Waldes sollte als Naturschutzgebiet
ausgewiesen werden, da in Siidhessen wassergepriigte Laubwilder einen Schwerpunkt kiinftiger
Schutzgebietsausweisungen bilden werden (RP Darmstadt 1998). Eine mogliche Alternative zur
Ausweisung als NSG nach dem HENatG stellt die Unterschutzstellung des ca. 75 ha groflen Gebietes als
Naturreservat nach dem Forstgesetz dar.

e Erweiterung des LSG "Riedforsten Forehahi" um einen Bereich siiddstlich des Jigersburger Waldes,
Gemarkungsteil "Berglache", da das Gebiet eine reich strukturierte Flache mit schiitzenswertem
Landschafisbild und groBer Bedeutung fiir die stille Erholung darstellt. Zu den erforderlichen MaBnahmen
zur Entwicklung des Gebietes zihlen die Renaturierung der Weschnitz, die Extensivierung der land- und
forstwirtschaftlichen Nutzung, die Entwicklung von Sandrasenbiotopen und die Anlage einer
Emissionsschutzpflanzung an der BAB A67.

e Das geplante LSG "Auenverbund Gersprenz, Miimling und Weschnitz" sollte in den von der Oberen
Naturschutzbehorde erarbeiteten Abgrenzungen umgesetzt werden.

Die Schutzwiirdigkeit aller Schutzgebiete muss durch geeignete Mafinahmen erhalten bleiben.

13.2 FLACHEN UND OBJEKTE NACH §23 HENATG=

Die folgenden Fliachen und Objekte wurden gemih Landschaftsplan iibernommen. Zu den FEichen und
Objekten nach § 23 (1) Nr. 1-4 HENatG zihlen die folgenden Biotoptypen: Rohrichte, GroB3seggenrieder,
naturnahe Tiimpel, Erlen-Sumpfwilder, Sandtrockenrasen, Hecken im AuBenbereich, Feldgehdlze und
landschaftsprigende Einzelbdume,

Flichen und Objekte nach § 23 (1) Nr. 5 und nach § 23a und § 24 gibt es zur Zeit im Plangebiet nicht.

Die Schutzwiirdigkeit aller Flachen und Objekte nach § 23 HENatG muss durch geeignete MaBnahmen erhalten
bleiben. Eine Entlassung aus der Schutzwiirdigkeit kann nur durch einen Antrag bei der Oberen
Naturschutzbehérde erfolgen, soweit diese MaBnahme aus iiberwiegenden Griinden des Gemeinwohls
notwendig ist.

Die Gemeinde sollte alle Eigentiimer von Flichen und Objekten, die nach § 23 HENatG geschiitzt sind,
umgehend iiber ihre gesetzlichen Verpflichtungen unterrichten. Eine dauerhafte Sicherung dieser Lebensrdume
wire dadurch gegeben, wenn die Gemeinde die geschiitzten Flachen aufkauft und die nétigen
Pflegemalinahmen umsetzt.

13.3 SCHUTZGEBIETE GEMAR FLACHENSCHUTZKARTE HESSEN
Die Flachenschutzkarte, die vom Hessischen Minister fiir Landesentwicklung, Wohnen, Landwirtschaft,

Forsten und Naturschutz herausgegeben (zuletzt 1994 fiir die Gemarkung Einhausen) und als
Planungsgrundlage empfohlen wird, weist nachfolgend zu schiitzende Flichen aus:

13.3.1 Flichen mit gesetzlicher Zweckbindung

Diese Flachen sind unter 13.1, 13.4 und 13.5 bereits abgehandelt.

52 Vel LP Kapitel 4.8.1 und 8.1.1

Planungsteam Hosel-Richter-Siebert FNP-09, Stand: 27.08. 2041



- 48 -

13.3.2 Flichen mit besonderen Schutz- und Erholungsfunktionen (ohne
gesetzliche Zweckbindung)

Landwirtschaftlich wertvolle Flichen

e existieren bei den als Griin- bzw. Ackerland genutzten Flachen auBerhalb der Ortslagen.
Sonderkulturflichen

e liegen nordlich des Lorscher Waldes zwischen Weschnitz und Jagersburger Wald,

e im Bereich der “Berglache”.

Wasserwirtschaftlich schutzbediirftige Flachen

e der Wasserschutzzone 11 liegen im gesamten Plangebiet mit Ausnahme des Bereiches westlich der
chemaligen Altrheinschlinge. Die Wasserschutzzonen I und Il der Brunnengalerien des Jagersburger und
Lorscher Waldes -von Norden nach Siiden verlaufend- werden der Stufe I zugerechnet.

Waldfldchen mit Schutzfunktionen
e Die Flachen des Lorscher- und Jigersburger Waldes sind als Klimaschutzwald Stufe 1l dargestellt.
e Die Wiilder beiderseits der BAB A67 sowie der DB-Trasse sind als Larmschutzwald Stufe I dargestellt.

e Alle Waldfldchen des Jdgersburger- und Lorscher Waldes sind als Wald mit Erholungsfunktion Stufe 1
dargestellt.

¢ Die Wilder auf den Diinenstandorten des Jagersburger- und Lorscher Waldes sind als Wald mit
Bodenschutzfunktion dargestellt.

¢ Kleinere Anteile des Jigersburger (beiderseits der BAB A67) und des Lorscher Waldes (beiderseits der B
47) sind als Wald mit "Klima-, Sicht- und Immissionsschutzfunktion dargestellt. Fiir die iibrigen
Waldgebiete ist das Verfahren eingeleitet.

Freizuhaltende offene Fliche wegen Bedeutung fiir Klima, Arten- und Biotopschutz, Erholung oder
Landschaftsbild

e zwei Flichen westlich der BAB A67 im Jagersburger Wald.
Schutzbediirftige Flichen aus naturkundlichen oder kulturellen Griinden

e [m Norden des Jagersburger Waldes an der Gemarkungsgrenze befindet sich eine wissenschaftliche
Versuchs- und Beobachtungsflache,

e im Jdgersburger- und im Lorscher Wald befinden sich Boden- und Kulturdenkmale,

e fiir Flichen im 6stlichen Gemarkungsteil an der BAB A67, sowie fiir zwei Flachen westlich der BAB A67
im Jagersburger Wald ist das Verfahren eingeleitet.

13.4 SCHUTZGEBIETE NACH DEM HESSISCHEN FORSTGESETZ53

Ostlich der BAB A67 wurde eine Waldfliche im siidlichen Teil des Jagersburger Waldes wegen seiner
besonderen Bedeutung fiir die Allgemeinheit am 14. April 1999 nach §22 Hess. Forstgesetz zum “Schutzwald”
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erkléart (Staatsanzeiger fiir das Land Hessen vom 28. Juni 1999). Dieser Wald hat zudem grofle Bedeutung fiir
den Arten- und Biotopschutz.

13.5 TRINKWASSERSCHUTZGEBIETE

Das gesamte Gemeindegebiet von Einhausen - ausgenommen der Siedlungsbereich und ein Bereich im Westen
an der Gemarkungsgrenze - liegt im Bereich fiir die Grundwassersicherung, in der Wasserschutzgebietszone
ITI/IIA. Reichliche Grundwasservorkommnisse mit schwankendem Wasserspiegel geben Einhausen als
iiberregionalen Trinkwasserlieferanten Bedeutung. Sichtbares Zeichen dafiir ist die im Westen der Gemarkung
von Nord nach Siid verlaufende Brunnengalerie des Wasserwerkes Jiagersburg (Wasserbeschaffungsverband
Riedgruppe Ost).

Im Plangebiet gibt es derzeit die folgenden Schutzgebiete fiir Brunnen nach dem Hessischen Wassergesetz
(nach: Hessische Landesanstalt fiir Umwelt 1997):

1) TWS-Nr. 30.52 a, der Stadt Lorsch WBYV Riedgruppe-Ost, festgesetzt am 13.3.1987, verdffentlicht im
Staatsanzeiger Nr. 14/87 S. 0731,

2) TWS-Nr. 30.52 b, der Stadt Lorsch WBYV Riedgruppe-Ost, festgesetzt am 13.3.1987, verdffentlicht im
Staatsanzeiger Nr. 14/87 S. 0731,

3) TWS-Nr. 30.63, von Biblis, festgesetzt am 13.3.1989, verdffentlicht im Staatsanzeiger Nr. 15/89 S. 0884,

Die Schutzgebiete der Zone I (Fassungsbereich der Brunnen) liegen innerhalb der Wasserschutzgebiete der
Zone II (engere Schutzzone).

Die Art der Verbote im Bereich der Schutzgebiete ist der Verwaltungsvorschrift fur die Festsetzung von W.S.G.
vom 09.11.1990 zu entnehmen. Im Einzelfall sind die Verordnungen der jeweiligen Wasserschutzgebiete
(Staatsanzeiger) einzusehen.

Durch Rechtsverordnung gemiB § 68 Hess. Wassergesetz stehen die an natiirliche Gewésser angrenzenden
Fldchen in einer Breite von 10 m (AuBenbereich) bzw. 5 m (Innenbereich) landseits der Boschungsoberkante
unter gesetzlichem Schutz.

Durch Rechtsverordnung gem#B §70 Hess. Wassergesetz ausgewiesene Uberschwemmungsgebiete gibt es in
der Gemarkung von Einhausen nicht.

[n ihren Ausfiihrungen zum FNP der Gemeinde Einhausen vom 9.7.1998 fiihrt die Brandt-Gerdes-Sitzmann
Wasserwirtschaft GmbH aus, dass die Gemeinde durch die Eindeichung der Weschnitz und durch das grofie
Riickhaltevolumen des HRB Lorsch mit ihren geplanten Erweiterungsgebieten nicht im
Uberschwemmungsgebiet der Weschnitz liegt. Eine abschlieBende Beurteilung durch die aktuellen Arbeiten am
Retentionskataster Hessen stehe aber noch aus.

13.6 DENKMALSCHUTZSS

Als Kulturdenkmale sind in der Arbeitsliste fiir die Gemeinde Einhausen - Ortsteil Kleinhausen - folgende
Bauten erfasst:

Kath. Kirche St. Michael

54 Vgl LP Kapitel 4.8.3
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Marktplatz 1

Josephstr. 4

Josephstr, 6

Ludwigstr. 2

Ludwigstr. 17

Ludwigstr. 18

Ludwigstr. 19

Mathildenstr.

Lh

Mathildenstr. 15

Mathildenstr. 37

Mathildenstr. 39

Rheinstr. 9

Rheinstr. 23
Rheinstr, 32

- 50 -

Rathaus
Fachwerkwohnhaus
Fachwerkwohnhaus
Fachwerkwohnhaus
Fachwerkwohnhaus
Fachwerkwohnhaus
Wohnhaus
Fachwerkwohnhaus
Fachwerkwohnhaus
Fachwerkwohnhaus
Fachwerkwohnhaus
Wohnhaus
Fachwerkwohnhaus

Fachwerkwohnhaus

Als Kulturdenkmale sind in der Arbeitsliste fiir die Gemeinde Einhausen - Ortsteil Groffhausen - folgende
Bauten erfasst:

Bensheimer Str, 2

Hauptstr. 6

Hauptstr. 31

Hauptstr. 34

Hauptstr, 38

Hauptstr. 51

Hauptstr. 56

Hauptstr. 57

Hauptstr. 69
Hauptstr. 70A

Ludwig-Jahn-Str. 1

Hofreite

In der Gemeinde Einhausen sind dem Landesamt fiir Denkmalpflege in Hessen folgende archiiologischen
Denkmale3% bekannt:

Waldabt. 30 D: Grabhiigelgruppe,

e Ostl. L 3345: Schanze unbestimmte Zeitstellung,

e “Junger Wald”: Brandbestattung,

e “Junger Wald™: Rémerbuckel (=Grabhiigel),
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o RBildstock-/Dachshihlschneise: Grabhiigel,

o Jagersburger StraB3e: frankische Funde (Griberfeld?),

o “Im Knippel”: frinkische Funde,

e “Junger Wald”: Schanze unbestimmte Zeitstellung,

e Fl. “Die Biirstddter Hohe tiber der Briicke™ jungsteinzeitlicher Bestattungsplatz,
e Fl. “Am Forsterache™: romische Siedlungsstelle,

e FIl. “Unteres Rauschen’: Grabhiigel.

Diese Denkmale sind gesetzlich geschiitzt (§19HDSchG) und diirfen weder zerstort, noch beseitigt werden, in
ihrem Erscheinungsbild beeintrachtigt oder umgestaltet werden (§16 HDSchG).

Sollten im Bereich der gekennzeichneten archiologischen Fundstellen Erdarbeiten stattfinden, bediirfen diese
einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung geméB § 16 HDSchG.

Die genannten Denkmale sind in das Planwerk nachrichtlich iibernommen.

14 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFTs

Die im Plan dargestellten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft sind aus dem bestehenden Landschaftsplan erarbeitet worden und sie sollen gemaB diesem
entwickelt werden. Es sind die Flichen fiir "Feuchtgebietskomplexe", "Anpflanzen von Feuchtgehdlzen",
"Sandtrockenrasen", "Sukzessionsflichen" und zum "Erstellen von Pflegekonzepten” aufgenommen. Lediglich
die Flachen fiir den Auenschutzbereich sind explizit dargestellt. Da fiir das Plangebiet ein aktueller
Landschaftsplan vorliegt, wurde auf FNP-Ebene auf eine detailliertere Darstellung der einzelnen MaBnahmen
verzichtet.

Die konkret durchzufiithrenden Maflnahmen aus dem Landschaftsplan zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als Teile eines Biotopverbundkonzeptes zu verstehen. Das
iibergeordnete Ziel ist der Aufbau eines vernetzten Biotopsystems in der gesamten Gemarkung der Gemeinde
Einhausen. Die Gemeinde sollte auf der Grundlage des Landschaftsplanes ein kommunales
Biotopverbundkonzept erstellen und dieses sukzessiv umsetzen. In diesem Biotopverbund sollen die besonders
relevanten Biotoptypen entwickelt und durch geeignete Strukturen miteinander verbunden werden. Dieses
System soll es den Lebensgemeinschaften ermdglichen, die jeweils charakteristischen Biotoptypen der
einzelnen Naturraume dauerhaft und ohne genetische Isolation zu besiedeln. Alle MaBnahmen und
Empfehlungen sollen dazu beitragen, die landschaftsdkologische Situation des Gebietes nachhaltig zu
verbessern. Die Mehrzahl der genannten Maflnahmen kann dabei auch als Ausgleich fiir geplante Eingriffe im
Sinne der §§ 5 und 6 des HENatG gelten.
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14.1 GRUNDSTUCKE MIT RECHTLICHEN BINDUNGEN AUFGRUND DER
EINGRIFFSREGELUNG

Im Plan sind die Kompensationsrdume dargestellt, in denen auf Grund der Eingriffsregelung nach §§ 4-6
HENatG potentielle “Fldchen fiir naturschutzrechtliche Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen™ umgesetzt werden
sollen. Es handelt sich dabei um die folgenden Gebiete:

e Landwirtschaftliche Nutzflichen zwischen Jigersburger Wald und Kleinhausen,
e Offenlandbereiche im Bereich der ehemaligen Altrheinschlinge,

e landwirtschaftliche Nutzfldchen siidwestlich der ehemaligen Altrheinschlinge,

e landwirtschaftliche Nutzflichen nérdlich des Lorscher Waldes,

¢ landwirtschaftliche Nutzflachen im Bereich "Mernzelberg",

e landwirtschaftliche Nutzfldchen westlich Kleinhausen.

Zur Zeit gibt es -laut schriftlicher Mitteilung der Gemeinde Einhausen vom 26.3.1998- innerhalb des
Plangebietes nur die zwei verbindlich festgesetzten Ausgleichsflichen des Baugebietes 20. Es handelt sich
dabei um die Ortsrandeingriinung auf der Flur 4, Parzellen 23/72 und 18/5,

15 MASSNAHMENMATRIX - ABWAGUNG LP / FNPss

Die Empfehlungen und Mallnahmen aus dem Landschaftsplan sind in weiten Teilen in den FNP {ibernommen
worden. Mit aufgenommen wurden das empfohlene Naturschutzgebiet (feuchter Eichen-Hainbuchenwald im
Norden des Jiagersburger Waldes), die empfohlene Erweiterung des LSG "Riedforsten Forehahi" (Bereich
siiddstlich des Jigersburger Waldes) sowie das geplante LSG ("Auenverbund Gersprenz, Miimling und
Weschnitz", was von der Oberen Naturschutzbehérde auf unbestimmte Zeit zurtickgestellt wurde) in der von
der ONB erarbeiteten Abgrenzung. Weiterhin flieBen die MaBnahmen und Entwicklungsziele fiir die
Offenlandbiotope (u.a. Ackerland, Gartenbauflichen, Grabeland, Gérten, Wirtschaftsgriinland, Réhrichte und
GroBseggenrieder, Feuchtgebietskomplexe, Ruderalfluren, Sandtrockenrasen, Flurgehélze, Bdume,
Streuobstbestinde, Erstellung von Pflegekonzepten. etc.), die Waldbiotope, die Gewisser, die Flichen fiir
Freizeit und Erholung, die frei zuhaltenden Flichen, die Kompensationsrdume fiir zukiinftige Eingriffe, die
Flachen fiir weitere MaBnahmen (LarmschutzmafBnahmen an der BAB A67, Amphibienschutz) sowie fiir den
Siedlungsbereich mit ein.

Die Abwéagungsgrundlagen fiir die Siedlungserweiterungsflidchen sind unter Kapitel 4 abgehandelt.

Grundsitzliche Abweichungen zwischen dem Landschafts- und Fldchennutzungsplan gibt es in keinem Bereich.
Unterschiede bestehen lediglich darin, dass im FNP die Fliche siidlich der Weschnitz in der ehemaligen
Altrheinschlinge als Aufforstungsfliche iibernommen wurde, wie im Forstlichen Rahmenplan fiir Siidhessen
1997 vorgesehen, und dass die Aufforstungsfliche 6stlich der BAB A67 aus Liarmschutzgriinden breiter
dargestellt ist als im Landschaftsplan.

Die Inhalte des Landschaftsplanes konnten in Wahrung der Interessen des Flachennutzungsplanes in den
Grundziigen in den FNP mit aufgenommen werden.
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