B Gemeinde Einhausen
Stadtebauliches Entwicklungskonzept 2020 plus

> Regionalplan 2010 (Genehmigung)

Zuwachsflache
»Sudlich Werner-von-Siemens-
StraBe*

INFRAPRO

Infrastrukturelle
—— Projektlésungen

Vergleich RPS 2000

Vorgaben:
= Kleinzentrum
= max. Bedarf Siedlungsflache 2002 bis 2020: 15 ha

- Flache Gewerbe: 7 ha

© InfraPro, August 2011



B Gemeinde Einhausen
Stadtebauliches Entwicklungskonzept 2020 plus

» Flachennutzungsplan

\
Zuwachsflache
»verldngerte Marie-Curie-StraBe“
3,16 ha )
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,Nordlich Die Wilbers*
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)
INFRAPRO
: ; Infrastrukturelle ——

—— Projektlésungen

Zuwachsflache
/ o EE . Erweiterung ,,Im lichten Flecken“
/ & lza_p}’ 4,19 ha
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B Gemeinde Einhausen
Stadtebauliches Entwicklungskonzept 2020 plus

> Entwicklungskonzeption 2020 plus
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INFRAPRO

Infrastrukturelle ——
—— Projektlésungen

= Entwicklungsabschnitt A (kurzfristig): 1 69 ha (+ 0,71 ha Nachverdichtung)

= Entwicklungsabschnitt B (kurz- bis mittelfristig): 1,17 ha
= Entwicklungsabschnitt C (mittelfristig): 2,16 ha ﬁ‘@
= Entwicklungsabschnitt D (mittel- bis langfristig): 4,49 ha ’ ‘

= Entwicklungsabschnitt E (langfristig 2020 plus): 3,65 ha

© InfraPro, August 2011 . ’ Folie 3 .IE.‘




B Gemeinde Einhausen
Stadtebauliches Entwicklungskonzept 2020 plus

» Entwicklungsabschnitt A (kurzfristig)
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- A1 Allgemeines Wohngebiet 0,55 ha Bruttobauland

2 Eigentiimer

7 Baugrundsticke

= zusatzlich Moglichkeit zur Nachverdichtung ,in zweiter Reihe*
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Infrastrukturelle ——
—— Projektlésungen
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B Gemeinde Einhausen
Stadtebauliches Entwicklungskonzept 2020 plus

» Entwicklungsabschnitt A (kurzfristig)
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INFRAPRO

Infrastrukturelle ——
—— Projektlésungen

- A2 Allgemeines Wohngebiet 1,14 ha Bruttobauland

4 Eigentumer

13 Baugrundstlicke

= zusatzlich Moglichkeit zur Nachverdichtung ,in zweiter Reihe*
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B Gemeinde Einhausen
Stadtebauliches Entwicklungskonzept 2020 plus

» Entwicklungsabschnitt A (kurzfristig)
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INFRAPRO

Infrastrukturelle ——

—— Projektlésungen
- A1 Mischgebiet 0,86 ha Bruttobauland

3 Eigentimer

8 Baugrundsticke zu je ca. 1.000 m?

- weitere Entwicklungsmaoglichkeiten im Stden kurzfristig und bedarfsweise erschliel3bar
1,04 ha Bruttobauland

3 Eigentimer
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B Gemeinde Einhausen

Stadtebauliches Entwicklungskonzept 2020 plus

> Entwicklungsabschnitt B (kurz- bis mittelfristig)
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. . —— Projektlésungen
- B Allgemeines Wohngebiet 1,17 ha Bruttobauland

4 Eigentumer

18 Baugrundstulicke

© InfraPro, August 2011
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B Gemeinde Einhausen
Stadtebauliches Entwicklungskonzept 2020 plus

» Entwicklungsabschnitt C (mittelfristig)
=

=]

e cth

A

i

INFRAPRO

Infrastrukturelle ——
—— Projektlésungen

- C1 Allgemeines Wohngebiet 1,14 ha Bruttobauland

6 Eigentiimer

14 Baugrundstlicke

- C2 Allgemeines Wohngebiet 1,02 ha Bruttobauland

(VS
7 Eigentimer y ﬁ‘ﬁl
g
FIRIAL

15 Baugrundstticke

© InfraPro, August 2011 Folie 8



B Gemeinde Einhausen
Stadtebauliches Entwicklungskonzept 2020 plus

» Entwicklungsabschnitt D (mittel- bis langfristig)

INFRAPRO

Infrastrukturelle ——
—— Projektlésungen

- D1 Allgemeines Wohngebiet 0,91 ha Bruttobauland

3 Eigentimer
9 Baugrundsticke
- D2 Allgemeines Wohngebiet 1,30 ha Bruttobauland

3 Eigentimer

20 Baugrundstlicke
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B Gemeinde Einhausen
Stadtebauliches Entwicklungskonzept 2020 plus

» Entwicklungsabschnitt D (mittel- bis langfristig)

Infrastrukturelle
—— Projektlésungen

Allgemeines Wohngebiet 2,28 ha Bruttobauland

8 Eigentiimer

35 Baugrundsticke
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- teilweise Realisierung einer innerortlichen Anbindung als Erschlielungsstralie im Zuge der
Baugebietsentwicklung, zwischen Carl-Benz-Strale und Jagersburger Stral’e (L 3111)
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B Gemeinde Einhausen
Stadtebauliches Entwicklungskonzept 2020 plus

> Entwicklungsabschnitt E (langfristig 2020 plus)
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INFRAPRO

Infrastrukturelle ——

. . —— Projektlésungen
- E Allgemeines Wohngebiet 2,28 ha Bruttobauland

7 Eigentimer

32 Baugrundstticke
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- teilweise Realisierung einer innerortlichen Anbindung als Erschlielungsstralie im Zuge der
Baugebietsentwicklung, zwischen Carl-Benz-Strale und Jagersburger Stral’e (L 3111)
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B Gemeinde Einhausen
Stadtebauliches Entwicklungskonzept 2020 plus

> Entwicklungsabschnitt E (langfristig 2020 plus)

INFRAPRO

Infrastrukturelle
. . —— Projektlésungen
- E Allgemeines Wohngebiet 1,37 ha Bruttobauland
5 Eigentimer

19 Baugrundstulicke

- teilweise Realisierung einer innerortlichen Anbindung als Erschlielungsstralie im Zuge der
Baugebietsentwicklung, zwischen Carl-Benz-Strale und Jagersburger Stral’e (L 3111) " @’
R
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B Gemeinde Einhausen
Stadtebauliches Entwicklungskonzept 2020 plus

> Entwicklungskonzeption 2020 plus

Entwicklungs- Eigentimer Bauplatze
abschnitt WA
Al 0,55 ha 0,55 ha 2 7
A1l (M) 0,43 ha 0,43 ha 0,86 ha 8 8
- (MI) 1,04 ha 1,04 ha 3
A2 1,14 ha 1,14 ha 4 13
B 1,17 ha 1,17 ha 4 18
C1l 1,14 ha 1,14 ha 6 14
Cc2 1,02 ha 1,02 ha 7 15
INFRAPRO
D1 0,91 ha 0,91 ha 3 9
D2 1,30 ha 1,30 ha 3 20 Infrastrukturelle ——
D3 228ha | 228ha 8 35 P
E1l 2,28 ha 2,28 ha 7 32
E2 1,37 ha 1,37 ha 5 19

13,59 ha 15,06 ha

Regionalplan Sudhessen 2010 156 ha Wohnen

A
© InfraPro, August 2011 Folie 13 IE




B Gemeinde Einhausen
Stadtebauliches Entwicklungskonzept 2020 plus

> 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 23

= neben stehende Abbildung:

2. Anderung des Bebauungsplanes
~.Gewerbegebiet Einhausen Nord*
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= Anlass zur Plananderung: Infrastrukturelle

derzeit werden nur kleinflachige Gewerbegrundstiicke auf dem Markt nachgefragt, die sich anhand —— Projektlosungen
der bestehenden Planfestsetzungen nicht abbilden lassen (mangelnde ErschlieBungsfahigkeit)

der Freihaltebereich zur Autobahn (Bauverbotszone) wurde in einem Abstand von 38,50 m zum
Fahrbahn-rand festgelegt — vom ASV werden 33,00 m gefordert; vermarktbares Bauland wird nach
derzeitigen Fest-setzungen nicht genutzt

x>, @‘

Vermarktbarkeit insgesamt steigern ‘ ’

© InfraPro, August 2011 Folie 14 IE‘

Fazit: vermarktbare Grundflache erhéhen




B Gemeinde Einhausen
Stadtebauliches Entwicklungskonzept 2020 plus

> Entwicklungskonzeption
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INFRAPRO

Infrastrukturelle ——
—— Projektlésungen
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B Gemeinde Einhausen
Stadtebauliches Entwicklungskonzept 2020 plus

> Entwicklungskonzeption

- Grundstiick 1 1.350 m?
davon baulich nutzbar 774 m?

= Grundstick 2 1.118 m?
davon baulich nutzbar 620 m?

- Grundstiick 3 889 m?
davon baulich nutzbar 576 m?

= Grundstick 4 884 m?
davon baulich nutzbar 572 m?

4

- Grundstiick 5 1.172 m?
davon baulich nutzbar 811 m?

- Grundstiick 6 s INFRAPRO

davon baulich nutzbar 728 m?

= Grundstlick 7 1.514 m2 Infrastrukturelle ——
' —— Projektlésungen

{iﬁa davon baulich nutzbar 968 m?
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= Grundstick 8 1.351 m?
davon baulich nutzbar 841 m?

Nettobauland: 9.360 m?

- g
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ST bt ] Verkehrsflache: 2.110 m? ’




